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Rakenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 UAF Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts p& arsstdimma den 14 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Uppsala den 14 juni 2024

%ﬂﬁgeﬂf

Kent Berg
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UAF Fastigheter AB
Org.nr 556691-6002

Styrelsen och verkstdllande direktoren for UAF Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapséret 2023. Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sarskilt

anges redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Verksamheten omfattar att 4ga och forvalta fast egendom. Bolaget, som har sitt sdte 1 Uppsala, dger

2 (11)

fastigheterna Dragarbrunn 14:4, 29:3, 29:5, 30:4, 30:5 samt Falhagen 69:1 1 Uppsala. Bolaget har inga

anstallda.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till UAF Uppsala AB, 556688-2154, med séte 1 Uppsala, som uppréttar

koncernredovisning.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséattning 02 721
Resultat efter finansiella poster 45 661

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 100

Forslag till vinstdisposition

2022

85 085
39 425

Balanserat
resultat

10 939

-825

10 114

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

2021 2020
75 284 78 480
32 769 37 966

Arets
resultat

-825

825
-2 217
-2 217

10 113 725
-2 216 949
7 896 776

7896 776

2019

30 877
38 551

Totalt

10 214

-2 217
7997
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Resultatrakning Not
Tkr

Rorelsens intakter
Hyresintédkter

Rorelsens kostnader 2
Driftskostnader 3
Fastighetsskatt

Externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4, 5,6

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter
Réntekostnader till moderbolag
Ovriga rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
[Ldmnade koncernbidrag
Uppskjuten skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

92721
92 721

-15 915
-0 777
-5 074

-15 964

-43 731

48 990

b

-3 365

-3 330

45 661

-48 054

176
-2 217
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2022-01-01
-2022-12-31

35 085
85 085

-15 791
-0 777
-4 035

-15 606

-42 209

42 876

-3 459
-3 451

39 425

-40 388
138
-825
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UAF Fastigheter AB
Org.nr 556691-6002

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier och installationer

Pagdende ny- och ombyggnationer

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

co N L N

2023-12-31

446 194
1 289
120
919
448 521

448 521

258

509
773

773

449 294
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2022-12-31

452 380

250

150

1 190
453 970

4353 970

710
2 300
3 362
6 372

0
6372

460 343

N
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier med kvotvarde 100kr) 100 100

100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 10 114 10 939

Arets resultat 2217 825
7 897 10 114

Summa eget kapital 7 997 10 214

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 2 343 2519

Summa avsattningar 2 343 2 519

Langfristiga skulder

Skulder till moderbolag 7, 10 263 241 267 982

Summa langfristiga skulder 263 241 267 982

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1523 4 861

Skulder till moderbolag 10 152 811 155113

Ovriga skulder 3 593 645

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1522 1 870

Forskottsbetalda hyror 16 264 17 140

Summa kortfristiga skulder 175 713 179 628

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 449 294 460 343

o
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar | _
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3). Bolaget har valt att frivilligt uppratta arsredovisningen enligt K3-reglerna
varfor lattnadsreglerna {or mindre foretag har tilldmpats.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintakter
Hyresintidkter aviseras 1 forskott och periodiseras linjart 1 resultatrakningen. Forskottshyror

redovisas som Forskottsbetalda hyror.

Ranteintakter
Réanteintidkter redovisas 1 takt med att de intjdnas.

Rantekostnader
Samtliga laneutgifter kostnadsfors 1 den period som de hantors till. I posten rantekostnader ingér den

negativa rinta pa bankkontot som debiteras av banken.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt &r,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sakerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven dirmed sammanhéangande skatteeffekter 1
resultatrakningen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det r sannolikt att avdraget kan avriaknas mot 6verskott vid framtida

beskattning. ﬁj
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hédnforas till forvarvet av tillgdngen. Nér en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande varde pa den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp 1 komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgdngens prestanda Okar 1 férhéallande till tillgdngens virde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar eller komponenter tas bort fran balansrdkningen vid utrangering eller
avyttring nér inte framtida ekonomiska férdelar védntas fran anvindning, utrangering eller avyttring av
tillgdngen eller komponenten. Nar materiella anlaggningstillgangar avyttras bestdms realisationsresultatet
som skillnaden mellan forsédljningspriset och tillgangens redovisade viarde och redovisas i
resultatrdkningen under rorelsens intdkter respektive rorelsens kostnader i posten Realisationsresultat

I de fall en tillgadngs redovisade varde Overstiger dess berdknade atervinningsvarde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt atervinningsvérde. Inga laneutgifter aktiveras.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tiligangens restvirde. Mark

har obegridnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av
materiella tillgdngar.

Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar

Kontorsbyggnader
Stommar och fOnster 50
Yttertak, El 40
Hissar 15-30
Ventilation, Badrum, Kok, 30
Kyla | 25
Larm, Styr/6vervakningssystem 15
Armaturer 10-15
Hyresgastanpassningar kontraktstid
Markanlaggningar 20

Forvaltningstastigheter

Samtliga fastigheter ar forvaltningsfastigheter vilka innehas f0r att generera hyresintdkter och/eller for
véirdestegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initalt till anskaffningsvarde och darefter till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar. Forvaltningsfastigheter ingéar 1

posten Byggnader och mark. w
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Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part i det finansiella
instrumentets avtalsmassiga villkor. Samtliga finansiella instrument véarderas utifran anskaffningsvérdet.
Kundfordringar virderas till anskaffningsvédrde med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder

och andra icke-rdntebarande skulder vérderas till nominella belopp. Finansiella anlaggningstillgdngar och
finansiella langfristiga skulder varderas till anskaffningsvardet minskat med amorteringar.

Per varje balansdag bedémer foretaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov. Bedomningen
gors individuellt post for post. Per varje balansdag bedoms om en tidigare nedskrivning ska dterforas helt

eller delvis till f6ljd av att de skil som lag till grund fOr nedskrivningen har fordndrats.

Finansiella tillgdngar tas bort eller minskas fréan balansrdkningen néar den avtalsenliga ritten till
kassaflodet fran tillgdngen upphor eller regleras, eller nar de risker forknippade med tillgdngen Gverfors
till annan part. Finansiella skulder tas bort frdn balansrdkningen nér den avtalade {orpliktelsen fullgors

eller upphor.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra l0ner eller ersattningar har inte utbetalats.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022

Underhdll 4138 4 432
Ovriga driftskostnader 11777 | 11 360
15 915 15792
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inko6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Marknadsviarde

2023

631 418
9 693
641 111

-179 038
-15 879

-194 917

446 194

1 181 400
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2022

627 817
3 601

631 418

-163 517
-15 521

-179 038

452 380

1 194 600

Fastigheterna &r forvaltningsfastigheter som innehas 16r att generera intdkter i form av hyror och
vardestegring. Det finns inga begrénsningar i ritten att avyttra forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresinkomster eller forséljningslikvid vid avyttring av fastigheterna. Det finns inga visentliga

dtaganden att kOpa, uppfora, underhalla eller forbéttra bolagets férvaltningsfastigheter.

Vérderingen har gjorts av en oberoende varderingsman. Varderingen har baserats pd en
kassaflodesmodell fér med bedémning av framtida intjaningsformaga och avkastningskrav.

Kassaflodesmodellen baseras pé faktiska intdkter och kostnader justerat for ett normaliserat framtida

kassaflode.

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2023

378
1 064

1 442
-128

-25
-153

1289

2022
378

378

-103
-25
-128

250
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Not 6 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Stallda sakerheter

For skulder till moderforetag och moderforetags skuld till

kreditinstitut
Fastighetsinteckning

Not 8 Piagiende ny- och ombyggnationer

Ingdaende anskafiningsvarden

Inkop
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsdkringspremier
Vidarefakturering ombyggnadskostnad mm

2023

300
31

331
-150

-01
-211

120

2023-12-31

265 600
265 600

2023-12-31

1 190
206
477

919

919

2023-12-31

172
331
509
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2022

300

300

-90
-60
-150

150

2022-12-31

305 160
305 160

- 2022-12-31

1 791
499
-1 100

1190

1190

2022-12-31

161
3 201
3 362

oY
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Not 10 Skulder som avser flera poster

Foretagets skulder till moderbolag redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Skulder till moderbolaget

Kortfristiga skulder
Skulder till moderbolaget

Uppsala 2024-03-19

(1
Istberg Kent Berg
Ordfgrande Ledamot/VD

Min revisionsberéttelse har ldmnats 2024- Oﬁf() A

W W#W

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor

2023-12-31

263 241]
263 241

152 811
152 811
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2022-12-31

267 9382
267 982

155113
155 113



pwc

Revisionsberattelse

Til bolagsstémman | UAF Fastigheter AB, org.nr 556691-6002
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér UAF Fastigheter AB fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av UAF Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisnhingens 6vriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuitatrakningen och balansrakningen f6r UAF Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till UAF Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av

bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning for UAF Fastigheter AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nadrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till UAF Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har t 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
rikflinjer och anvisningar och bland annat vidta de atg&rder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti tér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tiil dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Uppsala den _Z___maj 2024

Wair Wi 4 :

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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