556676-8908

Rakenskapsaret

2022

Undertecknad styrelseledamot i Propulus Conc AB intygar att resultatrékningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2023- &¢-7¢. Arsstdmman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens med
ariginalen.

Jacb Annehed
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Forvaltningsberittelse
Styrelsen for Propulus Conc AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
Féretaget har sitt sate i Stockholm.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Hyresintakter 12 650 11 876
Driftséverskott 9 805 13726
Forvaltningsresultat -3 825 3016
Arets resultat -5 629 16
Marknadsvarde fastigheter* 147 840 0
Uthyrningsgrad (%) 100 0
Soliditet (%) 8,6 65,0

*Ingen marknadsvéardering utférdes for jamforelsearet

Verksamheten ,
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och férvalta fast och 16s
egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

Agarforhallanden

Propulus Conc AB 556676-8908, med séte i Stockholm ags till 100% av Propulus Fast Food |l AB,
559175-6720 med séte i Stockholm, Sverige. Moderbolaget i den stérsta koncernen som Propuius Conc
AB &r dotterbolag till och dér koncernredovisning upprattas &r Prisma Properties AB 559378-1700, med
séte i Stockholm.

Risker
Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets _
overgnpande nskhantenng fokuserar pé ofarutsagbarheten pé de fi nansnella marknadema och eﬁerstravar .

upprattar sknfthga pnnclper savél for den avergnpande nskhantermgen som _for specmka nsk;er

Fasﬁghetemas vérde

anvander 31g utav kvartalsws externa vardenngar for att tillgodose en sé korrekt vardenng som mojllgt
Sjunkande marknadsvarden kan paverka bolagets resultat.

Hyresintékter
Intéktsrisken paverkas av den allménna efterfragan pa de typer av fastlgheter som foretaget &ager och den
allménna utvecklingen av marknadshyrorna. Féretaget arbetar aktivt med fériangning av hyresavtal samt

jdngre avtalslangder fér att minska risken.

Kredf?trissf(
betaimngsétaganden Féretaget hanterar nsken genom”hoggrann analys av nya hyresgéster inklusive
sedvanlig kreditprovning.
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A

F e, E

f-:x _Utgcrs av risken for 6kning av rantenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt. Risken

e hanteras genom kontroll éver belaningsgrad samt anvéndandet av ranteswappar i vissa fall for en optimal
", fordelning av korta och langa réntebindningsvillkor.

o

e

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad
kostnad ha tillgang till medel fér refinansiering av befintliga skulder, mvestermgar och lépande betalningar.
For att sakerstalla att bolaget alitid kan uppratthalla sin Kortsiktiga betalmngsformaga sKa en viss minsta
likviditet alltid finnas tsllgangllg Bolaget har interna policys som reglerar maximal fi inansiering per
investering for att begrénsa risken. Hanteringen av finansiella risker genomfors i samband med forvary
och affarsplanering. Bolaget hanterar ranterisker och refinansieringsrisker i enlighet med de riktlinjer som
fastiagts av styrelsen infor varje forvarv.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgangliga och att finansiering bara delvis
eller inte alls kan erhallas alternativt till forhéjd kostnad. Bolaget finansieras antingen med eget kapital,
extern lanefinansiering eller vinstandelslan. De framsta riskerna avser darfor risken att inte erhalla

_ytterhgare tillskott och investeringar fran &gare samt nya lan fran externa finansiarer. Bolaget arbetar aktivt
med dversyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgéra sina betalningsataganden eller andra ataganden som

kréaver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret
_Under rakenskapsaret har bolagets overgrlpande moderbdag l den storsta kancemen som bolaget ar

'559154 4563 tl" Pnsma Prepertles AB 559378 1700 genom aktlewerlatelse _
| december 2022 fusionerades foretaget med Motorvagen Laholm AB, org.nr, 559126-8122, genom en
"omvand" fusion.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut |
inga véasentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 53 988 000
aktieagartillskott 16 000 000
fusionsresultat -64 325 000
arets foriust -5628 834

34 166

disponeras sa att o
i ny rakning tverféres 34 166
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Resultatriakning
hy __

Hyresintékter

Qvriga rérelseintékter
Fastighetskostnader
Driftsdverskott

Administrationskostnader

AvsKrivhingar
Ovriga rérelsekostnader
F'i'naﬁsieilllfa intékter-

Fo-nfaltnmgsre;su.ltat

Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner

' Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Arets totalresultat

Not 2022-01-01

-2022-12-31

4 12 650
312._

6,7 -2 413
8 -5 169

-3 825

10 1682

-5 507

-5 629

-5 629
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
T *

TILLGANGAR

= Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
_Foérvaltningsfastigheter e 8 _ 88252 88998

Summa materiella anlaggmngstlilgangar 88 252 88 998

Summa anlaggningstillgangar y . : o 33252 . | 33 }9935

Omsittningstillgangar

Hyres- och kundfordringar 1045 0
Fordringar koncernféretag 16 000 350
Ovriga fordringar - 1403 v
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 434 1976
_Likvida medel - 1678 3210
“Summa amsattnmgstillgangar 20 561 6 307

SUMMA TILLGANGAR 108 813 95 306
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18
Bundet eget kapital

_Axtiekepitat 0000000000000 400 0 400
Summa bundet eget kapital 400 400

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 664 53 972

Aretsresultat e b’ 18
5 53 988

Summa fritt eget kapital 3

Obeskattade reserver 11 178 9 496

Langfristiga skulder
Skuldertilikoncernféretag =00 94852 0 23291

Summa langfristiga skulder ' o T 94852 23 291

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder 93 110
Skulder koncernféretag 0 7 160
Skatteskulder 0 340
Ovriga skulder 632 0
_Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 1623 519

* Summa kortfristiga skulder ' - 2348 8 130

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 813 95 306
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| Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

!* Aktie-  Balanserat Summa
r __ kapital __ resultat __eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Arets resultat

Summa totalresultat

“Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Fusionsresultat
Arets resultat

" Su-mmaﬁtotalresultat

53 972

16
=

53 988
-64 325
-5 629
16 000

54 372

16
16

54 388

54 388
-64 325
-5 629
16 000

Utgaende eget kapital 2022-12-31 400 34 434

Antal stamaktier: 4 003
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Kassaflédesanalys
Tkr

Den Iopande verksamheten

Resultat fére skatt

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald mkamstskatt

Not

14

-2022-12-31

-5 507

10 354

fbrénd.rmg av rqrelsekapltal.

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar

 Férandring av rérelseskulder _
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter
Forsélining av fastigheter
Kassaﬂode fran mvestermgsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Aktieagartiliskott

Nettoforandring langfristiga skulder
~Nettoféréndring koncernmellanhavanden

Kassaﬂﬁde frén fcnar‘SIenngsverksamheten e

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

_Likvida medel i fusioneratbolag
Likvida medel vid arets slut

4 385

-134

1710

13 803
16 000

.37 424
21 424

3210

1 678

This document Is signed using GetAccept Digital Signature Technology.

Fingerprint: d0cb01932d10d21732332b1e45ec514cadel1c213f8c38cbe42fbaffd6d1 1de3afs50b

8 (18)

2021-01-01

-2021-12-31

16
5 544

5900

24 597

20496

4101
—_—
2118

b2360aa4dbb67acff35475e085a33ff3572111d9d3ec511792ecs3fb71




Propulus Conc AB 9 (18)
Org.nr 556676-8908

-t Tkr

W

_

= Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

ce,

£ Denna arsredovisning omfattar Propulus Conc AB, organisationsnummer 556676-8908. Bolagets
R

huvudsakliiga verksamhet ar att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, 4ga och
forvalta fast och 16s egendom samt driva déarmed forenhg verksamnet.

Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med séate i Stockholm, Sverige. Adressen fill
huvudkontoret ar Ingmar Bergmans Gata 4, 114 34 Stockholm.Under rékenskapsaret har bolagets
overgripande moderbolag i den storsta koncernen som bolaget ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas andrats fran Alma Property Partners 1l AB 559154-4563 till Prisma
Properties AB 559378-1700 genom aktiedverlatelse.

Tlllampade r’egelverk

rekommendatlon RFR 2 Redowsmng for jurldlska persaner De nedan anglvna redowsnlngsm]ncapema
har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i bolagets
finansiella rapporter. Under aret har bolaget byt redowsnlngsprmcp fran K2 till RFR2. Utéver
uppstéliningsformat har bytet inte gett nagon effekt pa resultat och stallning.

Omarbetnmgar av beﬁnthga regelverk samt godkénda nya standarder bedoms inte fa nagon véasentlig
paverkan pa bolagets finansiella stélining.

Valuta

Funktionell valuta ar valutan i de priméra ekonomiska miljder bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets
funktionella valuta ar svenska kronor som dven utgdr rapporteringsvaluta. Det innebér att de finansiella
rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade {ill

narmaste tusental (tkr).

Transaktioner i u‘t’l‘léndsk va‘l'uta om'rék'nas 'ti:li den‘ funktioneli’a vaiutan ti"ll d’en' valutakurs som ff:'ureli'gge.r pa

fach S.Kuide_r r,edows;_as som fmanszella poster_, Valutakurswnster oc:h valutakursforluster redowsas brutto j
resultatrakningen.

B@Iaget redawsar en intakt nér dess belopp kan méatas pa ett filiforlitligt satt, det ar sannolikt att framtida
ekonomiska férdelar kommer att tilifalia féretaget och sarskilda kriterier har uppfyllts for var och en av
koncernens verksamheter. Intakter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhailas for salda fjanster i bolagets |6pande verksamhet. Intékter redovisas exklusive mervérdesskatt,
returer och rabatter.

]

Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakier i rapporten over fi finansiell stallning. Hyresmtakter
fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med tillfradesdagen och fér avyttrade fastigheter till och

med tilltradesdagen.

Hyresintékter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkkoren i leasingavtalen

(hyresavtalen). Hyresrabatter periodiseras éver kontraktets loptid, utom ifraga om rabatter som lamnas- pa
grund av faktorer som tillfalligt begransar hyresgéastens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t.ex. forsenad
hyresgéastanpassning) vilket redovisas dver den period begransningen foreligger.
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Intékter fran fastighetsférsélining
Intédkt av fastighetsforséljning redovisas normalt pé tilltradesdagen om inte risker och férméner évergatt till

kbparen wd ett tldlgare tlilfalle Kc:antrollen over tlltgéngen kan ha évergét_t w::l ett tldlgare tllifélle an
ttdpunkt Vld bedomnmgen av |ntaktsredowsmngstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betraffande risker och férmaner samt engagemang i den I6pande férvaltningen. Darutéver beaktas
omstandigheter som kan paverka affarens utgéng vilka ligger utanfér saljarens och/eller képarens kontroll.

Skatter
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom

dé underhggande transaktlon redowsats § ovngt totalresultat eller | eget kapltal varwd ttllhﬁrande

beslutade ;_per _balan_s.dagen T_l.”. aktuell .skatt hc_;r aven j_us.t;.e_nng av aktuell s.katt h.anfarhg till tu.digare.
perioder.

-skattemasmga varde U ppskjutna skattefardnngar avseende avdragsgllia tem porara sklllnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den méan det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i balansrékningen respektive
resultatrakningen.

Darefter redowsas de tnII anskaﬁnnngsvérde eﬂer avdrag for ackumulerade avsknvnmgar och eventuella
rnedsknvmngar Anskaﬁnmgsvardet bestér av mképspnset samt utglﬂer som ar dlrekt hanfdrl lga tlll

fbr fastlgheten nfréga om det ar sannohkt att den framtida ekonomlska nytta sSOm ar féjrknlppad med
atgarden tillfaller féretaget. Alla 6vriga utgifter fér reparationer och underhall redovisas i resultatrakningen

den period da de uppkommer.

Avskrivningar pa maleriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa materiella anléggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffnmgsvarde
eventuellt minskat med berdknat restvérde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess
bedédmda nyttjandeperiod.

Bolaget skriver av anldggningstiflgangar enfigt bedémd n yttjandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader - 33 ar

Byggnadsinventarier - 15 ar

Hyresgastanpassning - enligt hyresgéstkontraktets avtalstid

Markanlé’ggmngar '20 ér

Pnsbasbelapp, kestnadsférs direkt.
Finansiella instrument

Generella principer
Bolaget har valt att ¢j tillampa IFRS 9 i sin helhet utan foljer de delar som ér i enlighet med RFR 2 samt
IFRS 7.
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En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrékningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor.

En f nansnell tullgang tas bort fran balansrakmngen nar rattlgheterna ] avtalet reahseras forfaller eller

fas bort fran balansraknmgen nar forpllktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt UDphCJF Detsamma
galler for del av en finansiell skuld. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med
ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreiigger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidlgt realisera tillgangen och reglera
skulden. Forvarv och avyttrmg av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen. Affarsdagen utgér den
dag da bolaget forbinder sig att férvarva eller avyttra tillgangen. Effekter av vinster och forluster pa
finansiella instrument redovisas i resultatet. Bolaget tillampar ej sakringsredovisning.

Klassificering och vérdering
F:nan31el|a mstrument redawsas tnll anskaﬁmngsvarde med tillagg for transaktlonskostnader Bolaget

Finansiella instrument vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Hyres- och kundfordringar __ _
Fordringar upptas till det l&gsta av nominellt varde och det belopp varmed de berdknas inflyta.
Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatrakningen.

Fordringar och skulder hos koncemforetag/dotterféretag
Fordringar upptas till det I1&gsta av nominelit vérde och det belopp varmed de beraknas inflyta. Om
forvantad reglermgst!dpunkt overstlger ett ar klaser ceras fordrlngama scam Iangfnstlga fordrmgar under

fordrmgama 30m kortfrlstfga fordrmgar under rubnken Omsattnmgsz‘fﬂgangar

Andra langfristiga fordringar och Ovriga fordringar

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de berédknas inflyta. Om
forvantad regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras fordringarna som andra Iangfrlstlga fordringar.
Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som Ovriga fordringar.

Likvida medel

Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt
omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samft kortfristiga likvida
placeringar med en Iéptid understigande tre manader vilka dr utsatta fér endast en obetydlig risk for

vardefluktuationer.

Leverantorsskulder .
Redovisas till nominelit belopp. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Skulder tifl kreditinstitut
Upptagna Ianebelipp redowsas tlll erhallet belopp efter avdrag fér eventue‘lia transaktlonskostnader

avseende Ianeskulder farfaller inom ett ar klassn" iceras de som kortfnstiga skulder

Ovriga skulder
Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om

faktura eller annan form av betalningsunderlag &nnu inte mottagits. Redovisas till upplupet
anskaffningsvérde.
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Nedskrivning av finansiella tiligangar

Finansiella tiligangar féremal for nedskrivhingsprdvning enligt IFRS 9

Nedskrivning av @mséttmngstlllgéngar samt finansiella anlaggningstiligangar (exkluderat de som anges
under rubrik nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om nedskrwnmgspr@vmng samt
forlustriskreservering. Da den koncern som bolaget ingar i tilldmpar principen s& kommer eventuell
forlustriskreserv som identifierats i koncernen avseende bolagets tillgangar att redovisas i bolagets
redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resultat.

Koncerninterna fordringar

Bolaget tilldmpar en ratingbaserad metod fér berdkning av férvantade kreditfériuster pa koncerninterna
fordringar utifrAn sannolikhet for fallissemang, férvantad férlust samt exponering vid fallissemang.
Bolagets fordringar pa dess koncernforetag ar efterstéllda externa langivares fordringar for vilka
koncernféretags fastigheter ar stallda som sékerhet. Bolaget tilldmpar den generella metoden pa de
koncerninterna fordringarna. Bolagets férvantade férlust vid fallissemang beaktar koncernféretagens
genomsnittliga belénlngsgrad (Loan to Value) samt forvantat marknadsvérde vid en patvingad férséljning.
Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av 6vrig kdnd information
och framatblickade faktorer beddms forvantade kreditforluster inte vara vésentliga och ingen reservering
har darfor redovisats.

Ovriga finansiella tillgangar
Nedskrivning av 6vriga finansiella tillgadngar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier i
--dotterfbretag och Derwatmstrument besknvna nedan) pmvas wd var]e rapportpermds slut om det ﬁnns

handelse som lntraffade efter att nedskrwnmgen redowsades éterfors den tldlgare redovlsade
nedskrivningen i bolagets resultat. Till de kriterier som bolaget anvénder for att faststélla om det féreligger
abjektwa bews f@r nedskrlvnlngsbehov hﬁr betydande ﬁnansnella svéngheter hos emsttenten eller

att det ar sannolukt att lantagaren kommer att gé [ konkurs eiler annan fi nansue]l rekonstruktlon Skall
tiliaggas att om sadana finansiella tiligdngar omfattas av koncernens (i vilket bolag ingar)
nedskrivningsprévning och att det dar identifierats ett nedskrivningsbehov s& kommer detta beaktas |

bolagets redovisning.

Utdelningar
Utdelning tili moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansielia rapporter i den period
da utdelningen fastslagits av arsstdmman.

Finansiella intikter och kostnader
Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Bolage‘t tmémpar alternatwregeln dvs samtluga erhallna samt mottagna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktie&gartiliskott redovisas som 6kning av Andelar i dotterforetag i givande féretag
samt som 6kning av Eget kapital i mottagande bolag.

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfér leasingutgifter linjart dver leasingperioden.

Eventualférpliktelser

En eventualfOrpliktelse redovisas nér det finns ett méjligt atagande som harrér frén intraffade handelser
och vars férekomst bekraftas endast av en eller flera osédkra framtida handelser eller nér det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning pa grund av det inte &r troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kravas.
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e Kassaflédesanalys

:f KassaflOdesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet
e justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter

}:h och kostnader som hanfors tiil investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

£

ol

T
"

Vid uppréattandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen géra vissa
bedommngar och antaganden som paverkar det redawsade vardet av tmgangs- sch skuldposter
erfarenheter och antaganden som Iedmngen och styrelsen bedemer vara rlmhga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra férutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som ar mest vasentliga vid uppréattandet av bolagets
finansiella rapporter.

Redovisningen &r speciellt kanslig for de beddmningar och antaganden som ligger i vérderingen av
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde minus

avskrivningar men upplysning om verkligt varde lamnas. Vésenthga bedémnmgar har darmed gjorts
avseende bland annat kalkylranta OCh dxrektavkastnmgskrav som baseras pa varderamas

Bedemnmgar av kassaﬂodet for drlﬁs-- underhalls-— och admlmstratlenskostnader ar baserade

pa faktiska kostnader men ocksé erfarenheter av jamfoérbara fastigheter. Framtida investeringar har
beddmts utifran det faktiska behov som foreligger. For att spegla den osékerhet som

finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna i ett sa kallat
vardermgsmtewall om +f- 5 10 % Informatlon om viktiga antaganden och osékerhet vid vardering av

har heraknats utlfran en nomlnell skattesats Qm 20 6 pmcent Den verkllga skatten bedoms vara iagre
dels pa grund av mojligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffeklivt sétt, dels pa tidsfaktorn. Vid
vardering av underskottsavdrag gors en beddmning av mgjligheten att kunna utnyttja underskotten mot
framtida vinster.

Not 3 Hindelser efter b.alansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.
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Not 4 Avtalade framtida hyresintékter

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationeila leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppségningsbara operationella leasingavtal framgar av tabelien nedan.

Forfallostruktur kontrakterad hyra Arshyra
2023 0
2024 0 0
2025 0 0
2026 0 0
2027 ochsepnatre , 11434 100

Not 5 Fastighetskostnader
2022 2021

Driftskostnader -867 0

Fastighetsskatt -326 0

Ovriga fastighetskostnader . . 194 0 0
. HOISROBINader . S 157 5

Not 6 Leasingavtal _
Per bokslutsdagen fanns inga operationella leasingavtal déar bolaget &r leasingtagare.

Not 7 Anstéllda och personalkostnader N
Bolaget har inte haft nagra anstélida och nagra Iéner har ej utbetalats.
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden fastighet
An skaffn’ing

OmklaSSI_fl_oer!ng-ar via fu;sv_on__
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivni ngar

-Ut_géesnﬂ e redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde®

2022

131 202

9 259
-29 143
21 121

132 439

15 (18)

44 187

88 252

147 840

88 999

-36 660

5543

Verkliga véardet for bolagets fastighet, hanforligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, baseras pa
vardering av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det lage som &r aktuellt.

*Ingen marknadsvardering &r utford for jamférelsearet.

Véarderingsprocess

Vérdering av fastigheter sker enligt koncernens vérderingspolicy. | enlighet med denna policy gérs
varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis av externa, oberoende fastighetsvérderare.

Dessa besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk marknad
samt kategori av fastigheter som vérderats. Verkligt varde for férvaltningsfastigheter har berédknats genom
en analys av framtida kassafléden (kassaﬂodesmemden) for respektive fastighet dar hansyn tagits till
gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och

administrationskostnader samt behov av investeringar.

Not 9 Finansiella kostnader

Rantekostnader koncernféretag
Réante kqst-n ader, externa
_Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag
_Forandring av éveravskrivningar

2022

-2 639

513

3154

2022

1485
-1 682
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Not 11 Skatt

Redovisad skatt i resultatrikningen
Aktueli skatt
Totalt redcvnsad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60
Férandring temporara skilinader

byggnader

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Foréndrmg aktliverat varde skatteméassigt

Redawsa_d_ effektiv skatt -2,21

Bolaget har inga skatteposter som redovisas i 6vrigt fotalresultat eller direkt mot eget kapital.

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

_Ovriga férutbetalda kostnader

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter
_Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Upplysnmgar till kassafiodet
Justeringsposter som ej ingar i kassaflédet

Féréndring obeskattade reserver
Avskrivningar
Realisationsresultat

_Resultat i fusionerat bolag

2022

=122
-122

2022

Belopp Procent

-5 507

1134 20,60

16 (18)

2021

2021

Belopp
16

2022-12-31 2021-12-31

.
434

1976

1976

2022-12-31 2021-12-31

1129
_ 494
1623

0
oot
520

2022-12-31 2021-12-31

1682
5169

2 895
_608
10 354
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Not 15 Transaktioner med nirstaende
Transaktioner med néarstaende &r prissatta pa marknadsmassiga villkor.

Bolaget har haft en kostnad avseende fondrelaterade férvaltningstjanster om 135 TSEK till Propulus
Holding AB. Per 2022-12-31 foreligger ingen skuld.

Not 16 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 39 272 22 209
. _ : 0 _ 4000
39 272 26 209

PR T L s\ S Fr e PR

Not 17 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Uthyrningsgrad _ _ _
Uthyrd yta i forhallande till total uthyrningsbar yta

Not 18 Vinstdisposition
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 53 988
aktieagartillskott 16 000
fusionsresultat -64 325

~ arets forlust 5629
' 34

disponeras s& att .
i ny rakning 6verfores 34
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jacob Annehed Sloan Wobbeking

Ordférande

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Busldmg a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Propulus Conc AB, org.nr 556676-8908

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Propulus

Conc AB for ar 2022-01-01 =2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med érsredmnsmngslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Propulus Conc ABs
finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resuitat och kassafiode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Audmng (ISA) -::ach god rewsmnssed Sﬁénge Vért ansvar'
enligt dessa standarder beskrivs ni3rmare 1 ‘avsnittet
Revisorns-ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Propulus
Conc AB enligt god revisorssed i Sverige ‘och har i ovrigt
fuligjort vart-yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts aven
annan revisor som [amnat en revisionsberdtteise daterad 7

mars 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
Arsredovisningen.

ﬁ‘yr%efsén&aﬁwar

érsredwlsmng som mte mnehaller nagra vasentluga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bednmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
uerksamheten och att anvanda antagandet om fartsatt drlft
s_.t.yre;i;sen avser .att. l.l.kwdera _bqlaget. unphﬁra med
verksamheten elier inte har nagot realistiskt aliernativ till att
gora nagot av detta.

FHovisprns ansyar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden Rimlig sédkerhet @r en hog grad av sakerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
ach gad rewsmnssed i Sver:ge alltld kommer att upptacka en

:upps_t_a pa gmn.d av Ge_geml:ghe.ter ell_e_r m_lsst.a:g. ﬁiCh_ anses_

vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdoéme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:.

o jidentifierar och bedomer vi riskerna for vasentiiga

felaktigheter i érsredw:smngen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér

granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och

inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte umtacka en vasentlig felakiighet tilt fo!;d av

aegenthgh&ter ar hagre an for en V&S&I‘Iﬂlg felakt:ghet_

mnefatta a.g_erartd_e i maskﬁpi, fmfa!sk.nmg;, ﬂV$lkt|Egﬂ

utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande

av intern kontroll..

@ _skaffar Vi 08S en mrstéelse av den del au bolagets mtema

utforma granskmngsatgarder sam ar lamphga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvénds och rimligheten i styreisens uppskattningar
i redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen an-

vander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon

vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
elier forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten
pé upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar &r

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som

inhamtas fram tilk datumet for revisionsberitteisen. Dock

kan fram’tida h'a"ndelser el’ler f'érhé'llandeﬁ' {gi:ir*a' att ett

e utvdarderar vi den Overgripande presentationen,
.s.tmkturen cch mnehallet | arsredwismngen danbland,

.under!nggand_e. transaktionerna och handelsem_a pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla 1a‘kttagelser-
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Propulus Conc AB for ar
2022-01-01-2022-12-31 samt av forslaget titl dispositioner

betradtfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forsiaget i forvaliningsberéitelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for vttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Propulus
Conc AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &dr tilirackliga

och dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.
Syreisens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forfust. Vid

forsiag till utdeining innefattar detta bland annat en bedém-

ning av om utdeliningen &r forsvarlig med hansyn till de krav

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stalier
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och firvalt-
ningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland

armat att mrtlapande bedoma bolagets elmnomlska sut uatian

b@kfmmgen medelsfmvaltnlngen aah bolag ets ekammiska:

angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

e visorns ansvar

Vart. mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nidgon
forsummeise som kan foranleda ersdttningsskyldighet.

mot bolaget, eller

= panagot annat satt handiat i strid med akiiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet 4ar en hdog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utiérs enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller

forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldlghet mat.

vinst efler fdrlust mte ar mrem:_gt_ med aktle;b_olagszlagen _

Sem en del mr en rewsion enligt gnd rewsmnssed i Sverige_

'skeptlsk installning tmder hela revisianen G’anskningen av
forvaltningen och fars;laget till duspasitlﬂner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av riaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgéngspunkt i nsk ach vasent!ighet Bet mnebar att w‘

avsteg och &vertridelser skulle ha sarskild betydelse ior-

bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut,

beslutﬁunderlag, vidtagna atgérder och andra foérhallanden
som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens _mrsia_g_ tin
dispositioner betriiffande bolagets vinst elier foriust har vi

granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, Datum i enlighet med elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella

Auktoriserad revisor
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