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FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Stenddrren Traversen 15 AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i
.arsredowsmngen har faststallts pa drsstimma 33/6-:-25 Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

.Stockhq__ 30 / 6 ,2023

Erik Ranje
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Styrelsen for Stenddrren Traversen 15 AB far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022,

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Sollentuna Traversen 14 samt Sollentuna
Traversen 15 i Sollentuna. Fastigheten utgors av industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut
uppgick till 372 kvm respektive 1701 kvm.

Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under innevarande &r eller foregdende ar, varfor ndgra [6ner eller erséttningar ej har
utbetalts,
Koncernférhallanden

hela koncernen.
Investeringar
Bolaget har under 2021 inte gjort ndgra storre investeringar i fastigheten.

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrickning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och rénteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &r en central
styrparameter for utbud och eftjeﬁf'ré-g.a_n, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivder, Forandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och foljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del ar finansierad med Ian fran kreditinstitutioner, med undantag frén eget kapital, utgér
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot ranterisk pa grund av
forandringar av ranteléget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da dessa |
situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfélja sina finansiella dtaganden.

Vésentliga handelser under rékenskapséret.

Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i virlden. Fér ndrvarande ar det for tidigt att
beddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.
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FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomsittning 971 846 565 823
Resultat efter finansiella poster -297 -64 <483 . -4 038
Rorelsemarginal % -9 9 -58 __ ~-446
Avkastning pa eget kapital % -6 -1 -11 | -86
Balansomslutning .. 17 293 13 810 13 120 16 660
Soliditet % | 29 33 35 28

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20000 4 472 932 -68 224 4524708
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rikning -68 224 68 224 0
Arets resultat 351 502 351502
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 4 404 708 351 502 4 876 210

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera: _

Balanserat resuitat '* 4 404 708
Arets resultat 351 502
Summa 4 756 210

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 4756210
summa 4756 210

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.
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'N.erta;omsvétt-rﬁ'n‘g- 970 939
Summa rorelseintikter, lagerforéandringar m.m. 970 9395

46 01
46 013

Grelsekostnader

Direkta fastighetskostnader _,
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 054 498 -767 326

-594 473

=172 853
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Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 33 681 201 61

Rantekostnader och liknande resultatposter 761 -343 908
umma finansiella poster ' -213 080 -142 296

£ r ...J. ;.. i 4 ¥ 5 - | = s Lo 'H.rr-\huh. .---.----- L a : T -'_--\.- -I-..!. - Mty an 'r.m. iy : ‘lr'
T e T o i L S o R o R B e e i g
- b .
..! | > el E : L : :-\. h ...' o "';'.:.- s o "\' .'\-""‘k i .-___.-__.:'~ B e [ "?’ 4K -\.t"';h_ :" 'a"":'. FE ";..: o .\_. [ T Aa sl TR S ?.""F Spbt . i .!_"'.:.".-q.."'.:r. E:. 5 + "‘"'1.5. < T : \,.\'{ 5"':.\,.5..,%":_,\_"':1 : “,.e-"" .-5'56. " ‘5??"\- ?1:;:'“ WSRO R '. i) ':% :-::-_a ¥ {:Emu’?ﬁg"sg LTSRN 8 ':-..-\.'“"'5.": 5 i j'l }_-H .:-“-“' :"'.\_ﬁ,_.tu—'i_' ':.:E.::E R w PO ..'Q'-"".:".‘:.-\.'_S '\' ! ':!-H' EE:.-: "fr ﬂ'
< A.-\. AT - i Ao T i « e b e A e T '- i AN, 2o IR T SR PR L LT e A Tt Wt AL Ty S L o R T b R i o : %. Wy i Rt

~w Rk o 5 S .‘.g o o ?__ A Bl S o R T .'} R TR PV L 'f-\.' e o _-\.-q.""":' g F R T e 1-_:5.5_ R, T:' E :.i}_: : “'ﬁ ﬁfi et U AT LT ; P i a ll L g e D S5 g . rr ]
5 .E.\I LRI o AL el P AR P -3 i v | R PR | ?"'kil ] ‘5__ A e S e s -;.._.E ] !- s Rl — .-h. o T i , - e l Q
5 S s x x R P e e, e t B T e F e o LI - v EiH ,,5_. i) E AR E_-'-‘ ;=_--5\.n s ~ 5 wgds TR el o T d

: . i ; T e I o S P et o s L L - " e S 7 e : Sy ; P PR R I _!E s S e ms g BT ; / ; X i ,,‘;.
. [ ¥ oA 4 R ] P = T ' Roww O . t”,.\, ut. '{ R A ﬂ'-"-..:r .:':.5 -\.-\.-\.bqk'?-\. L TERTT ATET RN, b3 M : = T

= 5 1 ’ h PR e R FI.-I:.-.,. L o ¥.o: i O ?:{ ii' j'n-_a_.:,..{;;_l - 51--"-"\. e ¢ ..-\_g 4 oL {.'. i"r' ; -'.5:. _.-;.;: s %:'.':_:::._.i wr -,'-:"\.-:' ﬁ,\?_? ".'\-._: __.._,-.;-c._nﬂ,\__-\,, : s : ' SR ':_.,"-C-""--\.w"t‘ Etrq:
: : s 4! B e B - r= ,;i- e = i x LY . T .' ¥ PR P ) ] a-.. Al gt e s T Pt L e @ T, % ] A LS e s

'_g R T Y Ry .hwthimur L :l!':- o ‘id-l-i.q,.-' H'\-|.-',|-r'i-l' i-i'-l-i-uriﬁ-\.-"!-_i l-il-l'ih-ﬂhlq q&:.-g-—. '--.'!- '.-I'.. - ---u-.-.mn.-n 1--: Hi-p-iﬁw“ ﬂgﬁgﬁ}mifﬁ.i#%ﬂylrﬁ:‘##l‘|..-'-'__-_'-\.41 '--n--' .-ﬂ-'\-'\-'\-ﬁ:-i 1-'\.5 dah '|.-\.|'I\-el.ln:\:r__.'\:r\._- l"'n--\d-'r"uh-r-.i T h-"-h-r--h-uﬁh-?dr:‘ﬁﬁu .ﬂ\.;.uﬁfq-un-i‘ﬂ-ﬁ-ﬁ-:m-_-'!r'l#rﬁw -:-:-‘ﬁu--_ '?‘f—ﬂw“ﬂ--ﬁl‘\-ﬂ-'hﬂim _iﬂﬁff-'_-"_i‘.‘-:"\-‘\-'\-_: SEATI WS __-‘\"“""l-_“'"- __“ .-\. ja o e e et e = L -"l'b-' 'i'-"l‘-i“"r'i"-‘-“ '-"-i"-“--"‘-*"‘e*"“-_-"'-' ‘::-"""-_j

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 746 489 -4 61
umma bokslutsdispositioner 746 489 -4 615
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17,18
Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond

0 000 20 000
120 000 120000

ritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

summa fritt eget kapital

4 404 708
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Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 8696 763

Ovriga skulder 299 898
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Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat - -83 559 78 687
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassafiédet, m.m. 25

= _Avskmnmgar' ” 171 008 172 853
Erhéllen rinta t 253 359
Erhallen utdelning -46 -
Kassafléde fran den lOpande verksamheten fére forindringar

av rérelsekapital 87 656 257 899

Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -753 186 421159
- Okning(+)/Minskning(=) av rérelseskulder 3 325626 409 564
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Investeringsverksamheten
Forvdrvy av materiella anlaggningstillgdngar -2 458 202 -1 071 811
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Lilkvida medel vid arets bérjan 14 215 3 404
Likvida medel vid arets slut 216 109 14 215
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

/., 2023 och kommer att foreldggas &rsstémma for faststallande

Arsre_ddvas
S n
den i{/b 2023

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal{%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag or
uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutningen
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Aliménna upplysningar
De ﬁnaﬁngi:e‘l“la ra-pp‘artem:a' h-a-r-- u-p Pr'é'ttats- if en!'i“ghe-t me*d ;ﬂsr‘s red twiism%ngslage?n 'eic:'h R’FR ’2‘i Redﬂvimi'n:g -*f&arsj-u.r-idris'ka

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jdmfért med féregaende ar.

IFRS 16 Leasing

IFRS 16 &r en ny leasingstandard som ersétter IAS 17 Leasingavtal och ska tillampas fér rékenskapsar som bérjar den 1
januari 2019 eller senare. Féretaget tilldmpar fullstandigt undantag frén IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfér denna
standard inte har ndgon visentlig paverkan pé féretagets resultat eller finansiella stéllning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfor fér narvarande inte nagra vasentliga transaktioner i utlandsk valuta. |
Varken valutakursdifferenser och/eller omrikningsdifferenser redovisas i Rapport Sver totalresultat.

._n-ta kter re.dwi_sa-s. d a det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas
pa ett tillfériitligt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjart éver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért 6ver
hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt. Béc:::_lagjets..hy-r.esin-tékter betraktas som operationella
leasingavtal.
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Intékter fran fastighetsfdrsaljning
Intékter fran fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner dvergéatt till
képaren vid ett tidigare tillfille. Kontrollen av tillgdngen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfalle an tilltradestidpunkten

ligger utanfor séljarens och/eller kdparens kontroll,
Rorelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, administration och underhll av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintdkter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.
Rénteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektiviantemetoden.

nkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna

beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i

resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden fér temporira skilinader mellan
tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga vérden. Uppskjuten skatt berdknas med tillimplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvéntas gélla nér den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfrallt pd grund av skillnader mellan bokfringsméssiga avskrivningar och
skattemdssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida 6verskott kommer att
finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samima skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

| dnekostnader

Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som &r
hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvarde. Ovriga [Aneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhélla hyresinkomster
&I!Erva rdESteQ rlng e"er en kﬂmbin ati on av d@SSa_

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvirvet till anskaffningsviérde, inkluderat direkt hinférbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet f6r fastigheten om det &r sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbattras i férhallande till d en nivd som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfailet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhali
kostnadsfors i den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tiligéngar som anvénds i féretagets verksamhet och har en forvéntad
nyttjandeperiod tverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgdngar vérderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstillgangar redovisas tas héansyn
till tillgangens eventuella restvérden nér det avskrivningsbara beloppet faststills, Avskrivningen inleds nér tiligéngen &r
fardig att tas i bruk.

an avyttras eller om den inte kan férvéntas tiliféra
nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den :n.y’*tt’j-*a-s_:ellﬁé.r--:a'tt- den saljs. Vinst och férlust berdknas som
skillnaden mellan férséljningspriset och tillgdngens redovisade vérde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrdkningen
den redovisningsperiod da tillgéngen avyt

Materiella anldggningsti ligangar tas bort fran balansrékningen nér den aw

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Markanlaggningar 20 &r
Byggnader 50 &r

Hyresgdstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets [6ptid.

Nedskrivning
Tillgangar som l&pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férindringar i férhallanden indikerar

En nedskrivning g6rs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvérde,
Atervinningsvardet &r det hdgre av tillgdngens verkliga vérde minskat med forséljningskostnader och dess
nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebér att
leasingavgiften kostnadsfars linjart i resultatrakningen 6ver leasingperioden.

Tomtréttsavtal redovisas som operationella léasingavtal dér tomtrattsavgélden kostnadsfors i perioden den avser.

Finansiella instrument
En finansiell tilgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrédkningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
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Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgéngarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och 6vriga skulder. |

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nar det
foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Fordringar |

Fordringar med forfallodag mer &n 12 méanader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, évriga som
omsattningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsittningstillgéngar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osakra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrékningen redovisas i balansrikningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sirredovisas ddrmed j.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar det finns dtagande och det &r troligt att ett utfldde av resurser krévs och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

assaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid uppréttande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
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.och antaganden goras som paverkar det redawsade vardet av--‘tzl-!-gangar Dessa Uppskattnmgar baseras pa h:storisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pé framtida héndelser som anses rimliga under radande
forhéllanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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Hyresintakter 970 939 846 013
970 939 . 846 013
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Forfallotid for framtida leasingavgifter
Inom ettar 879 000 596 000
Senare an ett &r men innan fem ar 2 93 000

Ingangna viésentliga leasingavtal
Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med
ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hy

hyresgéister. De kommersiella leasingkontrakten I6per oftast p& 3-5
etsskatt samt e

ra med tilligg fér exempelvis virme, fastigt

-talbeilil' ovan:

rodooala o, '.l:q.' it o .-'.-_ L J p.'ru.-'. L T T .-:u...-..q. .r'-.ha-h-\.h. " u,..'i. ok nl-.'n....u_ " '_:_'.-:- e rmay .,.i-_p-n . mpT e }f_ ﬁ-..-.-. r-l-l‘-\-b‘eﬂ\-qﬂ\. rad e e b pr i e oy b T 'M.ﬂ,*ht*hxr

Fas A i emmE ke E T R R L T R L RN g Bt ek Mt ol R ) = LA ST "'9:""":'-'-*-'-‘-."'"".-!-'-"‘-',"- IR DAL RE LO0E Mk AR e L Er B R S e i L T £ - Lt & ) Lt i . o
- L e S r.: ..: Vo 3 R ot ;-\; = ZATE [ o __'{ b i E ;- _\.‘!-: b s .i'c._.,,'.j". e et l'F'- .__ﬂ AT e, T St R :‘.;',‘;:"‘-' _h,“.-":'ﬂ B i r LR B P v e < E“"':"'E'E-'? .\.l:::.._}(. el _.t'\-:u 1'2-\.-!1' N e e
P . o DhUE G TV eReetaa B TR T, TR Sk AN SN SR A RS B ) LR L M TR R T PN R sy e
B A N % SR PR o o eI R S T R e B M e S T B S A . S Tk Mg L Rl P L ED S S PR RaE miEn E e IR T S
FIds (g = > - e I_; o L PR et | vaamy S TR o b Tt B S R A -53"-?,&{ R S L O T, 1 e e e .E - el el R AT T R g e :"-‘:.5"".,?-.\_& .:5_-".:_.-"*"‘"\._: e .5 .:.'.f e F\' e R _\."\'T-'\-..'\- ":"\.""-\."-5 D o e 3 . .-E'."i
e ﬁt 6 EFSE ttn!ng tl" !‘E’UISE}!’EI‘ e Aer O TR AN R S F T TR bl e e e R V) e B e e N S L e R el 's;*;-::n';f- o 51
& Gk . LR - e - = E e S S - e e L B roelE PR LR R L - a e - = ] e A e - S o f o ftaomr - g PP b
) : e i | s : o Ey i Mgy ERR RN ok < "L-r'" 'HE:.: o Bt ah ka8 -e.-?c-:'r g @l ."C”F"':é' ”"“a e ,.a_‘_ﬂ L f:.:-?_t;:h fg#'":i‘m‘“? .g;f’fg‘_.f;ﬁ;_;.f =y J.:,hg?-.;__c-,_:g.* i ;:-:t,: - rk..c’.‘t ;x R Tt e B TR
Tl M A Rt | R R e ..-.u -\...-.i--l :l-l'.l.-: Fesltr il Bk Ty A P d .‘:.H-\.Tr.-'i '-.I'....-i-.--lu-u r W Foat *, 1.'.‘,,_*1- F et a'e B e ,J'It-'t adp A ey g -l,ﬁ'.;."\.r\."':rﬁ- -t LT ui e ptagar Rt e B S e, B O e e i--.-\.-\..-E.-.I..-ui‘ et o --.'ll.-L--.--n.-l.-\.-\.l'--..Eﬂ'_l--\.'l s -\..l.l'-.-.'-:u-\..-hhil-ﬁ-.ﬁ.il.l'vﬁm Ia..E-ﬂ‘ -‘-.a:-h-u--rqu Lo .u-‘ll.'il_-l-l‘_\.-_;.l &"’-Gb-u-::-i -.:"fl-t e w :-':uup--_nnr-\:j-'-...": = 1;.‘21-&- T R TR H-"-""F ol 'l"rl:"i'wqm-i"\- s < e e g bl e
Med d k d ] h b kf 't I 3! W Itmng wnga
lakﬂagﬁlser V]d Sadaﬂ gransknmg e”er _gﬁﬂﬂmf@randEt av Sadaﬁa OvIigd arbetsup DIer,
' -
&+
.;:., :.-. id CmE s sl e .l:.;_ marwn ,_-- -.hl.,...i._,-.- n.-.m.--,.- o .i..,riu-.,lu *.1..'. .-\.iu.u.' - o 'ﬂ J :-.a.r'- ;._ '. ¢. .q-......r..ﬁ - ':,.‘..\,:... By L .p,.ﬂ'.__a,. ,.-,..'u-.pu-\nu.pﬂ ...-.l..f-.p.u -"F_J";l ---.-u-.;a-.:.'-.i-.-lq.q i __p'-"q-v."u- '\.uhrq--:. f-::k:i-w ng:-rh h-‘.}?:'-;.-!? ‘:.;:.E Hf::r.}-rqﬂm "'“*"'T-:""""?__mq:w-{._ ;h-n-g- : :h} 1:.__ % TR 'f-ﬂ:?:?w;i ‘I-}__\;ﬁ"r' ﬁﬂt':g? . . A et el . "’r"" ""““::.":l; :",:"-:!_*" """_i“_’:;:l:""{ :::_E:"‘!;' Tﬂh:ﬁ?
X L b e : : e LT i PR A St o S A 3 = : : T A ; ; i e Nl
> word - 4 : “.v:“{'“’ el R LT A B KRG R MR I e U R s BT S %fh%xf;_&'i“.’-?ﬁ e ik o
g £ % L - e e L el e T B S s Wit s e PR Bl T ety
= N6t 774"« Direkta fastighetskostnader: /x4l s wae bl mesiinga e M2 09T
ey LT R R % L i IR Cm LR R O Tt L Vh & L M ™ Wlattarn e O T P o o 3 iy et el s s . o A LA
foee b }:. i, =2 '§ A A Rt W L R T Ere a7 SECTRaL R s* :r;:-:i .::;:’z B S J,e.: LTSV R, S f -eu,::-;.'ta._ B P . i BiE i _M, : ik ;*.-FJ’
1;., e, r"-' s roE LA e LT e ook “ .}"\. :'_l'\. P L A e 7 22 .h_ﬁ 5 - -\.l""':;-;{- W T R Fr E-\.--\,d-;h F LT ; o : ; b _:__\_':_ -g ,\_.,:. -':.\,.s.q."'-\.\,.""-}:"'_::.'c:...:[
R R -‘:‘J.'ul-'\..--:l' wiwasa ¢ PA vy lrc'"-xn"wﬂ'l F: Tl I.i.-il'- '\u. -ul"':-u Lo -"-\.',- : —— li-llu- J.-i.-n.—uu- i'v. o -h. [ T T PR, ST R T S SRR AL P R ) llq-'m."- FRFECFRETFE S CLTI -.-'ﬂﬂ"l-'v':"-- B T /e T T P oT PR L TP I - P I AN e DL o P hl'--"-":'lul':"f'l'l-'l i .3‘ 1"-’?- oS Y " Eal DR RN TR -r'\-j'-'\-""':"‘"l"r'%-“h By e St e i gy e . ] ' 4 A ARAT Ay g, '\'P e A "'""‘"'"."ﬁ"'l' WAHSE WERAA AT

Underhall -4 311 -8 880
Fastighetsskatt 040 -47 800
Ovriga driftskostnader -196.399 -209 335
Ovriga fastighetskostnader -316 028
El- och vdarmekostnader -100 504
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Andel av arets totala inkdp fran andra koncernféretag

Under aret har inga koncerninterna forsaljningar agt rum.
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Skattekostnaden bestér i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt { resultatrdkningen
A‘kf‘tureil_lﬁ s-ka{'lt'

'Fa:rgndﬁ:”-g i UPPSIQUf’t&ﬁ skatt for temporéra skillnader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

?S'k.aa'tt'eeffe:kt av*- ej -a‘vd;rag*sgi'lﬁlia' @krﬁ'sma:dfi;e_r

Forandring av temporara skillnader hanforliga till byggnader
Aterlaggning bokféringsmassiga avskrivningar

Avgar skatteméssig avskrivning

Andra ej bokfiirda kestnader

Andra bokftrda intakter 5
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

-68 224

14 054
14052

b B

~35 608
35 606



Stendorren Traversen 15 AB 14(17)
556587-3253

-n-' -:|-|- s -.--'nd- o s - i f‘-“v' ,__1_.4 i-rr'-"{:,-s- . Wi -.-rr\:..'"-. u-ll-_:..l-_r_,_-..-pr';--l-- -_«-_:;q--ﬁ-r.:- ::;rmh:l'h_-'r*'n-rﬁ-fi.—h;ncutﬂﬁ -.-.--I_.--.-q.ﬁ :n-—ﬂ-\.-\..l,.-'ﬁ ek E'—-i_-,,--;:mﬂ:_-:.rlpq--?yrq_ﬁ '--r _ﬁ-'_,,.ﬁ -,‘- e --1.#---- Fr-'r"u'-'\ n-.- - q.-.---..-___m .-*- --..; r:?. .e..-\.

= I' -r.r:
o T et el AR v RERL- T e il e e M Sy AL ST .E_:____.'.._.:.- L S "‘ﬁ
PR LS W R i el ST e %u-{a. N S Rl O S e g . ﬁ._’.fé.': e :"ﬁ"s '::'
i : e I R R e A PR e ST T e _,-'k ;ii
-E:‘- b S U A P Lo o L B e e R T T o -f} R T et f";é
E g ik _"'...*41‘_. PREr %-’.a_,}.d.. .":l_'\- '\-'.:-‘ ~T. & .re. __.:-.-I-E_....-'. . AP .:3-.‘:.: PO B hE f] % ij\ “
e B R T B B L RG Ane cMeEEn s B R S L i e O S LI )
?:?}i‘ :...‘___.-\'.-. + L - A _.__'\-1-:\- ,‘:3'35""1:.-."- - . .:L.'FFA'._,E':.I!:__' I_-\...%i.:'\-..vu .{
mr R T A R e o o R e TR R e e : P e "”.H A
“ ® [ ] : E - - = R
1 E .'.u: Fwrdart Mg e Y mt "-.:.r ; :'}'!5\.,"'-1. e l Wik i R SR P .-'.'-E.-'. -L"--_.,,;..-,_..-: o r.l.: E_:.. ma P :-':'."’.:“"'. EH gt ,,-,-__ .5

Ingdende anskaffningsvérden 12450 176 12 450 176
Utgaende anskaffningsvarden 12 450 176 12 450 176

Ingaende avskrivningar ~4 255 973 -4.083 120
Fordndringar av avskrivningar ;

Arets avskrivningar ' -171 008 172 853
Utgdende avskrivningar -4 426 981 -4 255 973

Redovisat virde 8023 195 8194 203

StendOrren Fastigheter koncernens marknadsvarderingar (bade de externa varderingarna och interna) &r utforda som
avkastningsvarderingar enligt kassaflédesmodell i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex varderingshandledning.
Vdrderingarna grundar sig pa kassaflédesanalyser innebérande att fastighetens vérde baseras pa nuvérdet av
prognostiserade kassafloden jamte restvdrde under kalkylperioder som varierar for de enskilda vérderingsobjekten
mellan 5-15 ar enligt féljande princip:

F:Ei-rvé*ntat fr'a m-tifd?‘a: -kas*s;aflﬁd;e under vald kalkylperiod beréknas enligt:

- B_eta-l-da -d-rlftkos-:tn _a-d er

- Underhallskostnader

= Driftnetto

- Investeringar

= KassaflOde Antaganden avseende de forvantade framtida kassaflédena gors utifran analys av:
o Marknadens/naromradets framtida utveckling

o Fastighetens marknadsforutsattningar och marknadsposition

o 'Mazrkh:ad'sméssfiga-- hyresio%il}kozr

0 Kant och bedomt mvestermgsbehw 1 fastigheten (hyresgastanpassnmgar oc-h s;-to.z;'re- ,i-n,veste,rmg;sbgehw som inte
omfattas av det l6pande underhallet).

,psresumtw. kc}pare- pa marknaden sku-l.l-e resonera och s:u-m-man av n:uvazrde.t av dnft_netmn. oc-h .restvard.e ka n.-darmed- tas
som ett uttryck f6r marknadsvardet. Samtliga fastigheter besiktigas fysiskt av varderingsman vid forsta varderingstillfélle

* och ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller tillbyggnad eller efter stérre hyresgéstanpassningar). Det ska

dock aldrig ga mer an 3 &r mellan besiktningstillfllena. Byggratter och potentiella byggratter har virderats utifran

ortprisstudier, ldge i planprocessen och faststélida avyttringsvarden.

Stenddrrens samtliga fastigheter har varderats enligt varderingshierarki 3 inom IFRS 13. Det har inte forekommit nagon
forflyttning av fastigheter mellan olika virderingshierarkier.

'Féirﬁﬁdﬁngf:aﬁr- un'd er per'itid?e-n' i de---:i'?cke' @'b-sewefbara 'inda‘ta som ti-l’lfémpas:-vid -vérdefinga mafanaliyseras :\ﬁd '-'va rj-e
tra-nsaktronerr -:sam.t -i_nfmm-aticm- f.ra;n;-de_- exte_rn-a--va__rde:rm-gs:fo.retga_g-e_n-.__ Va:rd;e;n n;._g-ama ha;r-- beaktat bas-ta ﬁﬂh .maximala
anvandningen av fastigheterna. Kanslighetsanalyser av vérderingarna gors pa koncernnivd, for mer information se
arsredovisningen for Stendorren Fastigheter AB.
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Ingaende anskaffningsvarden 1071 810 =
Férdndringar av anskaffningsvérden

Ink&p 2 458 203 1071810
Utgaende anskaffningsvarden 30 013 1071810

Redovisat virde 3530013 1071810
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beddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stenddrren Traversen 15 AB

Org.nr. 556587-3253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stendorren

Traversen 15 AB fii'r- ar 2022.

enhghet med arsredowsmngslagen oc:h ger eni alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Stendorren
Traversen 15 AB s finansiella stallning per-den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret

enligt arsredowsmngslagen Ftawaltmngsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

'VT tlllstyrker darf@r a.tt bolagsstamman faststaller

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enhgt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar'. Vi ar cberoende i forhallande till
Stendorren Traversen 15 AB enligt god revisorssed i Sverige

och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga

och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsherattelse daterad 28

juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for-att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

-vasenthga felaktlgheter vare srg dessa beror pa

V'Id upprattandet av arsredawsmngen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om

'forhallanden som kan paverka farmagan att fortsatta

Antagandet om fcrtsatt drift t!llampas d@ck inte om

styrelsen avser att likvidera holaget upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
'Vara mal ar att uppna en mmhg grad av sakerhet om

- -vasenthga felaktlgheter vare SIg dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt I'SA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskitt eller tillsammans rimligen kan

fawantas paverka de ekommlska beslut som anvandare

omdome c:ch har en pmfessmnellt skept1sk mstall_nmg under-
hela revisionen. Dessutom:

. 1dent1f1erar och bedomer vi nskerna for vasenthga

andamalsenhga for a.tt utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter : ar hogre an for en vasentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerandm maskopi, forfalskning, avsiktliga

uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l@mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvarderar vi l.amphgheten ide redowsmngsprmcnper s0m
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhorande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anva nder antagandet om fortsatt dnft: wd upprattandet ay

mhamtade rewsmnsbewsen om huruwda det finns nagon
vasenthg Osakerhetsfaktcr som avser sadana handelser eller'

farmaga att fartsatta verksamheten Om vl drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor maste Vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredowsnmgen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysnmgar ar
etillrackllga modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgnpande presentationen,

strukturen och innehallet 1 arsredwisnmgen daribland
u_pplysmngarna och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattmng och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera 6m betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




B |

P
bt b,
S e gt 4t B ]

)’;a,ﬁqum
N 2. :

A 1A

:"-\,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

rutgangspunkt i risk och vasenthghet Detinnebar att vi

fokuserar gransknmgen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér

-Uttamndén
revision av styrelsens forvaltmng for Stendorren Traversen

15 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har-utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enhgt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Stenddrren Traversen 15 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

.St‘yrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa starleken av belagets egna kapital

Styrel.sen ansvarar for bolagets orgamsatmn och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefal
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonem‘lska
s1tuat10n och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i Gyrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisamsi ansvar-

darme_d_ vart utt_al,ande om a.n_svarsfn h_et____ Ar att __mhahit.a.
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyl.dighet mot.
bolaget, eller

e D& n;atgo.t.anﬂat: satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dlspamtloner av bolagets vmst eller fﬁrlust och darmed vart

-:Jedoma om forslaget ar forenllgt med aktiebalagslagen

Rimlig sakerhet ar en htg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar fOrenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vmst eller fm‘lust grundar 51g framst pa rewswnen av.

utfors baseras pa Var pmfessmnella bedﬂmmng med

avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for

bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut;

_'beslutsundertag, wdtagna atgarder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenhgt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 7) f-* .'.:__:vl‘\( (;\JEZ..}

BDO Malardalen AB

Platma

Johan Pharmanson
Auktoriserad revisor




