ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31

(704;20250768299452

N

&

"ub for
Sjotelegrafen AB

556754-0553

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Gy H~ W

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed , dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma den 20ds -06- 3¢ . Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens férslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 3¢ 25-06- 3¢

Magnus Lofgfen



ank=20250704.20230708299463

ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31
for

Sjotelegrafen AB
556754-0553

Arsredovisningen omfattar:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

{E’/ Bdwegmymehﬂyﬁ’qa?dﬂax}

Sida

O H W=



anl=20250704: 2023070820064

Sjotelegrafen AB
556754-0553

Sid 1 (8)

ARSREDOVISNING FOR SJIOTELEGRAFEN AB

Styrelsen for Sjotelegrafen AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Telegrafen 15 i Nynashamn.

Bolaget har sitt sate i Stockhoim.

Viisentliga hdndelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Bolaget har under aret erhallit ett ovillkorat aktiedgartiliskott om 31 606 tkr (9 611 tkr).

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresintdakter (tkr) 41 526 44 244 39 635 34 333
Resultat efter finansiella poster (tkr) -15 174 1568 111 3961
Soliditet 9% 7% 10% 11%
Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat

Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 12 036 -12 036 100
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning -12 036 12 036 0
Erhallet aktiedgartillskott 31 606 31 606
Arets resultat -21 606 -21 606

Utgaende balans 100 0 31 606 -21 606 10 100
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Resultatdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst
Arets férlust

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

| Ny rakning balanseras

31 605 825
-21 605 825

__10000000

10 000 000

10 000 000

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstdende resultat- och

balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

v
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 41 526 44 244

Ovriga rorelseintakter 237 2 535
Summa roérelseintdkter, lagerforandringar m.m. 41 763 46 779
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -16 851 -16 544

Ovriga externa kostnader -4 373 -5 034

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -8 070 -9 278
Summa rorelsekostnader -29 294 -30 856
Rorelseresultat 12 469 15 923
Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 54 41

Rantekostnader och liknande resultatposter -27 697 -14 396
Summa finansiella poster -27 643 -14 355
Resultat efter finansiella poster -15174 1568
Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag -6 689 -15 413

Forandring av periodiseringsfonder -1 035 -

Forandring av overavskrivningar 1931 1 809
Summa bokslutsdispositioner -5 793 -13 604
Resultat fore skatt -20 967 -12 036
Skatter

Skatt pa arets resultat -639 -
ARETS RESULTAT -21 606 -12 036

[V
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 261 560 256 513
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 2 628 5828
Summa materiella anlaggningstillgangar 264 188 262 341
Summa anlaggningstillgangar 264 188 262 341
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 812 855
Fordringar hos koncernforetag 102 891 83 861
Ovriga fordringar 11 7 088
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1333 2 480
Summa kortfristiga fordringar 105 047 94 284
Kassa och bank
Kassa och bank 4918 2 489
Summa kassa och bank 4918 2 489
Summa omsattningstillgdngar 109 965 96773
SUMMA TILLGANGAR 374 153 359 114

54
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 31 606 12 036
Arets resultat -21 606 -12 036
Summa fritt eget kapital 10 000 0
Summa eget kapital 10 100 100
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 3 804 2769
Ackumulerade dveravskrivningar 26 779 28 710
Summa obeskattade reserver 30 583 31479
Langfristiga skulder 3
Ovriga skulder till kreditinstitut - 270 000
Summa langfristiga skulder 0 270 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 276 752 -
Leverantorsskulder 8 728 1196
Skulder till koncernforetag 40 000 40 109
Skatteskulder 795 1130
Ovriga skulder 1335 1966
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 860 13 134
Summa kortfristiga skulder 333 470 57 535
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 374 153 359114
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar ' 20 ar
- Markinventarier 20 ar
- Byggnadsinventarier 25 ar
- Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Elisby Fastigheter AB, org nr 559205-2186, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Elisby Fastigheter AB, org

nr 559205-2186, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Inga koncerninterna poster ingar under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Inga koncerninterna poster ingar under innevarande eller foregaende ar.

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 387 810 384 473
Aktivering 13 117 3 337
Utgaende anskaffningsvirden 400 927 387 810
Ingaende avskrivningar -131 297 -122 019
Arets avskrivningar -8 070 -9 278
Utgaende avskrivningar -139 367 -131 297
Redovisat varde 261 560 256 513
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5828 1236
Inkép 9917 7 929
Aktivering -13 117 -3 337
Utgaende anskaffningsvarden 2 628 5828
Redovisat virde 2 628 5 828
Not 7 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - 125
Forsaljningar/likvidationer - -125
Utgaende anskaffningsvarden 0 0
Ingaende nedskrivningar 0 -100
Aterforda nedskrivningar pa forsaljningar/likvidationer . - 100
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 0 0
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - 270 000
Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Redovisat varde 0 270 000
Not 9 Stdlida sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jémférliga sGkerheter som har
stéllts for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 290 000 270 000
Summa panter och ddarmed jamforliga sdkerheter som har stallts
for egna skulder och avsédttningar 290 000 270 000
Summa stallda sékerheter 290 000 270 000
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Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
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2\1 Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.
00

-

&

4 Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Al

&

o

T

fﬁ{ Magnus Lofgren
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L Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maria Svantesson
Auktoriserad revisor

[G/ BJwegmymel-ByxPqe7J(ex




ank=20250704:20235070829972

D_ocument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: | | | DOCUMENT NAME

05.06.2025 15:58 o 386 / AR Sj6telegrafen AB 2024 (for paskrlft) pdf
| .' ' 9 pages
SENT BY OWNER:

Romel Francessi Mendoza Vidal - 05.06.2025 15:50 - SHA-512: . .
' 68bbcdf6c3a6a88871864759275be749af68bfbfb547787

*;O?MZNT ID: d24a7a952dabe01b82ad78fc6837180994f51d377¢0999
yxPqe7JQex 'b331833b0ebb1 fa600b7038efbb2e4bec54
ENVELOPE ID: |

BJwcgmymel-ByxPqe7JQex

O Act1V1ty log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.CARL ANDERS MAGNUS ¢~ Signed 05.06.2025 15:55 elD Swedish BankID (DOB: 1973/06/02)
LOFGREN |
magnus@elisby.se Authenticated 05.06.202515:54  Low IP: 94.234.72.44

2. MARIA SVANTESSON £ Signed 05.06.2025 15:58 elD Swedish BankID (DOB: 1963/03/07)
maria.svantesson@se.gt.  Authenticated 05.06.202515:57 Low |IP: 94.255.133.29
com

TN A Y 3 INEPEIRSIEE FESFPEPFERY REREEES e i . . g e R RN LR A AR e e B B R gl R R A L LR LA, L, R, R T Y T N I W I = e T T ey e oy e A U LA, -, AR A, LR R,

RN b P AR B e g A i b 0 by e (L d R A s ! Y Y Y A O R Y Y YN N e e e U A A Aty LA, A St e e e Nttt N L, N, L Ty e it o N

* Action describes both the signing and authentication performed by each recnplent Authentication refers to the ID
method used to access the document.

i Attachments

No attachments related to this document

- Verified ensures that the document has been 3|gned accordmg .
to the method stated above. - o |

Coples of signed documents are securely stored by Verified.

- | gf
wey 3 - PoE
elDAS - | PAdES
standard ~ | sealed

-~ GDPR |
“compliant.

T -
B I r
5 "

To review the signature validity, please Opeﬁ this PDF usingl B
Adobe Reader. " |

. -L
:
b 1
+ L i
- .9
bt e b Sl SN ek A D0 (o <m0 OB 1 0 (NS SO D= B o e e S0
G .
=
: +

e e e

Lot L TR PP



3

,..,
£

ank=20250704;2025070829Y

Grant Thornton

Till bolagsstamman i Sjctelegrafen AB

Org.nr. 556754 - 0653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Sjételegrafen AB
tor ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Sjotelegrafen ABs finansiella stalining per den
31 december 2024 och av dess finansiella resuitat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdattelsen @r férenlig med ars-

redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultatrék-
ningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Sjdtelegrafen AB enligt god revisorssed
i Sverige och har | ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nédvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppst& p& grund av oegentligheter eller

Revisionsberattelse

misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréick-
iga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hdgre &n f6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr [dmpliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrel-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av darsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller forhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otiliréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pad ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning for Sistelegrafen AB fér ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet f&r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dar oberoende i forhallande till Sjételegrafen AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f&rvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Go6teborg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Maria Svantesson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nGgot vasentligt avseende:

»  foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pad revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
domning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och for-
héllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna dtgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
torslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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