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Arsredovisning

for

KONTRAKTA Forvaltning AB

556313-3965

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KONTRAKTA Forvaltning AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024- - /7. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

G@teborg,2024-06 - #7
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KONTRAKTA Forvaltning AB 2 (9)
Org.ar 556313-3965

Styrelsen och verkstéllande direktSren for KONTRAKTA Forvaltning AB avger f6ljande arsredovisning
for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmidnt om verksambheten

Bolagets verksamhet 4r att 4ga och f0rvalta fastigheter samt ddrmed f6renlig verksambhet.

Bolaget dger och forvaltar hyresfastigheterna Bramaregarden 41:7, Brimaregarden 41:8, Kalltorp 18:8,
Kalltorp 46:15, Kalltorp 23:11 samt Bagaregarden 11:6.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Kontrakta Holding AB, org nr 556949-7521.

Med hinvisning till 7 kap §3 Arsredovisningslagen upprittas ej ndgon koncernredovisning.
Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret haft utgifter for planenlig reparation och underhall.

Det har inte intridffat ndgra hindelser under ridkenskapsaret som visentligt paverkats bolagets ekonomiska
stéllning eller verksamhet.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 6 150 5627 5476 5 391
Resultat efter finansiella poster -337 -367 -1 535 -52
Soliditet (%) | 2.9 2,6 3,4 4.4

Foraindringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 550 000 110 000 1 593 964 -367 573 1 886 391
Disposition enligt besiut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning -367 573 367 273 0
Arets resultat 162 745 162 745

Belopp vid arets utgang 550 000 110 000 1226 391 162 745 2049 136
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KONTRAKTA Forvaltning AB 3(9)
Org.nr 556313-3965

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1226 391

arets vinst 162 745
1389 136

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 1 389 136
1389 136

Foretagets resultat och stdllning 1 &vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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KONTRAKTA Forvaltning AB
Org.nr 556313-3965

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Netltoomséttning
Ovriga rorelseintédkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat {ore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

6 149 517
20 909
6170 426

-3 102 288
-859 704
-3 961 992
2 208 434

61 004

-2 606 693
-2 545 689
-3377 235

500 000
500 000
162 745

162 745
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2022-01-01
-2022-12-31

5 626 554
29702
5 656 256

-4 083 402
-981 662
-5 065 064
591 192

52 805

-1 011 570
-958 765
-367 573

0
0

~-367 573

-367 573
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KONTRAKTA Forvaltning AB
Org.nr 556313-39635

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillocangar
Fordringar hos koncernitretag

Summa finansiella anliigeningstillgangar
Summa anliggningstiligangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringat
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och banlk

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L)

2023-12-31

12 368 603
2024 148

14 392 751

34 6382 100
54 682 100
69 (74 851

213 856
68 145

282 001

451779
451 779

285 558
2835 558
1019 338

70 094 189
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2022-12-31

12 742 437
2 456 263
15 198 705

55 302 100
55 302 100
70 500 805

301 119
61 464

362 583

451 779
451 779

392 026
392 026
1206 388

71 707 193
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Balansrﬁl{ning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 550 000 550 000

Reserviond 110 000 110 000

Summa bundet eget kapital 660 000 660 000

Iritt eget kapital

Balanserat resultat 1226 391 1593 965

Arets resultat 162 745 -367 573

Summa fritt eget kapital 1389 136 1226 392

Summa cget kapital 2 049 136 1 886 392

Langfristiga skulder .. . 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 16 796 500 3 564 250

Skulder till koncernforetag 73 286 73 286

Summa langfristiga skulder 16 869 786 3 637 536

Kortiristiga skulder S

Ovriga skulder till kreditinstitut 50 527 453 65 599 367

Leverantdrsskulder 108 602 88 954

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 539 212 494 944

Summa kortfristiga skulder 51 175 267 66 183 265

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 094 189 71 707 193
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KONTRAKTA Forvaltning AB 7(9)
Org.nr 556313-3965

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f0retag,

Redovisningsprinciperna ar ofdrdndrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivaingstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira mtidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnadex och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 22 154 203 22 154 203
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 154 203 22 154 203
Ingaende avskrivningar 9411766 -9 037 932
Arets avskrivningar -373 834 -373 834
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 785 600 -9 411 766
Utgaende redovisat virde 12 368 603 12 742 437
Bokfort varde byggnader 8 906 045 9279 879
Bokfort virde mark 3462 558 3462 558

12 368 603 12 742 437



KONTRAKTA Férvaltning AB
Org.nt 556313-3965

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 67 323 953 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditmstitut

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, forfaller inom tva till fem ar fran

balansdagen

Skulder till kreditinstitut, forfallodag senare dn fem ar fran

balansdagen

2023-12-31

12 022 533
53 750
12 076 283

-9 566 265
-485 870
-10 052 135

2 024 148

2023-12-31
55 302 100
0

-620 000

0
54 682 100

54 682 100

2023-12-31

16 796 500
16 796 500

50 527 453
50 5277 453

2023-12-31

17 026 500

0
17 026 500
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2022-12-31
12 022 533
0

12 022 533
8 958 437

-607 828
-9 566 265

2 456 268

2022-12-31

46 190 100
6 985 000

2 127 000
55 302 100

55 302 100

2022-12-31

3 564 250
3 564 250

65 599 367
65 599 367

2022-12-31

2292 250

0
2 292 250
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Léan med slutforfallodag inom 12 manader efter bokslutsdag ses som kortiristiga skulder. Avsikten med
lanen &r att fortsatt belaning sker hos banken. Amorteringen under 2024
forviantas till 1 100 00 kr.

Not 7 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 70 379 000 70 379 000
70 379 000 70 379 000

Géteborg 202444 - (7.
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Var révislonsberittelse har limnats 20245 - /7

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kontrakta Forvaltning AB, org.nr 556313-3965
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kontrakta Forvaltning AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kontrakta Forvaltning ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resulfat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansréakningen for Kontrakia
Forvaltning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs hdrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhaliande fill
Kontrakta Forvalining AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkidren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1d&mna en
revisionsbherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberétielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utféri en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning fér Kontrakta Férvalining AB foér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréaffande
holagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Kontrakta Forvaltning AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar férsvarlig med héansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
na ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skota den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar ngdvandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna heskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Gdéteborg den [Z_iuni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

_./Z//

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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