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Menir Fastigheter Uppsala AB -
559232-1110

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Menir Fastigheter Uppsala AB, 559232-1110, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning _ o

Foretagets huvudsakliga verksamhet bestar av uthyrning och forvaltning av egna eller arrenderade
insdustrilokaler. FGretaget ager och férvaltar fastigheterna Libroback 17.5 och Libroback 17:6 i
Uppsala.

Foretaget har sitt sate i Uppsala.

Réttvisande dversikt dver utvecklingen

Belopp | kr

2022 2021  2018/2020

Nettoomsattning 2 145 065 1953 830 661 640
Rérelseresultat 371 590 570 052 278 028
Resultat efter finansiella poster -468 545 24 970 148 704
Rorelsemarginal % 17,3 29,2 32,3
Avkastning pa totalt kapital % 1,2 1,9 3,2
Avkastning pa sysselsatt kapital % 1,9 3,3 6,7
Avkastning pa eget kapital % 194,8 14 89,2
Balansomslutning 31981826 29683992 8771 393
Kassalikviditet % 84 56,2 25,5
Soliditet % 0,8 0,6 1,9

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Avkastning pa totalt kapital -
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital | N
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital

Balansomslutning
Totala tiligangar.

Kassalikviditet
(Omsattningstiligangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet _ _ _ _
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Menir Fastigheter Uppsala AB 217

559232-1110

Forandringar | eget kapital
| | Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Ingaende balans 50000 102 637 1593
Balanseras i ny rékning 1593 -1 593
Arets resultat _ 22 801
Utgaende balans 50000 104 230 22 801

Resultatdisposition

2022-01-01-
Lill arsstammans férfogande star foljande medel 2022-12-31
Balanserat resultat 104 230
Arets resultat 22 801
Medel att disponera 127 031

2022-01-01-
Styrelsen foreslar aft medien disponeras enligt foljande 2022-12-31
Balanseras i ny rakning | 127 031
Summa 127 031
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31

2021-12-31

Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning

Summa rdrelsens intédkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

2 145 065

2 145 065

-1 332 340

-441 135

371590

1953 830

-1 045 921

-337 857

-1 383778

570 '0'5_2:

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter , -840 135 -545 082

Summa resultat fran finansiella poster -840 135 -545 082

Resultat efter finansiella poster | -468 545 24 970

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 380 000 -
Forandring av periodiseringsfonder -50 000 -30 000
Summa bokslutsdispositioner ' 330 000 -30 000

Resuliat fore skatt | 138 545 -5 030

Skatter
Skatt pa arets resultat _ 161 346 6623

Summa skatter ' 161 346 6 623

Arets resuitat ' 22 801 1 583
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstiligangar
B’ygg_nader och mark 2 . 24 961 051 54 702 186

Summa materiella anlaggningstillgangar 24 261 051 24 702 186

Summa anléggningstillgangar 24 261 051 24 702 186

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 170 203 -
Fordringar hos koncernforetag 7 258 746 4837 242
Ovriga fordringar ) 20 000 8 149
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 084 16 869

Summa kortfristiga fordringar 7467043 4862260

Kassa och bank
Kassa och bank 253 732 119 546

Summa kassa och bank 253732 119 546

Summa omsaéattningstiligangar | 7 720 775 4981 806

SUMMA TILLGANGAR 31981826 29 683 992
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Menir Fastigheter Uppsala AB

559232-1110

Balansréakning
Belopp i kr

Not

2022-12-31

57

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Qvriga skulder

Upplupna kostnader-och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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20 000

50 000

104 230
22 801

177 031

80 000

80000

3 489 272

19 047 500

9 359

8 181 549
163 028
249 644
584 443

0188 023

31 981 826

20 000

S0 000

102 637-

104 230:

154 230

30 000

30 000

3 685 240

3 685 240

16 955 000

16 955 000

155 037
8 153 510

86 901
66 601

397 473

8 859 522

29 683 992
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Menir Fastigheter Uppsala AB
559232-1110

Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning

Materiella 'anliégg n’i‘ngs‘ti‘llgéngar redcwisas till'ans‘ka‘ffhingsvérde-- minskat med ackumulerade

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod med hansyn {ill vasentligt restvarde.

Nedan nyttjandeperioder anvands.

nar komponentema har vasentllgt 0I|ka nyttjandepenoder Nar en komponent ien anlaggmngstlllgéng

jbyts ut utrangeras eventuella kvarvarande delar av den gamla komponenten och den nya

redowsas som kostnader Komponentema skrivs av enllgt 'foljande

Stomme - 70 ar
Tak - 30 ar

Fasad - 30 ar
Fonster - 30 ar
Markanlaggningar - 20 ar

Avsalttningar

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rékenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

_'tldlgare rakenskapsars mkomstskatt som annu mte har redowsats Uppskjuten skatt ar mkamstskatt

:avdragsgllla temporara sklllnader ach for mqllgheten att | framtlden anvanda skattemassrga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

sahkdisest slledrotetiod Sleklronied! signerals J Eipthronsk signent [ Blelrogsk underskrayst

glsmianelsy/document-ohark h IR TERGE %ww 475 Geo-cdebh?18iacle

e ._‘b-'é_": o e o S R ﬁ-;.‘:'.:-':' 2 FH
NP NI SR BT



Menir Fastigheter Uppsala AB
559232-1110

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvarden
Fusion

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare-dn 5 ar fran balansdagen

Langfristiga skuld SEB lanenr 5273 604 3812
Langfristiga skuld SEB lanenr 5273 604 5920
Langfristiga skuld SEB lanenr 5273 604 7443

25 233 155

24 261 051

2022-12-31
4000 000
4 010 000
8 000 000

10 393 745

17 444 649

-2 605 239

2412 127

-030 869

24 702 186

2021-12-37

4000 000
4955 000
8 000 000

Langfristiga skuld SEB lanenr 5273 604 9667 2 250 000

Summa 18 260 000 16 955 000

Not 4 Stallda sdkerheter
Stéllda sédkerheter for féretagets egen rékning

Fér egna skulder och avséftningar
Typ av skuid eller avsétining 2022-12-31  2021-12-31

Ovriga stélida sékerheter

Fastighetsinteckningar 19 460 000 16 960 000

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Niclas Soderlund
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har l&mnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Christina Kallin Sharpe
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Rapport om arsredovisningen

U tmlande& |

Enllgt min uppfattmng har arsredowsnmgen upprittats 1 enlighet
med arqredovlqnmgslagen ochi geren 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Menir Fastigheter Uppsala ABs finansiclla
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for alet enhgt arsredawsmngslagan Fowaltmngsberaﬁﬁlsen ar

och bdlansraknmgen

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enllgt International Standards on Auditing
(ISA) och god revistonssed i Sverlge Mltt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Menir Fastigheter Uppsala AB enligt

god revisorssed 1 Sverige-och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar-enligt dessa krav.

Styfelsmsvmm:«

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att. ﬁrsredmfisﬁingen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandlg fUI‘ aﬂ upprd‘ttd en cll‘SI‘@dOVlSIlng SOm lnte..__l_m}@h_;ﬂ_l@r

oegenﬂlﬁheter eller mlsstag

Vld upprattandat av argredowsnmgen ansvarar Styrelsen tor

fmmagan at fortqatta verksam heten och att a,nvanda antagandat om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att hikvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt. alt@matw till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aftt lamna en revisionsberittelse son innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti foratt en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av

ocgentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om-de enskilt

eller-tillsammans nmligen kan {6rvantas paverkade ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegenﬂlgheter eller
mlsstag, utfarmar ech utfer gransknmgsatgarder bla;nd annat utifran

mlsstag,, attersom oegentllgheter kan mnefatta agerande 1 ma*skopl
forfalskning. avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
oranskningsiteirder som dr lampliga med hansyn t1ll

omstindigheterna. men inte 1or att uttala mig om etfektiviteten 1
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningari redovisningen
och tillhorande upplysmngar

o drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhillanden som
ikan leda till betydande tvivel om bolagets térmaga att fortsatta

verksamheten. Om 1 jag drar slutsatsen att det finns en- vasentlig

osikerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysnmgama 1 alsredmlsnmgan om den

otlllrackhga modlﬁera uttalandat om arsredowsnmgan Mma

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhillanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta

verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
mnehallet 1 arsredowsmngen darlbldnd upplvsmngama @ch om

handelsema pé et Satt som ger en ramlsande blld

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och mrlk’mmg samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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déiri‘bldnd' de even’me“lla;be‘tydande brister i den interna kontrollen. 'b@lagets Sltua‘tlm Tag gar lgenem @ch provar fattade beslut

;relevanta f@l‘ mltt uttalande om ansvarsfuhet Sam underlag f::;r mltt
uttalande om styrelsens forslag till dlSp@Sltmner betriffande
Uttalanden bolagets vinst eller forlust har | jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

a‘.ppﬂrt om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Menir Fastigheter Uppsala AB
for-ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets
vinst eller forlust.

Anmirkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt

att enllgt 7 kdp 10 § aktlebﬁlagglagen hélla arsstimma inom sex

1 fewaltnmgsbemttelsen OCh bewlj ar styrelsens ledamc}t
ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Gf*ﬂﬁd fﬁrrmmlandm

Stockholm den dag som framgar av mm elektroniska underskrift

Jag ar Qber@ende 1 farhallande N Memr Fastlgheter _J ppsala AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Christina Kallin Sharpe

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och Auktoriserad revisor

andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeling
mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelingen ar
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och-stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och torvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
tortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
b@l&gets @rgamsatmn ar utfﬁrmad S8, L att b@kﬁ:}rmgen

mngt_. kcmtmlleras_ pa eft betryg gande__satt...

Revisorns ansvar

Mitt mél betriftande revisionen av térvaltningen, och dirmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, #r attinhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av-sidkerhet kunna beddéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt-avseende: |

» foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
cller

¢ pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med akti‘ebala;gslagen?
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdtfande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt-uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti t6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiacka dtgirder eller foérsummelser soni kan
f&iranleda ers;f-.itmin gsskvldi'ghet mot B@Iaget el'Ier att ett: fijrsl'ag till

ak‘tlebelagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlsposnmner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bﬂdﬁmmng med utgangspunkt 1 sk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana ateéirder,
omraden och férhallanden som #&r visentliga 16r verksamheten och
dér avsteg och Svertradelser skulle ha sirskild betydelse or
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