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Arsredovisning

for

EMAB Fastighet 2 AB

559168-7685

Rakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i EMAB Fastighet 2 AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen
i rsredovisningen har faststélits pa &rsstimma den 10 juli 2025. Arsstdimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Haninge den 10 juli 2025

7
X /

Pontus Inge




2023671448050

Arsredovisning

for

EMAB Fastighet 2 AB

559168-7685

Rakenskapsaret

2024




1448051

DT T Y
ZE2AYTY

EMAB Fastighet 2 AB 1 (7)
Org.nr 559168-7685

Styrelsen for EMAB Fastighet 2 AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapséaret 2024. -

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdant om verksamheten

Verksamheten 1 bolaget omfattar uthyrning och férvaltning av egna industrilokaler i Haninge.
Bolaget ar ett helagt dotterforetag till EMAB Gruppen AB, org.nr 559124-8033.

Foretaget har sitt sdte 1 Haninge.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 330 360 600 600
Resultat efter finansiella poster 90 143 461 491
Soliditet (%) 17,7 15,4 11,1 18,9

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 227 051 112 981 390 032
Disposition enligt beslut
av arsstimman
Balanseras i ny rakning 112 981 -112 981 0
Arets resultat 71 318 71 318
Belopp vid arets utgang 50 000 340 032 71 318 461 350

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 340 033

arets vinst 71 318
411 351

disponeras sa att

i ny rakning overfores 411 351
411 351

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.

e



EMAB Fastighet 2 AB 2(7)
Org.nr 559168-7685

Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

330 000
330 000

-81 399

-16 357
-97 756
232 244

900
-142 811
-141 911

90 333

90 333

-19 015
71 318

360 000
360 000

-60 206

-16 357
-76 563
283 437

158
-141 018
-140 860
142 577

142 577

-29 596
112 981
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EMARB Fastighet 2 AB
Org.nr 559168-76835

Balansrﬁkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anliggningstiligangar
Omséittningstilleangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

2 081 205
2 081 203

2 081 205

950 000
58 441

> 170
1013 611

3277
3277
1016 888

3 098 093
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2023-12-31

2 097 562
2 097 562

2 097 562

930 000

47 860
4 591
982 451

29 261
29 261
1011712

3 109 274
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EMAB Fastighet 2 AB
Org.nr 559168-7685

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga sku.

der till kreditinstitut

Ovriga sku.

der

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa ko

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

rtfristiga skulder

Not

2024-12-31

50 000
50 000

340 033

71 318
411 331
461 351

110 000
110 000

2 337 500
86 742
2424 242

82 500
20 000
102 500

3 098 093
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2023-12-31

50 000
50 000

227052
112 981
340 033
390 033

110 000
110 000

86 742
86 742

2 502 500
19 999
2 522 499

3109 274
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EMARB Fastighet 2 AB
Org.nr 559168-7685

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna

rad (BFINAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

-I-|

Resultat efter finansiella poster

50 ar

5(7)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsidljningar mellan koncernforetag

Andel av arets totala forsédljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 4 Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

100 %

2024

2024-12-31
2183117
2 183 117

-85 555
-16 357
-101 912

2 081 205

2023

100 %

2023

2023-12-31
2183 117
2183 117

-69 198
-16 357
-85 555
2 097 562
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Not 6 Stillda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 2 750 000 2 750 000
2 750 000 2 750 000

Fastighet ar stalld som sidkerhet f6r 1dn mot kreditinstitut. /?
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Undertecknade forsdkrar hidrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att limnade uppgifter
stammer med faktiska forhallanden.

Haninge den 30 juni 2025

[ | r%‘% JIl—
David Wickman Stefan Nilsson
Ordforande
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Pontus Inge

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats den 10 juli 2025

Baker Tilly WKB
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Stefan Dubois
(Godkénd revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 EMAB Fastigchet 2 AB
Org.nr 559168-7685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for EMAB Fastighet 2 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av EMAB Fastighet 2 ABs finansiella stillning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat fOr dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar. '

Vi1 tillstyrker darfor att bolagsstaimman faststiller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

V1 har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande ti1ll EMAB Fastighet 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrélsen for beddmningen av bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan pdverka fé6rméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehédller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen.

Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dandamalsenliga fOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet tiil f6ljd av
oegentligheter 4r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsétgiarder som ér lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvarderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana héindelser eller torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetstakfor, maste vi i revisionsberéittelsen fista uppméirksamheten péa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden goéra att ett bolag inte Idngre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfOrt en revision av styrelsens forvaltning for EMAB
Fastighet 2 AB fOr rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsirihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Véart ansvar enligt denina beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar oberoende 1 forhallande till EMAB Fastighet 2 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

EMARB Fastighet 2 AB, Org.nr 559168-7685



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid -
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omtattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om négon styrelseledamot i négot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av toérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f0r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av fOrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pa vér professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
torhallanden som dr vasentliga t6r verksamheten och dér avsteg och Overtriddelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation.
V1 gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller

forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

halla arsstimma inom sex méanader efter rakenskapsarets utging.

Stockholm den 10 juli 2025

Ty W S

i
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efan Dubois
Godkand revisor, Far
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