Arsredovisning

for

Rothea Fastighetsutveckling AB

559194-0266

Rakenskapsaret

2022-10-01 - 2023-09-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Rothea Fastighetsutveckling AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts p& drsstimma 2023-11-23. Arsstdmman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Strangnds 2023-11-23
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Karl Trollborg
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Org.nr 559194-0266

Styrelsen for Rothea Fastighetsutveckling AB avger f6ljande arsredovisning {or rikenskapsaret

2022-10-01 - 2023-09-30.

L(7)

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Bolaget skall direkt eller genom dotterbolag kopa, forvalta och silja fastigheter, hela eller delar av
fastigheter eller fastighetsprojekt. Bolaget skall dessutom idka konsultverksamhet inom ovanstaende
omraden, foretradesvis gentemot dotterbolag och ddrmed férenlig verksamhet, Bolaget har inga anstéllda.

Bolaget har finansierat sin verksamhet med dgarldn. Dessa lan gir sedan vidare till dotterbolag for dessas

fastighetsforviry.

Foretaget har sitt sdte 1 Stringnds kommun, So6dermanlands 10n.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret koncentrerat sin fastighetsportfolj samt stérkt sin likviditet och soliditet genom en

nyemission.

Marknaden for fastighetsutveckling har under rikenskapséaret préglats av kraftig inbromsning till {6ljd av
minskad ekonomisk aktivitet i allméinhet. Rothea har mott detta genom att sdlja sitt dotterbolag Swedish
Mulitple Group AB samt genom dotterbolaget Rotea Projekt 14 AB sin mark 1 Hammard kommun. Bada

projekten har avyttrats med en mindre vinst.

Satsningar har fortsatt genom att bolaget fullféljt sin investering 1 Kungélvs kommun genom
dotterbolaget Rotea Projekt 15 AB samt 1 Karlstads kommun genom dotterbolaget Vase Invest AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -167
Soliditet (%) 08,2

2021/22
0

29

3,0

2020/21
0

-206
3,9

2019/20
0

-76

4.9
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5}; Foriandringar i eget kapital
fﬂi‘g Aktie- Fri overkurs- Balanserat Arets Totalt
it kapital fond resultat resultat
e Belopp vid 4rets ingang 300 000 -22 948 29 206 306 258
& Disposition enligt beslut
ay arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 29 206 -29 206 0
Nyemission 165 000 13 447 500 13 612 500
Arets resultat 901 946 901 946
Belopp vid arets utgang 465 000 13 447 500 6 258 901 946 14 820 704

Tidigare villkorade aktiedgartillskott (300 000 kr) har omvandlats till ovillkorade aktiedgartillskott.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

fr1 dverkursfond 13447 500

balanserad vinst 6 258

arets vinst 001 946
14 355 704

disponeras sa att

1 ny rikning overfores 14 355 704
14 355 704

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Fordandring av periodiseringsionder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-10-01
-2023-09-30

-358 765
-358 765
-338 765

480 000
184 189
-472 133
192 055
-166 710

1 360 000

-196 918
-38 360

1104 722

938 012

-36 066
901 946

3 (7)

2021-10-01
-2022-09-30

-283 464
~-283 464
-283 464

0

0

312 670
312 670
29 206
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B alansrﬁkning Not 2023-09-30 2022-09-30

1

»

S TILLGANGAR

¢

" Anlédggningstillgdngar

&

h Materiella anldggningstililgangar
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 2 70 590 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 70 590 0
Finansiella anliggningstiligangar
Andelar 1 koncernforetag 3 112 968 2 200 000
Fordringar hos koncernforetag 4 10 000 000 0
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 10 112 968 2200 000
Summa anliaggningstillgangar 10 183 558 2200 000
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 2047 Q77 5 448 006
Ovriga fordringar 10 6 250
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 08 427 23 906
Summa kortfristiga fordringar 2 145 514 5478 162
Kassa och bank
Kassa och bank 2 805172 2 599 951
Summa kassa och bank 2 805172 2 599 951
Summa omsattningstillgangar 4 950 685 8 078 113
SUMMA TILLGANGAR - 15 134 243 10 278 113
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Balansrikning Not -
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 465 000
Summa bundet eget kapital 465 000
Fritt eget kapital

Fr1 overkursfond 13 447 500
Balanserat resultat 6 258
Arets resultat 901 946
Summa fritt eget kapital 14 355 704
Summa eget kapital 14 820 704
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 58 360
Summa obeskattade reserver 58 360
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 0
Summa langfristiga skulder 0
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 92 024
Skulder till koncernforetag 82 090
Skatteskulder 36 066
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 45 000
Summa kortfristiga skulder 255 180
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 134 243

5 (7)

2022-09-30

300 000
300 000

0

-22 949
29 206
6 258
306 258

-

9 900 000
9900 000

40 605
0

0
31 250

71 855

10278 113
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A Noter

() Not 1 Redovisningsprinciper

. Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Koncernredovisning upptittas €] med hianvisning till undantagsregelrna 1 arsredovisningslagen 7 kap. 3§.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtédkter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader imen f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-09-30 2022-09-30
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Inkop 70 590 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 70 390 0
Utgaende redovisat virde 70 590 0

Not 3 Andelar i koncernforetag
Dotterbolagen utgdrs av Rotea Projekt 14 AB (559206-0676), Rotea Projekt 15 AB (559336-8151) samt

. Vise Invest AB (559340-5714).

2023-09-30 2022-09-30
Ingaende anskaffningsvarden 2 200 000 2 200 000
Ink6p 12 968 0
Forsdljningar -2 100 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 112 968 2 200 000
Utgaende redovisat varde 112 968 2 200 000
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Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Strangnéds 2023-11-23
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Tor-Bjorn Johansson

Min revisionsberittelse har lammnats 2023-11-23

Johan Rudengren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Rothea Fastighetsutveckling AB
Org.nr 559194-0266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Rothea Fastighetsutveckling AB for rakenskapsaret

2022-10-01 - 2023-09-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Rothea Fastighetsutveckling ABs finansiella stillning per den
2023-09-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberidttelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Rothea Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina maél ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

Rothea Fastighetsutveckling AB, Org.nr 559194-0266
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamailsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiacka en visentlig felaktighet till 10ljd av oegentligheter dr hogre an f6r en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller f6rhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna 1

arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens térvaltning for Rothea

Fastighetsutveckling AB for rdkenskapsaret 2022-10-01 - 2023-09-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Rothea Fastighetsutveckling AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Rothea Fastighetsutveckling AB, Org.nr 559194-0266
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- Styrelsens ansvar
= Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
Eﬁ forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
&3 till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
& konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOorvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet d4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfGrs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om foérslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 23 november 2023

0

J 0\{;111 Rudengren

Auktoriserad revisor
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