Arsredovisnin
aitis Fastighe

Org.nr 556038-6418
Rakenskapsar 2023-12-01 - 2023-12-31

Faststiilelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen
har faststéllts pa arsstamma den 15 april 2024

Arsstimman beslot att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stdmmer Gverens med originalet.

Sollentuna den 15 april 2024

‘Nicklas Degerbjork




Laitis Fastigheter Kiruna AB
5566038-6418

Styrelsen och verkstillande direktéren for Laitis Fastigheter Kiruna AB avger harmed foljande
arsredovisning.

Innehall Sida
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Styrelsens séate: Sollentuna
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr).
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Laitis Fastigheter Kiruna AB
556038-6418

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bastar av fastighetsférvaltning av en industrifastighet i Kiruna samt dartill férenlig verksamhet.

Visentiiga hindelser under rikenskapsaret

Byggnationen av Fastigheten KIRUNA DEPAN 2 har fardigstélits under hésten 2023 och déartill hyra har bérjat debiteras hyresgaster i

december 2023.

Agarforhallanden

Bolaget 4gs till 70 % av KG Knutsson Fastighets AB, org nr 556056-9328 och till 30% av Nicklas Degerbjérk

Flerarsoversikt 2023
Nettoomsattning (tkr) 350
Resultat efter finansiella poster (tkr) -402
Balansomslutning (tkr) 56 507
Soliditet (%) o 0,3%

Definitioner av nyckeital, se not 10

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Bundet eget kapital
Aktie- Reserv-

kepital fend

2022
0

2021 2020
0 0.
o} 0

100,0%

Fritt eget kapital

Balanserat Arets
__resultat

_'rfes-yjlftajt--_l

100,0%

Belopp vid &rets ingang 150 30
Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat

0 0
400

Utgaende balans 2023-12-31 150 30

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel

Balanserad vinst

Arets resultat

disponeras sa att

i ny rakning 6verfores

400 418

417 915
47 915

=17 919
-17 915

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansraining med noter.

2019
0

180
100,0%
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Laitis Fastigheter Kiruna AB
556038-6418

Resultatriakning

Hyresintakter

Not

-2023-12-31

350 000

2022-01-01
-2022-12-31

Rdrelsens kostnader
Reparations och 6vriga fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

350 000

-113 937

-382 604
~-80 490

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Qvriga ranteintakier och liknande resuitatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

577 031

-227 031

36415
-211629

OO OO

=

-175 214

Resultat efter finansiella poster

02245

ololo o

Skatt pa arets resultat

402 245

-15 670

“Arets resultat

7o
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Laitis Fastigheter Kiruna AB
556038-6418

Balansrakning

_Not

2022-12-31

L— ks

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

48 136 829

25 733 797

48 136 829

25 753 757

180 000

Fordringar hos koncernféretag

Summa anldggningstiligangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

0.

48 136 829

312 500
400 000
5 892 238

180 000

25933 757

0
0
5828 503

Kassa och bank

6604738

1 765 259

- 5928 503

0

Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

- 8369997

56 506 826

5928503

31862 260
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Laitis Fastigheter Kiruna AB
556038-6418

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Akfiekapital
Reserviond

150 000
- 30000

160000
30 000

Frift eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

480 000

400 000
-417 915

A7

Avsdtiningar
Uppskjuten skatteskuld

162 085

15670

o

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder tl kencomforetag

15670

17 640 000

35 000 000

=]

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Leverantarsskulder

Ovriga skulder
. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

52 640 000

360 000
869 621
0

5 825

2453625

0
5

0
0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3689 071

56 506 826

31 682 260

31 862 260

5 (8)



Laitis Fastigheter Kiruna AB
556038-6418

Noter
2 Not 1 Redovisningsprinciper m.m,

,.m'g Allmiénna redovisningsprinciper

= Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
o (K3) | i e it . _
" 5%

Koncerntillhdrighet
Moderféretag som upprattar koncernredaovisning i vilken féretaget ingar &r KGK Holding AB, org nr 556204-1029 med séate i
Sollentuna.

Intdktsredovisning
Hyresintéakter -
Hyresintakter redovisas i den period som uthyming sker

Laneutgifter | | | |
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrikningen i den period de uppstar.

Sk'att'

Uppskjuter skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f0ljd av tidigare h&ndelser. Redovisning skerenligt
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten:

Anliaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgadngar redovisas ill anskaffnmgsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Materielia anlaggmngsttllgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nér komponenterna har vasentligt olika
Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvérdet minskat med ett berdknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker

Foliande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Grundarbete 100 ar
Stomme 83 Ar
Dwerse mklad nader 39 ar

varig‘tf 26 ar

Fastighetsinventarier 7 ar

Finansiella instrument
Bolaget redovisar och varderar finansiella instrument till anskaffningsvarde. Kundfordringar och Gvriga kortfristiga fordringar redovisas
t|II det Iagsta av anskaffnmgswarde och det beiopp varmed de beraknas bll reglerade det wll saga med avdrag for befarade fmluster

Iang_frsstiga skulder varderas efter forsta re-dowsmngen t;II upplupet anskaffnmgsvérde



Laitis Fastigheter Kiruna AB
556038-6418.

Not 2 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

22 463 562

2022-12-31
0
29 (83 757

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

48 217 319

0

-80 490

25753 757

(o

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintakter

T 48136820

2023

36 415

25753 757

2022

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rénteke-stnader-ti|| Koncernftiretag
~Qvriga rantekostnader

2023

176 074
35 555,

Not 5 Fordringar hos koncernféretag
Langfristig fordran KG Knutsson Fastighets AB

Ingaende anskaffningsvarden

211 629

2023-12-31

180 000

2022-12-31
180 000
0

Omklassificeringar _

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

~180 000
0

180 000

—_— T

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen

Not 7 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

51 200 000

2023-12-31
18 000 000

180 000

2022-12-31
0

2022-12-31
0

18 000 000

0

7 (8)
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Laitis Fastigheter Kiruna AB
556038-6418

Not 8 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualférpliktelser,

Not 9 Visentliga hindelser efter balansdagens slut
Inge véasentliga héndelser efter balansdagen

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning

Sollentuna, det datum som framgar av var digitala signering.

Hakan Knutsson
Ordfgrande/l.edamot

Verkstallande Direktor

Vir revisionsberéttelse har lamnats det datum som framgar av vér digitala signering.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

Tobias Peterson
Ledamot
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Revisionsberattelse

TIII bolagsstamman | Laitis Fastigheter K[runa AB, org.nr 556038 6418

B R R T T M A O 3 S S0 P RO 4T 0 RALEC T "fﬂ‘* e A T L A L B T o (L A S L K T S R DO A S0 P L S S es, e S 1 B

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Laitis Fastigheter Kiruna AB f6r ar 2023,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Laitis Fastigheter Kiruna ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darf6r att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér Laitis Fastigheter
Kiruna AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enhgt dessa standarder besknvs narmare 1 avsnlttet Rewsoms ansvar V[ ar obemende | fdrhéllande till

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande hild enligt arsredowsnlngslagen Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r nodvandlg f&r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér beddmningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt dnﬂ tll!ampas dock mte om styrelsen ach verkstallande dlrektoren avser att Iikwdera bolaget, upphdra

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredwlsnmgen som hethet inte innehaller

négra vasentliga felaktigheter, vare sng dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revrs.r@.n.sberattelse s0m mnehaller vara uttalanden lelig sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar lngen

'-vasenthg feiakt:ghet om en sadan 1" nns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av Gegenthgheter eller m;sstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fGr revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Laitis Fastigheter Kiruna AB fér &r 2023 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller foériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaliningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

' Signerat 2024-041516:38:00 UTC Oneflow 1D 7123545
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Laitis Fastigheter Kiruna AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&miat &r tillrackliga och @andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, ‘omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stal.l.nmg 1 dvrigt.

_Styre!sen ansvarar for belagets orgamsatten och forvaltnmgen av bclagets angelagenheter De’rta mnefattar

'utformad 54 att bakformgen medelsforvaltmngen ach bolagets ekenomlska angelagenheter ; wngt kantmllems.

pa ett betryggande satt, Den verkstéllande direkttren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot cller

verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

V;'art ma'l' be*tra?.ff'ande rev'isionen av fr)rsl'aget tzll' dlsp08|tloner av bolagets vmst eller 'fc}r!ust och darmed vart

rewsmnssed i Svenge alltld kommer att upptacka atgarder e-!-l-er-forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplals: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberatielsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Therlmg
Auktoriserad revisor
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