Arsredovisning

for

InWERstering Fastighets AB

359343-6750

Rékenskapsaret

2021-11-01 - 2022-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i InWERstering Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-05-24. Arsstimman beslutade att

godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberiéttelsen stdimmer verens med
% ” alen.
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InWERstering Fastighets AB
Org.nr 559343-6750

Styrelsen for InWERSstering Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2021-11-01 - 2022-12-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetsar.

2 (%)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Under rikenskapsaret har bolaget forviarvat samtliga andelar 1 Wermva férvaltning AB. Wermva

forvaltning AB har direfter fusionerats med InWERSstering Fastighets AB.

Bolaget r heligt dotterbolag till IN'WERstering AB, org. nr 559184-8279 med site i Orebro

Foretaget har sitt siite i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22

(14 man)
Nettoomsittning 856
Resultat efter finansiella poster 102
Soliditet (%) 0,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Nybildning 25 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

Arets
resultat

55 857
S5 857

33 857

33 857
55 857

Totalt

25 000
55 857
80 857

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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InWERSstering Fastighets AB
Org.nr 559343-6750

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Hyresintakter

Not

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgegningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 2

Réintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

[V
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2021-11-01
-2022-12-31
(14 man)

856 052
856 052

-236 431

-174 418
-410 849
4435 203

39 890
-402 643
-342 753

102 450

102 450

-46 593
S5 857
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InWERstering Fastighets AB
Org.nr 559343-6750

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa oclh bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[V
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2022-12-31

10 063 6838
10 063 688

2 685 400

2 685 400
12 749 088

15 843
15 843

1 237 669
1237 669
1253 512

14 002 600

4 (3)



InWERstering Fastighets AB
Org.nr 559343-6750

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[/ | By3ebEzrn-BKTxWVfH2 —]

2022-12-31

25 000
25 000

55 857
55 857
80 857

7 900 000
5801 916
13 701 916

70 937
93 043

55 847
219 827

14 002 600
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InWERSstering Fastighets AB 6 (8)
Org.nr 559343-6750

o Noter

s

D

0 Not 1 Redovisningsprinciper
<

i Allminna upplysningar

x4 Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 2 %

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokforingsnamndens
allminna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-11-01

-2022-12-31

Ovriga rinteintakter 6
Ranteintdkter fran koncernbolag 59 834
59 890
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InWERSstering Fastighets AB
Org.nr 559343-6750

Not 3 Byggnader och mark

Overtaget anskaffningsvirde i samband med fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Overtagna ack avskrivningar i samband med fusion
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Overvirde 1 samband med fusion
Utgaende overvarde

Arets avskrivningar 6vervirde
Utgaende ackumulerade avskrivning pa overvarde

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdaende redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

[ {V/ | By3ebEzm-BKTXWVIH2

2022-12-31

3211 300
3211 300

675 074
.50 653
725 727

7701 880
7701 880

-123 765
-123 765

10 063 688

2022-12-31

2 685 400
2 685 400

2 685 400

2022-12-31

7 900 000
7 900 000

2022-12-31

7 900 000
7 900 000
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InWERstering Fastighets AB 8 (8)
Org.nr 559343-6750

Not 7 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte 1dentifierat nagra eventualforpliktelser.

Orebro
Hakan Eriksson Peter Eriksson
Ordforande
Pontus Eriksson Ted Hultqvist

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Grant Thornton Sweden AB

Marita Soderberg
Auktoriserad revisor
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&2 GrantThornton

Till bolagsstamman i INWERstering Fastighets AB
Org.nr. 569343 - 6750

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for INWERstering Fas-
tighets AB for rakenskapsaret 2021-11-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av InWERstering Fastighets ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar féren-
lig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att beolagsstamman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till INWERstering Fastighets AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprat-
tas och att den geren rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsdatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhetinte innehdller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti f6r
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter dr hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosattande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en férsidelse av den del av belagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision tor att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

 drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vésentlig ostdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi madste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

(v H1GCUrI53h-Bye4[}qurn‘]
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revi-

sion av styrelsens forvaltning f6r INWERstering Fastighets AB for
rakenskapsaret 2021-11-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamaéter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Sarskild forteckning dver [an och sakerheter har upprattats i enlig-
het med vad som foreskrivs i aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till INWERstering Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamdélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
hande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

agets organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras p& ett betryggande sétt.

Orebro, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Marita Séderberg
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mél betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f6rsum-
melse som kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller
» p& ndgot annat sttt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar foérenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av scikernet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka Gtgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgtrder som utfors baseras pd var professionella be-
ddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pé sGdana atgdrder, omrdden och for-
hallanden som &r védsentliga for verksamheten och dadr avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhéllanden som ar relevanta for vart utta-

lande om ansvarsirihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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