Arsredovisning
for
Kungsvaningen Forvaltning AB

356789-2947

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kungsvaningen Forvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2023-05-11. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen. |

Nacka 2023-05-11

Qg

Mi Sundquitst
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Kungsvaningen Forvalining AB 2 (7)
Org.nr 556789-2947

Styrelsen for Kungsvaningen Forvaltning AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget har som verksamhet att f6rvalta fastigheter indirekt genom dotterbolag.

I koncernen ingdr nio heldgda dotterbolag, vilka finns uppriknade i not 3. Fastigheterna ar beldgna i
Storstockholm och Malardalen.

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och inga loner eller andra ersdttningar har betalats ut.

Agarforhillanden
Kungsvaningen Forvaltning AB &r ett helégt dotterbolag till Kungsvéningen AB som ar verordnat

koncernmoderbolag och avger koncernredovisning.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Koncernens hyresintdkter som till viss del paverkades under pandemidren 2020 och 2021 ar nu
aterhdmtade, P4 kostnadssidan tynger stigande energipriser och rantekostnader.

I januari paborjade fastighetsbolaget Nacka Kv Brytaren mindre AB byggnationen av ett nytt
flerbostadskvarter bestdende av 112 hyreslagenheter, verksamhetslokaler 1 bottenplanet samt garage
under mark i centrala Nacka. Byggnationen har under aret fortskridit enligt plan.

I fastighetsbolaget Fittja Light Fastighets AB har projekteringen av ett flerbostadshus om 109 ligenheter
med lokaler i bottenplan pagatt under dret och 1 oktober tecknade bolaget avtal med bank om

byggnadskredit.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Resultat efter finansiella poster -4 -3 -3 5 ]

Balansomslutning 90 443 92 359 53 950 53 941 66 936

Soliditet (%) 423 41,0 48,1 48,1 325
Framtida utveckling

Koncernens fastigheter f6rvintas ge fortsatt god avkastning under kommande ar dven om
fastighetsmarknaden nu pdverkas av stigande encrgipriser och rantehdjningar.

Nyproduktionen i Nacka Kv Brytaren mindre AB 1 centrala Nacka berdknas sté klar {for inflyttning hosten
2023.

Nyproduktionen av flerbostadshus i Fittja Light Fastighets AB, Fittja centrum Botkyrka kommun,
beraknas starta under 2023, /\'
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o Hallbarhetsarbete

"ll:) & a & y i o " o TEET .

i Kungsvaningen ska vara en langsiktigt hallbar koncern, inte enbart med avseende pé milj6 och klimat

1t . . ; . o R

) utan dven socialt ansvarstagande, alfdrsetik och bolagsstyrning, Vart hallbarhetsarbete genomsyrar hela
) * . (4] 1 o o L L o

i organisationen med utgdangspunkt 1 vira medarbetarcs arbetsmiljo och vilmaende.

P

- Vi torstarker successivt vért fokus pd hallbar fastighetsutveckling och férvaltning for att uppnd véra

hallbarhetsmal. Vi arbetar aktivt med att 6ka andelen miljécertifierade fastigheter i var portf6lj, Var
ambition ar att bygga socialt hallbara bostédder, lokaler och miljder t6r vara kunder att leva och verka 1.

Fordndringar 1 eget kapital

(, Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 1 000 000 24 961 924 50 25 9601 974
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmmas 50 -50 0
\ Arets resultat 100 100
Belopp vid arets utgang 1 000 000 24 961 974 100 25962 074

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f6reslar atl till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 24 961 974
arets vinst 100
24 962 074

disponeras si att
1 ny rakning Overtores 24 962 074

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt [ramgéar av efter{Gljande resultat- och balansriakning med noter.
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Kungsvaningen Forvaltning AB
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Resultatrikning

Roirelsens kostnader

e

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-3 600
-3 600
-3 600

-3 600

3 700
100

100

4(7)

2021-01-01
-2021-12-31

-3 050
-3 050
-3 050

-3 (50

3 100
S0
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Kungsvaningen Forvaltning AB
Org.nt 556789-2947

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiclla anliiggningstilleangar
Andelar 1 dotterforetag

Summa anliaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langlristiga skulder
Skulder till moderforetag
Skulder till koncernfOretag
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Sumima kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2y D

2022-12-31

90 288 933
90 288 933
90 288 933

935
93

153 986

154 081

90 443 014

1 000 000
1 000 000

24 961 974
100

24 962 074
25 962 074

35 480 940
29 000 000
64 480 940

0
0

90 443 014

5 (7)

2021-12-31

90 288 933
90 288 933
90 288 933

95
e

2 070 086

2070 181

92 359 114

[ 000 000
1 000 000

24 901 924

50
24 961 974
25 961 974

277 984 640
29 000 000
56 984 640

9412 500
9 412 500

92 359 114
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 3rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

lllll

Redovisningsprinciperna dr oféridndrade jamfort med foregaende ar.

Finansiella anldggningstillgangar

Finansiella tillgdngar som ar avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvirde. Har en
finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde én det bokforda vérdet skrivs tillgdngen ner
till detta ldgre viarde om det kan antas att virdenedgéingen &r bestiende,

Fordringar
Fordringar med f6rfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som langfristiga. Fordringar

upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalda.

Skulder
Skulder med f6rfallodag mer dn 12 méanader efter balansdagen redovisas som langfristiga. Samtliga

langfristiga skulder i bolaget forfaller inom fem ar.

Moderforetag
Koncernredovisning upprittas ej med stéd av ARI, 7 kap 3 §. Bolaget omfattas av den

koncernredovisning som uppréttas hos koncernmoderbolaget Kungsvaningen AB, org.ar 556422-2668,
foretagen har site 1 Nacka.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Andelar 1 dotterforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 90 288 933 52 638 933
Inkop 37 650 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 90 288 933 90 288 933
Utgaende redovisat virde 90 288 933 90 288 933
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Not 3 Specifikation andelar 1 dotterforetag

Namn

Notvackan Fastighets AB
Vapenfaktoriet AB

KV Stockholmssignalen AB
Fittja Centrumfastigheter AB
Nacka Menséttra 1:41 AB
Vistra Nybackakvarteret AB
Nacka Kv Brytaren mindre AB
FittjahGjden Fastighets AB
Fittja Light Fastighets AB
KVEFV Futurius 3 AB

Notvackan Fastighets AB
Vapenfaktoriet AB

KV Stockholmssignalen AB
Fittja Centrumfastigheter AB
Nacka Mensattra 1:41 AB
Vastra Nybackalkvarteret AB
Nacka Kv Brytaren mundre AB
Fittjahdjden Fastighets AB
Fittja Light Fastighets AB
KVFV Futurius 3 AB

Not 4 Eventualforpliktelser

Kapital-

andel

100%
100%
100%

98%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Org.nr

356792-3916
556774-0963
556647-6619
556923-33827
556708-0014
559124-7340
539124-7357
359155-70778
5359155-7086
5359155-7060

Borgensforbindelser for dotterforetag

Nacka 2023-05-1

Mi Sundquist\_,

Min l‘ef -(Bepé?tel?c
/

HansfUTIric Josefsson
Auktoriserad revisor

[Amnats 2023-05-11

Rostritts- Antal Bokfort
andel andelar viarde
100% 100 000 100 000
100% 1 000 100 000
100% 1 000 40 860 000

98% 4 952 41 543 100
100% 1 000 7 185 833
100% 1 000 100 000
100% 1 000 100 000
100% 1 000 100 000
100% 1 000 100 000
100% 1 000 100 000

90 288 933

Site
Nacka
Nacka
Nacka
Stockholm
Nacka
Nacka
Nacka
Nacka
Nacka
Nacka

2022-12-31
190 000 000
190 000 000
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2021-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kungsvaningen Forvaltning AB

Org.nr. 556789-2947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Kungsvaningen
Forvaltning AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Kungsvaningen Forvaltning ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen aoch balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar’.
Jag &r oberoende i forhallande tilt Kungsvaningen Forvaltning AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tiltrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fGr att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll sorn den bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksambeten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
ning ar en del av revisionsberattetsen.

Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredavisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens farvaltning for Kungsvaningen Forvaltning
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttaianden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag &r oberoende i forhallande till Kungsvaningen
Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamatsenliga som grund fér mina uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for f{orslaget tifl dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rstag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamihetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsclideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter, Detla innefattar bland annat att fortldpande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betrygsande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimtig grad av siakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentliet avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sia skyldig till nagon férsummelse som
kan foranieda ersatiningsskytdighet mot bolaget, elier

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fartust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad ay sakerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mat bolaget, eller att ett férslag tilt dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen,

En yttertigare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av f@rvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen,se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

ﬁ’/mj 2023

PA

A

Nackg/pes

Adns-Ulric Josefsson
Auktoriserad revisor



