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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastigheten Féreda 1:10 AB, 559134-9229 far harmed avge arsredovisning fér 2022.

Allmant om verksamheten

Fastigheten Féreda 1:10 AB med séte | Vasteras, ar ett fastighetsbolag vars verksamhet ar inriktad
mot att 4ga och forvailta industrifastigheter. Bolaget dager en fastighet, som ar beldgen i Vetlanda.
Uthyrning sker till Koncernbolag. Bolaget har inga anstallda.

Koncernforhallande

Fastigheten Fdreda 1:10 AB ar ett helagt dotterbolag till PVl Tube Forming AB, org nr §56733-9402,
med sate | Vasteras. Bada bolagen ingar i en koncern dar Per Vannesjo Invest AB, |
org nr 559223-5989 ar moderbolag och upprattar koncernredovisning fér koncernen som helhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Belopp [ Tkr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsatining 4 157 4 035 3877 3 643 2 544
Resultat efter finansiella poster 2 564 2 469 2 260 2 376 1 632
Balansomslutning 31 551 30 521 30 133 29 787 28 115
Soliditet % 26 26 26 6 6
Soliditet:

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande till
balansomsiutning.

Forvantad framtida utveckling och vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Det generella marknadslaget under 2023 bedéms oféréandrat.

Den verksamhet som bedrivs | bolaget medfér inte risker utbver vad som férekommer eller kan antas
férekomma i branschen. Effekterna av covid-19 utbrottet har beaktats och i dagslaget ar
konjunkturlaget svarbedémt och effekterna gar inte att bedéma fullt ut. Den sammantagna
beddmningen ar att paverkan pa bolaget ar begransad.

Dispositioner betraffande vinst

Belopp 1 kr
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat 6 869 079
Arets resultat 49 394
6918 473
Styrelsen féreslar att vinstmedien disponeras sa att
| ny rakning dverfors 6 918 473
6918 473

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas tiil efterfdljande resuitat- och
balansrékningar med tillhérande noter. Samtliga belopp anges i Tkr om inget annat anges. ,, 5
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Resultatrakning
Belopp i Tkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 3 4 157 4 035
4 157 4 035
Rorelsens kostnader .
Ovriga externa kostnader | 4 -139 -147
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -966 -966
Rorelseresultat o 3 052 2 922
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter - -
Réantekosthader och liknande resultatposter 6 -489 -454
Resultat efter finansiella poster 2 563 2 463
Bokslutsdispositioner 7 -2 500 -2 510
Resultat fore skatt 63 4.2
Skatt pa arets resultat 8 -14 Z
Arets resultat 49 -40
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Balansrakning

Belopp 1 Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
o TILLGANGAR
**";E Anldggningstiligangar
5}} Materiella anlaggningstillgangar |
= Byggnader och mark 9,17 24 161 25 127
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 413 280
24 574 25 407
Summa anliggningstillgangar 24 574 25 407
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 4 500 3 500
Aktuell skattefordran 186 208
Ovriga fordringar 31 119
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 44
4 761 3 871
Kassa och bank 2216 1243
Summa omséattningstillgangar 6 977 5114
SUMMA TILLGANGAR 31 551 30 521 y
ACE
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Belopp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital 11
Balanserad vinst eller foérlust 6 869 6 909
Arets resultat 49 -40
6918 6 869
Summa eget kapital 7 018 6 969
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 12 15620 1 270
1520 1270
Avsattningar 13
Uppskjuten skatteskuld 14 3771 3913
3771 3 913
Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 9725 11 325
Q725 11 325
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 1600 1 600
Kortfr skulder till koncernforetag 7 560 5119
Ovriga Kortfristiga skulder 353 319
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 4 6
9 517 7 044
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER a1 567 30 521
Rapport 6ver forandring i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 6 909 -40 6 969
Disposition av arets resultat:
Balanseras i ny rakning -40 -
Arets resultat 49
Eget kapital 100 6 869 7 018

Aktiekapital 1000 st aktier a kvotvarde 100 kronor,,,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | Tkr om Inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar
oférandrade j@amfért med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Redovisning av intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats i
utbyte redovisas direkt i eget kapital. Aterbetalda aktieégartiliskott redovisas som en minskning av eget
kapital nar beslut om aterbetalning fattats.

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
Inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande
tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberéknats. Py
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Nar en komponent i en anléggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till

anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda 6kar i férhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter fér I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad | resuitatrékningen.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Industribyggnad
- Stomme, tak, fasad, inre ytskikt, instatlation 20-25

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda gjorda avskrivningar redovisas
som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Nedskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre dn dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdaknas tillgangens atervinningsvarde. Har

tillgangen ett atervinningsvarde som éar lagre adndet redovisade vardet, sksrivs den ner till
atervinningsvardet.

Finansiella tillgangar och skulder

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansrakningen endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Avsattningar

Foretaget gor en avsatining nar det finns en legal eller informell férplikteise och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Avsattningarna omprévas varje balansdag.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar fér redovisnings-
andamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga
resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk f6r vasentliga justeringar
| redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar avser inkurans i lager, osakra
kundfordringar samt avsattningar. ;,,
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Not 3 Operationell leasing - leasegivare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar

Hyresintékter som ingar i rakenskapsarets resultat

Foretagets leasingavtal avser i huvudsak lokalhyra.

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Revisionsarvode

Summa

Not5 Koncernuppgifter

2022-01-01-

2022-12-31

4 868

4 157

2022-01-01-
2022-12-31

-10

-10

7(10)

2021-01-01-

2021-12-31

4 157

4 035

2021-01-01-
2021-12-31

-10

-10

Av féretagets totala inkp och férsaljning matt i Tkr avser 10 Tkr (20 Tkr) och 7% (14%) av ink&pen
och 4 157 Tkr (4 035 Tkr) och 100% (100%) av forsaljningen fran/till andra féretag inom hela den

foretagsgrupp som bolaget tilinér.

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, dvriga
Summa

Not 7 Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond, arets avsatining
_amnat koncernbidrag

Summa

2022-01-01-
2022-12-31

-4389

-489

2022-01-01-
2022-12-31

-250
-2 250

-2 500

2021-01-01-
2021-12-31

-454

-454

2021-01-01-
2021-12-31

-210
-2 300

-2 510

f&v’g,x'
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Not 8 Skatt pa arets resultat

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Belopp Belopp
Aktuell skattekostnad, 20,6% -157 -135
Uppskjuten skatt 143 137
14 2
Avstiamning av effektiv skatt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Belopp Belopp
Resultat fore skatt 64 -41
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% -13 8
SKkatteeffekt av:
E| avdragsgilla kostnader - -
Ej skattepliktiga intakter - -
Schablonintéakt pa periodiseringsfond -1 -1
Skillnad mellan bokférda och skatte-
massiga avskrivningar byggnad -143 -143
Upplésning uppskjuten skatteskuld 143 138
Redovisad effektiv skatt -14 2
Not 9 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 28 402 28 402
-Nyanskaffningar - -
Summa ackumulerade anskaffningsvérden: 28 402 28 402
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bbrjan -3 275 -2 310
-Arets avskrivning -966 -965
Summa ackumulerade avskrivningar: -4 241 -3 275
Redovisat varde vid arets slut 24 161 25 127
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 3 988 3 988
Redovisat varde vid arets slut 3 988 3 988




Fastigheten Foreda 1:10 AB 9(10)
559134-9229

Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
- 2022-12-31  2021-12-31

VF7)

i

.. Vid arets bérjan 280 250
e Omklassificeringar - -
2 Investeringar 133 30
=) Redovisat varde vid arets slut 413 230

P~

Not 11 Disposition av vinst

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 6 869 079
Arets resultat 49 394
Kronor 6 918 473

Styrelsen féreslar att vinstmedien disponeras sa att

| ny rakning 6verférs 6918 473
Kronor 6918 473

Not 12 Periodiseringsfonder
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2018 530 530
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 240 240
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 290 290
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 210 210
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 250 -

1520 1 270

Av periodiseringsfonder utgor 313 Tkr (262 Tkr) uppskjuten skatt.

Not 13 Ovriga avsiattningar

2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld vid temporar skilinad fastighet

Redovisat varde vid arets ingang 3913 4 051
Belopp som har aterférts under aret -142 -138
Redovisat varde vid arets utgang 3771 3913

Not 14 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

2022-12-31 Skattefordran Skatteskuld Netto
Byggnader och mark ~ -3 771 -3 771
Uppskjuten skatteskuld - -3 771 -3 771 %,
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2021-12-31
1600
6 400
4 925

2021-12-31

6

2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom 1 ar fran balansdagen 1 600
Forfallotidpunkt, inom 5 ar fran balansdagen 6 400
Forfallotidpunkt, senare an 5 ar fran balansdagen 3 325
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader 4
Summa 4
Not 17 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31
Panter och sékerheter fOor egna sKulder
Fastighetsinteckningar 16 125
Eventualforpliktelser Inga

Underskrifter

L —

Vasteras 2023- (S =0 Y

Per Vannesjo
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den 2023- 9 §° s
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

P A o tantos <Ll

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor
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2021-12-31
16 125
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastigheten Foreda 1:10 AB, org.nr 559134-9229
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Foreda 1:10 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheten Foreda 1:10 ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastigheten Foreda

1:10 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastigheten Foreda 1:10 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstagq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastigheten
Foreda 1:10 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret. ,

1av?2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet

s Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastigheten Foreda 1:10 AB enligt god revisorssed i

Ly Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

W

HI: Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
o)
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54 Styrelsens ansvar

o

& Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsbherattelsen.

Vasteras den 25 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

| -
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Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Fastigheten Foreda 1:10 AB intygar harmed dels att denna kopia av
s arsredovisningen ¢verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

‘fi arsstamma 2023- By 3+7 /. Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultat-
" __disposition.
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