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Forvaltningsberittelse

Styreisen for Fastlghetsbolaget Vandalorum AB 556638 2239 far hdrmed avge arsredovisning for

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget innehar fastigheten Konstnaren 1 i Varnamo med ett attraktivt [&ge i korsningen mellan E4 och
Rv 27. Den totala tomtytan &r 83 000 m>.

Fastigheten ar bebyggd med ett antal utstaiiningslador efter ett koncept av den italienske arkitekten
Renzo Piano.

Byggnaderna ar uthyrda till Stiftelsen Vandalorum och Stiftelsen Smalands Konstarkiv.

'Vandaiorum Antalet parkermgsplatser har nara ncg f@rdubblats trll 260 st och asfalterlng har skett.
Férsta delen av den trédgard som den holléndske trédgardsdesignern Piet Oudolf formgivit har
anlagts. Det &r hans férsta tréddgard vid en nordisk kulturinstitution och omfattar bl a en 3 500 m? stor
perennéng. Vidare har en konstbevattningsanldggning installerats inklusive damm for bevattning.

Féretaget har sitt sdte i Varnamo kommun.
Bolagets ekonomi 2023

Investeringarna har, utover intjdnade egna medel, finansierats genom nyemission till bolagets partners
och en stérre gava fran privatperson.

Inklusive gavan som redovisas Gver resultatrakningen uppgar arets resultat till 5 118 tkr (-602 tkr).
Bolaget har en solid ekonomisk stallning. Eget kapital uppgar till 79 030 tkr med en soliditet pa 97%.

Flerarsdversikt o Belopp i Thr
o 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning - Y =587 2196 ——
Resultat efter finansiella poster 5118 -602 -126 .32
Soliditet, % 97 99 99 99
Balansomslutning 81 605 68 664 69 222 69 302

Forandringar i eget kapital
Aktie- - Arets .
kapital Frittegetkapital  resultat  Totalt

Vid arets bérjan 920 000 67 593 789 -601 762 67 912 027

Nyemission 60 000 5940 000 6 000 000
Disposition enl arsstdmmobesiut 601 762 601 762 0

Arets resultat 5118 154 5118 154

eyt b i g S i

Vid arets slut 980000 72932027 5118154 79 030 181

s .’. '_1._. J&.- s ':- S
Dighad 4o rumant (K 1leMo
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Resultatdisposition

..... . . ) ... . . . .I i i I

Overkursfond 5 940 000
Balanserat resuitat 66 992 027
Arets resultat 5118154
Totalt 78 050 181

balanseras i ny rakning 78 050 181
Summa 78 050 181

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Réorelseintakter mm

Hyre sintakter

Ovriga intakter

Summa rérelseintikter m.m.

Rérefsekostnader
:'Eas-tighﬁetsko-stn-ad-er
Ovriga externa kostnader

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat
Finansiella poster

Ranteintakier
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resuitat fére skatt

Arets resultat

3 663 517

8 665 167

2193 837
-155 967
-1381 865

§)

3(8)

LT
_2022-12-31

3 286 958
38 778

-2 521062
158 514
-1 275 769
-9 966

5003 498

129 656
-15 000

114 656
5118 154

5118 154

-39 65 311

-639 575

52 813
-15 000

-601 762

601 762

Tagned dooamesnt
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Balansrakning _ _ _ . _
Belopp i kr ' B ' ~Not  2023-12-31

o TILLGANGAR 1

- Anldaggningstillgangar

< Materiella anldggningstillgangar

o) Byggnader och mark 3 73 552 096 59 203 892
) Inventarier 4 3 815 667 3068 747
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 3 _ 205 006 1374 990
Summa materiella anlaggningstillgangar 77 572 769 63 647 629

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag B 0 2 100 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 0 2 100 000

Summa anliggningstillgangar 77572769 65 747 629

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar _ -
Kundfordringar 237 131 48 541
Fordringar hos koncernféretag 592 106 541 324
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 129 820 55 610
Summa kortfristiga fordringar 1 190 883 703 390

Kassa och bank . -
Kassa och bank 6 2841321 2213368
Summa kassa och bank 2 841 321 2213 368

Summa omsittningstillgangar " 4032204

2916 758

SUMMA TILLGANGAR 81604973 68 664 387

Signed document (X1lkMpm)
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER T

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 980000 _ 920000
Summa bundet eget kapital 880 000 920 000
Fritt eget kapital

Overkursfond 5 840 000 0
Balanserat resultat 66 992 027 67 593 789
Arets resultat 5118154  -601 762
Summa fritt eget kapital 78050181 = 66992 027

Summa eget kapital 79 030 181 T 67 912 027

Kortfristiga skulder
Leverantoérsskulder 1 883 649 561 725
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter _. 691143 190635

Summa kortfristiga skulder 2574792 752 360

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81604973 68 664 387

Sagusd dooumatt 1L Deden
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Noter

s Belopp | kr om inget annat anges.

) Not 1 Redovisningsprinciper

0 Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens
o allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar . .
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligingar | | - A

Materiella anldggningstillgangar: .

-Byggnader 30-100ar
-Markanlaggningar 20-50 ar
-Inventarier 5-20 ar
-Anslutningsavgifter 50 ar

Not 2 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-
- B o 2023-12-31  2022-12-31
Erilenghve — _— _ — 5000 000 ! =—
Kursvinster pa fordringar/skulder av roérelsekaraktar 1650 = 38778
Summa 5001 650 38778

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 67 468 756 67 468 756
-Nyanskaffningar 14 087 814 0
-Omklassificeringar 1109145 0
82 665 715 67 468 756

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -8 264 864 -7 490 349
-Arets avskrivning enligt plan 8487595 774515

9113619 -8 264 864

Redovisat virde vid arefs slut ' 73 552 096 59 203 892

Signed document (X1kMpm)




Fastighetsbolaget Vandalorum AB 7(8)
556638-2239

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

-Erhallet bidrag fér nyanskaffning

Vid arets slut

9216 085

-Vid arets borjan _ _
-Arets avskrivning anskaffningsvérden
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

5400 418
3815 667

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31

Vid arets borjan
Investeringar
Omklassificeringar
Kostnadsforing

Redovisat virde vid arets slut

-60 839

Not 6 Checkrakningskredit -

e 2023-12-31
Beviljad kreditliimit
Outnyttjad del __
Utnyttjat kreditbelopp 0

1280 030

7798 323

275 465
-137733

-4 867 308
-533 110

7 936 055

501 254

~ -4867 308

-1 109 145

3 068 747

022-12-31

1245 274

0

205 006

2000000 _

2022-12-31

1374 990

2000000 _
0

Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
""" 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

15 000 000

_12- 2010:05 000
2 000 000

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser

Cb'C3

0o
0

gigued dortumenbt {X1xMpn.
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Not 8 Véasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

8(8})

Férberedelser for ytterligare investeringar i utbyggnaden av Vandalorums tradgard pagar, dock med

genomférande senare under 2024.

Not 9 Koncernuppgifter

Moderforetag till bolaget ar Stiftelsen Vandalorum, org.nr 828001-1001, med sate i Varnamo kommun.
Stiftelsen ager 200 aktier av serie A och 290 aktier av serie B, vilket totalt motsvarar 50,0% av kapitalel

och 82.4% av rOstetalet.

Underskrifter

Varnamo den 3 april 2024

Jan Ove Forsell Karin Lundh
Styrelseordférande

Jonas Anderson Ake Bergqvist

Torbjérn Egerhag Magnus Silfverhielm

Remus Wilson Peter Aronsson

Cilla Robach

Helen Blomstrand Marcus Davidsson

Godkand revisor Auktoriserad revisor

Signed document (X1lkMpm)
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Vandalorum AB
Org.nr 556638-2239

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Vandalorum AB f6r rikenskapsaret
2023.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsbolaget Vandalorum ABs finansiella stillning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till Fastighetsbolaget Vandalorum AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir nodvandig {or att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

garantl f”or att en revision som utfors enh gt ISA och g@d rewsmnssed 1 Sverlge al‘lt"d kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

_1_nst.alln.1.n.g un_d.cr hela re_w_s.l.onen, Dessumm.

Signed document (ugEIMEB)
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- 1dent1ﬁerar och bedemer vi riskema Por vasenthga felaktlgheter 1 arsredewsmngen vare Slg dessa beror pa

’mhamtar rewsmnsbews som ar tﬂ]rackhga or.:h andamalsenhga f”or att. utg@ra en grund f‘or vara uﬂalanden

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av cegentligheter dr hogre #n for en visentlig
f@laktlghet som bamr pa mlsstagﬁ eftersom Gegemhgheter kan mncfaﬁa agerande i maskopl forfalskning,

- skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r var revision {or att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med héansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
-é;rsre'd@visningm Vn drar' t:scksﬁ en sl'utsats med gruﬂd d‘e 'in'hﬁmtade 'rev:isitmsbwisen om humvﬁi‘d’a det

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
itldpunkten ﬁ:ir den Vl maste ocksa mfermem om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, didribland de

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsbolaget Vandalorum AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revistonssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Vandalorum AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och Andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

L, g ¥ _-,:.' ot ,.,:"u 5 v 2 : :
Sdgned 0w amernt

g EAME
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller torlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelnmgen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiler pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir

utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

u.tta_lande em.detta_, ar .a_tt_.med rlm_l__n_.g _grad av sakerhet. b.edoma. om ferslag_et. ar f’ore.nllgt me.d.
aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
rewsmnssed i Sverlge alltld kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskmngen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhatlanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for véart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Virnamo den 3 april 2024

'f\_fl'a'rcus-- Davidsson B Helen Bldm-strand '

Auktoriserad revisor Godkind revisor

Signed document (ugRIM8)
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