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Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i AB Platzer Olskroken 18:13 intygar hérmed att

resuitatriakningen och balansrikningen i arsredovisningen faststilits pa arsstamma den
2023-04-20.

Arsstamman beslot att godkiinna styrelsens forslag betriffande den uppkomna
forlusten.
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AB Platzer Olskroken 18:13
Org nr 559329-4548

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Innehall Sida

- forvaltningsberdttelse
- resultatrakning
- balansrikning

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor, Uppgifter inom parentes avser

foregaende dr.
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Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att direkt eller genom hel- eller deldgda bolag dga, forvalta, utveckla och
forsilja fast egendom. Bolagets siite #r i Goteborg.

AB Platzer Olskroken 18:13 dr ett heldgt dotterbolag till AB Platzer Ost (556743-8055) med siite i
Goteborg. AB Platzer Ost dgs till 100% av Platzer Fastigheter Holding AB (publ).

Viktiga forhallanden och vésentliga hiandelser

Bolaget har under aret dndrat bolagsnamn frén AB Platzer Olskroken F till AB Platzer Olskroken
18:13.

Bolaget har under aret forvirvat fastigheten Olskroken 18:13 fran annat koncernforetag,

[ april 2022 inledde Riksbanken en serie rdntehdjningar av styrridntan, vilket bland annat paverkar
Stiborridntan som ligger till grund f&r upplaningen till rorlig rédnta. Vid ; ingangen av 2022 var
Stiborridntan for 3-manader -0,05% och vid slutet av aret 2,70%. Ytterligare rinteuppgang vintas
under 2023. For bolaget vars internréinta sikras pa koncernnivé bedoms rdntehdjningen f ungefar
halv effekt pa resultatet innevarande och kommande r.

Bolagets lednmg genomfor kontmuerhgt analyser och riskbedomningar av bolagets verksamhet

Forandring av eget kapital

Summa

Aktie- Fritt eget eget

kapital kapital kapital

Belopp vid drets ingang 25 - 25
Arets resultat -2 -2

Belopp vid arets utgéng 25 -2 23
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Forslag till behandling av forlust

Fritt eget kapital enligt balansridkningen:

Arets resultat 1 875

kronor -1 875

Styrelsen foreslar att den ansamlade torlusten, 1 875 kronor, overfors 1 ny rakning.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-08-03
2022-12-31  -2021-12-31

Rorelsens kostnader .
Ovriga externa kostnader 237 )

Summa rorelsens kostnader -37 -2

Rorelseresultat -37 ey

Resultat efter finansiella poster 37 7
Bokslutsdispositioner 2 35

.
Arets forlust x| 0
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar -
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

FEritt eget kapital
Arets forlust

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag -
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolagets arsredovisning har uppréttats enligt Arsredowsmngslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore
balansdagen.

redowsas 1 den utstrackmng det ar sannohkt att avdraget kan avraknas mot overskott Vld framnda
beskattning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ar
hianforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Bestar av mark_

Finansiella instrument
Bolaget tillampar kapitel 11, vérdering till anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen in
laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrakmngen ndr bolaget blir part 1 instrumentets
avtalsméssiga villkor.

mstmment;erhar .l.Opt ut eller Qverfort.s och_ bolaget h_ar overfort. i .s.t_or.t. bﬁtt .alla. rls.ker och_ fmnéner
som dr forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Ovnga fordrmgar

12 manader efter balansdagen vﬂka klassﬁmeras som anlaggmnggtﬂlgangar Fordrmgar ta9 upp tﬂl
det belopp som forvantas bh mbetalt efter avdrag for mdlwduellt bedomda osakra tordrmgar

I.thld Qver,stl g.ande 12 manader I.'ﬁdQVIS&b tl.ll. ett d.1.sk0nterat nuyv arde o;ch. tldwardeforandrm gen
redovisas som ranteintikt i resultatrikningen.
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Laneskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som ridntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av instrumentets effektivrinta.
Hirigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i

avses ske eller da en samtida avyttring av tilleangen och reglering av skulden avses ske.
Bﬁoksl_ul;s;_disposiﬁoner- _ B

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-08-03
-2022-12-31 -2021-12-31

Erhallet koncernbidrag 33

o [ b2

Summa 35

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden i

Uteaende ackumulerade anskaffningsvirden 9 326 0

Utgdende restvérde enligt plan 9326 0

Bokfort virde byggnader :
Bokfort varde mark 9326
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Not 4 Uppgiit om moderforetag

Moderforetaget 1 den koncern, ddr AB Platzer Olskroken 18:13 dr dotterforetag och
koncernredovisning upprittas, dr Platzer Fastigheter Holding AB (publ) (556746-6437), Goteborg.

Goteborg den dag som framgér av elektronisk underskrift

Per-Gunnar Persson

Viér revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Platzer Olskroken 18:13, org.nr 559329-4548
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Platzer Olskroken 18:13 fér ar 2022.

'vasentllga avseenden rattwsande blld av AB Platzer .Iskmken 18 135 fmanmella Stallnlng per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med ars redovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for AB Platzer
Olskroken 18:13.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatmnal Standards on Audltlng (ISA) och g@d revnsnonssed | Sverlge Vart

--AB- -DIatzer Olskroken 18; 13 enligt god rewsmrssed i Svenge och har i Gvrlgt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
_-enllgt dessa Krav.

S't-y relsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
-arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven fOr den Interna kontroll som de bedomer ar nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa artillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
'-verksamheten ech att anvanda an’tagande’t om fortsatt drift Antagandet om f.rtsatt drlft tlllampas dock mte om

'g.a.r.a nagotav detts,

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund i arsredavrsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for AB Platzer
Olskroken 18:13 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB Platzer Olskroken 18:13 enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

'S"tyre"lseﬁns ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng av om utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
V’étt“ﬂél 'betréﬁande revisionen av f(jrvaltni'ngezn och d'a‘érmed vért uttalande om *ansv*ar'fsfri'het "fafr *at’l: inh"a’?mta

rvé:sewtlggt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort SIg skyldlg till nagon forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

revnsmnssed ; Sverlge alltld kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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