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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KlaraBo Ludvigsborgs Bostad AB intygar hdrmed dels att denna kopia
av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts
pa arsstdmma den 27 juni 2023. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen overensstammer med originalet.

Malm den 27 juni 2023

g

~Andreas Morfiadddis -
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KlaraBo Ludvigsborgs Bostad AB L
559350-7204 '

Agarférhallanden
KlaraBo Ludvigsborgs Bostad AB ar ett helagt dotterbolag till KlaraBo Vastervik AB (559338-1261) med
sate | Malma.

Koncernmoder i den storsta koncern ar KlaraBo Sverige AB (publ) (559029-2727) med séte i Malmo.
KlaraBo Sverige AB {publ) uppréattar koncernredovisning.

Verksamhetens art och inriktning
KlaraBo Ludvigsborgs Bostad AB (559350-7204) &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Malmé.
Detta ar bolagets forsta rdkenskapsar.

Bolaget dger och forvaltar hyresfastigheter.

Vasenthga hande!ser under rakenskapsaret

samband med fOrvarvet bytte bnlage‘t namn tl|| K’IaraBe Ludvngsborgs Bostad AB tldlgare namn var
LLudvigsborg Bostads AB.

Utveckling av verksamhet, stillning och resultat

Belopp i Tkr . L _2022-12-31*
e b —— . - I R =
Driftnetto 623
Balansomslutning 6 299
Soliditet % ** 5,4

*= Rikenskapsaret omfattar perioden 2021-12-03 - 2022-12-31

** = Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade
reserver med avdrag for 20,6 % | uppskjuten skatt.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 318 061, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 318 061
Summa 318 061

'foregaende ar

(&= Signerat JA, JL, AM, MA

o Transaktion 09222115557495230202



KlaraBo Ludvigsbhorgs Bostad AB 2(15)
558350-7204

i

x. 3 £ =

g Faln Ra o
LN LR

20224231

Hyresintakter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Underhall
Férvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto

911

911

-187
T3
-9
-19
623

Centraladministration 7 -59
Av- och nedskrivningar av materiella och .
immateriella anldggningstillgangar 39

Rorelseresultat 525

Resultat fran finansiella poster , |
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 124
Resultat efter finansiella poster 401

Bokslutsdispositioner _ -
Resultat fore skatt 401

Skatt pa arets resultat 9 -83

Arets resultat _ - 318

Signerat JA, JL, AM, MA = —

s Transaktion 09222115557495230202
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Balansrakning _ o - . -

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar __ o
Forvaltningsfastigheter 10 . 4 808

Summa anlidggningstillgangar 4808

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter -

Kassa och bank 1489

Summa omséttningstillgangar 1491

SUMMA TILLGANGAR __ T 5000

B R LI, e

T ——————  Transaktion 09222115557495230202 {i&=
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Balansrakning
Belopp i Tkr

| Not 20221237

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital _ 25
25

Fritt eget kapital
Arets resultat - 318
318

Summa eget kapital s

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 12

(a0l Rave

Langfristiga skulder 14
Skulder till koncernféretag 58

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 4
Skulder till koncernforetag 74
Skatteskulder 29

177

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6299

i Signerat JA, JL, AM, MA oo e

Transaktion 09222115557495230202
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Rapport over forandring i eget kapital

_ o Balanserat Arets Summa
Aktiekapital Resultat Resultat _eget kapital

Inbetalt aktiekapital 25 25
Arets resultat _ _ | 318 318
Utgaende

eget kapital

2022-12-31 25 318 343

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital _ o _ | _
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 500 st och kvotvardet &r
50 krper aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats | bolaget med, |
farekommande fall, tiilldgg for avsattning till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren:

s Tranisaktion 09222115557495230262
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Kassaflodesanalys

2021-12-03-
Not 2022- 12-31__m

Den I5pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassafiode fran den 16pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning {-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering i forvaltningsfastigheter
Kassafidde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Justering for poster som ej ingar i kassaflédet

Betalda rantor och erhallen utdelning

& Signerat JA, JL, AM, MA

400

2021-12-03-
2022-12-31
39

+ 18
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Noter

Not 1 Allmén information _ ) .
KlaraBo Ludvigsborgs Bostad AB med org nr 559350-7204 har sitt séte i Malma.

Bolaget ar dotterforetag till KlaraBo Véstervik AB, org nr 559294-6916 med sate i Malma.
KlaraBo Vastervik AB &r i sin tur helagt dotterféretag till KlaraBo Sverige AB {(publ), org nr 559029-2727
med séate i Malmo.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som KlaraBo Ludvigsborgs Bostad AB &r dotterbolag till
och dér koncernredovisning uppréattas ar KlaraBo Sverige AB (publ).

foreaende ar

Not 2 Redovisningsprinci‘per och varderingsprinciper
Arsred@vnsmngen har upprattats n enllghet med Arsredowsnmgslagen och Radet for fananszell rapportermgs

ska tlllampa Intema‘uonal Flnanclal Reportmg Stan-d-ards- (IFRS) Sadana de antaglts av EU E den

utstrackning detta &r méijtigt inom ramen for Arsredovisningslagen samt med hansyn till sambande‘t mellan

redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som kravs i férhallande
fill IFRS.

Bolaget tillampar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprattats enligt IFRS. Koncernredovisningen upprattas av KlaraBo Sverige AB.

Att uppratta rapporter i dverensstdmmelse med tillampade regelverk kraver anvandning av en del viktiga
uppskattningar f6r redovisningsandamal. Vidare krédvs att ledningen gér vissa bedbmningar vid
hllampmngen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hdg grad av bedémning,
som ar komplexa eller sadana omraden dér antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse fér

foretagets arsredovisning anges i not 3.

Vid upprattande av arsredovisningen per den 31 december 2022 har standarder och tol kni;n_ga:r_p'u'blfiic:e-ra*t:‘s
vilka annu ej tratt i kraft. De reviderade eller nya standarderna bedoms inte fa paverkan pa féretagets

finansiella rapporter.

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra
transaktioner i utlandsk valuta. Bolaget tlllampar de principer som presenteras nedan. Principerna har
tilldmpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges. Arsredowsnlngen har upprattats
utifran antagandet om fortsatt drift.

'lntékts redawsmng

faststallas pa etl: tlilforllthgt Satt Bolagets mtakter utgors | allt vasentllgt av hyresmtakter

Hyresintam‘er

hyresavtalen Ev hyresrabatter perlodlseras Imjart dver hyresavtalets kontraktstld aven om hetalnmg inte
sker pa samma satt.

Ranteintdkter redovisas i den period de avser.

——  Transaklion 09222115557495230202 (@8  Signerat JA, JL, AM, MA  —emmmmeeoe e
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Kundfordringar
Kundfardran uppkommer i redovisningen ndr den aktuella hyresperioden borjar gélla. De aviserade hyrar
som betalats in fére den géllande perioden redovisas som interimsskulder (forutbetalda hyresintakter) |

arsredovisningen.

Leasingavtal

agandet av en tngang | allt vasenthgt overfors fran leasegwaren t[II Ieasetagaren Ovrlga Ieasmgavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Féretaget innehar enbart operationella leasingavtal.

Leaseg:va re

-sawda mte ett annan systematlskt satt b.a.ttre aterspeglar hur de ekon@mlska fardelar som hanfors tall

objektet minskar dver tiden.

[ easetagare
Leasingkostnader, sasom tomtrattsavgélder, redovisas som operationell leasing och kostnadsfors | den

period de avser.

-Laneutglfter

Koncernbidrag
Crhallna och l@mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Inkomstskatter _ _ _
Skattekosthaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skaft
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av aktuell

skatt hanforlig till tidigare perioder.

resultatet Detta beror framst pa mojhgheten att nyttja skaﬁemassnga avskrwnlngar pa fastugheter som kan
everstlga de redowsmngsmasmga skat‘temass,lga dlrektavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt i temporéra sklllnader mellan

redovisade och skattemdassiga varden pa tillgadngar och skulder. De tempordra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrwmng av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med tillAmpning
av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Skattesatsen 20,6 % har anvéants,

endasti den man det ar sannohkt att dessa kommer att kunna utnyttjas Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skilinader. Pa grund av
sambandet mellan redovrsnmg och beskattnlng redowsas emellertld den Uppskjutna skatteskulden o

resu_ltatrakmngen redowsa_s l__n_kl_uswe u_ppskju_ten SKatt

e Transaktion 09222115557495230202 &R}  Signerat JA, JL, AM, MA
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Materiella anlaggningstillgangar
Byggfna de*r oCh mark'

S adHlige lasliyglisael | IRneiey

oo menas att de mnehas |; syﬁe att generera hyresmtakter e[ler vardeoknmg eller en kombl-n-a-tlon av bada

‘“ﬂ Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérdet. Dérefter redovisas de till anskaffningsvérde
;__} efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

<

EM Anskaffningsvéardet bestar av inkdpspriset och utglfter som ar direkt hanforliga till férvarvet. Tillkommande
& utgiﬁer avseende en forvaltnmgsfastlg het skall laggas t||I det redewsade vardet for fashgheten lfraga om

:kostnader for reparatloner och underhali samt ttilkommande utgn‘ter redowsas i resuitatraknmgen i den
period da de uppkommer.

En fastighet upph@r a'{t redowsas som tlllgang i Samband med att den avyt‘tras eiler nar den slutllgt tas |

Hyresgéstanpassningar och hyresrabatter
Hyresgastanpassnlngar och hyresrabatter aktiveras till den del atgérden &r vérdehdjande i férhallande till

senaste virderingen. Ovriga utgifter kostnadsfors direkt.

Ovnga materiella anldggningstiligangar
Ovriga materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvéardet efter avdrag fér ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avs krlvn_mgar P& m_aterlella an;la_g_gmn g.stl_.llganga_r kostnadsfors Gver tiligangens nyttjandeperiod som

uppskattas till:
Byggnader 100 ar
Inveritarier 5-10 ar

Markanlaggningar 20 ar
Hyresgéstanpassningar (lokaler) skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nyttjandeperioden fér mark 8r obegrdnsad och déarfér skrivs inte mark av.

BedOmda nyttjandeperioder, restvdrden och avskrivningsmetoder omprdvas I6pande, minst i slutet av
varje rakenskapsperiod. Effekten av eventuella andringar i beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrékningen

Det redovisade vérdet for en materiell anlaggnmgstlllgang tas bort fran rapporten éver finansiell stalining
vid utrangering eller avyttring, eller ndr inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvéndning eller
utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller fériust som uppstar vid utrangering eller avyttring av
tillgangen, utgérs av skillnaden mellan eventuella nettointékten vid avyttringen och dess redovisade vérde,
redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran rapporten dver finansiell stalining.

Nedskrivningar
Nar det f"nns en mdlkatlon pa at't en ’nllgang eller en grUpp av tlllgangar mlnskat l varde gors en bedomnmg

skrws de_t rzedowsade vardet ner tfll detta lang31kfrga varde

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrékning i den period vardenedgangen pavisas. En
tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nér det har skett en férandring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet 1ag till grund fér att faststélla tillgangens langsiktiga varde. Det aterférda beloppet
dkar tillgangens redovisade vérde, dock hogst till det varde tiligangen skulle ha haft (efter avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

F'l'n?an*smlla mfstrument
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finansiella tillgadngar och skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektiviintemetoden. En finansiell fillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen néar bolaget blir
part enligt lnstrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakmngen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen éver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér férpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt

bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgéngarna fordringar hos
koncernféretag samt skulderna skulder till kreditinstitut, leverantdrsskulder och 6vriga kortfristiga skulder.
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen
endast nar det ferehgger en legal ratt att kwtta beleppen samt att det forehgger avsikt att reglera posterna

utgc}r underiag for klassmcermg och vardenng varwd de ﬂnanS|eIIa tlllgangarna klassnﬂceras I foljande
kategori:

- Finansiella tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvérde

Samiliga finansiella skuider klassificeras i féljande kategori:

- Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
FlnanSIeIIa tsllgangar varderas tI” uppIUpet anskaﬁmngsvarde om bada foljande vﬂlker ar uppfyllda

tlllgangarn syfte att mkassera avtalsenliga kassaﬂeden

- De avtalade villkoren for den finansiella tillgangen ger vid bestédmda tidpunkter upphov till kassafloden

som endast ar betalningar av kapitalbelopp OCh ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

for de poster med fo-rfa”odag mer 4n 12 manader efter balansdagen wlka klassrf;ceras som -
anlaggningstillgéngar. Véardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat
med eventuell reservering for kreditfériuster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som ovrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansiella skulder varderade till upplupez‘ anskaffningsvérde

Fmansuella skulder redowsas lnled mngsws ’ull verkhgt varde netto efter avdrag for transaktlonskostnader

tﬂlampnmg av effektlvrantemetoden

Upplupet anskaffningsvéarde
Upplupet anskaffningsvarde beraknas med hjélp av effektivrantemetoden, vilket innebér att eventuella

dver- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intakter periodiseras dver kontraktets 16ptid
med hjélp av den berdknade effektivrantan. Effektivrédntan ar den rénta som ger instrumentets

anskaffningsvérde som resultat vid nuvdrdesberikning av framtida kassafidéden.

Kapstalrabatt och direkta utglﬁer vid upptagande av lan periodiseras, dock langst ver tiden till dess

Likvida mede]
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktiligodohavanden samt andra kortfristiga likvida placerlngar
som latt kan omvandias till kontanter samt ar féremal for en obetydlig risk fér vardeférandringar. For att

klassificeras som likvida medel far I6ptiden inte dverskrida tre manader fran tidpunkten av forvarvet.

Avsittningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som

en folid av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer att krdvas

Signerat JA, JL, AM, MA e — —

~~——————  Transaktion 09222115557495230202 {&=)
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'varj_e .b@ksluts_t_l.llfaI_I._e

Aktleagar‘tlllskett

Eventualforpliktelser _ _ _ _ _ _
En eventualférpliktelse dr en mdjlig forpliktelse till foljd av intraffade h&ndelser och vars férekomst endast

kommer att bekraftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féretagets

kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade héndelser, men som inte

-:redowsas som skuld eller avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att
krdvas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillférlitlighet.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar unaer perloden samt for eventuella intakter eller

kostnader som hanférs till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Viktiga kéllor till osdkerhet i uppskattningar

Nedan red@gors fc)r de wktlgaste antagandena om framtlden och andra wktlga kallor tlll osakerhet |

varden for tlllgangar oc:h skulder under nastkommande rakenskapsar

KlaraBo Ludvigsborgs Bostad AB &r genom sin verksamhet exponerat for risker och osékerhetsfaktorer;

Extern marknadsvardering av forvaltningsfastigheter

Den externa varderlngen av fOrvaItnmgsfastlgheter ar baserad pé antaganden om fr'amtlda

Samtliga dessa faktorer utgor saledes bed@mnmgar av framnden och ar osakra och kan inte tas som en
utfastelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Foretaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
ikviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av ranterisk. Det ar féretagets styrelse
som ar ytterst ansvang for exponermg, hantermg och uppfolmmg av foretagets fmansnella rlsker De ramar

flnanspohcy som re;wdefa:s arllgen

Marknadsrisker

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafldden fluktuerar till f6ljd av &ndrade
valutakurser. Foretaget bedriver sin verksamhet | i Sverige och fdretagets in- och utfldden bestar enbart av

SEK. Darigenom ar féretaget ej exponerat for valutarisk.

Rénterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till féljd av &ndrade
marknadsrantor. Féretaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering.
Foretagets framtida finansiella kostnader paverkas darmed vid &ndrade marknadsrantor.

e e —  Transaktion 09222115557495230202 | i

Signerat JA, JL, AM, MA -~ ——
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Likviditets och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att féretaget far problem med att méta dess ataganden relaterade {ill
foretagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att foretaget inte kan uppbringa tillrécklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar féretaget en forlust genom att inte
fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Féretagets exponering for kreditrisk &r hu’vudsakhgen héanférlig till
kundfordringar. Befintliga kunders finansiglla situation foljs [Gpande upp for att pa ett tidigt stadium
identifiera varningssignaler.

Féretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Hantering av kapitalrisk

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga féretagets férmaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthélla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till
aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar fér att minska

skulderna

Not 5 Hyresintakter

Fdretaget har enbart bostads- och bilplatshyresavtal, som oftast I6per med tre manaders uppségningstid.

Not 6 Transaktioner med nirstaende
2021-12-03~
2022-12-31

Koncernintern forsalining
Kongerninterna kop -41

Bolaget har en narstaenderelatlon med bolag mom KlaraBo Sverlge AB koncemen B@Iagets t@tala mkop

-OVEII"I

Not 7 Anstéllda och personalkostnader .
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséatiningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 8 Rantekostnader och liknande kostnader

— L - L 2022 ?2-—31
Rantekostnader, bank 49

Réntekostnader, koncernforetag . 75
Summa 124

Signerat JA, JL, AM, MA
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Not 9 Skatt pa arets resultat ,
2021-12-03-
....... 2022-12-31

Aktuell skattekostnad T B 74
Uppskjuten skatt -9
-33

Avstimning av effektiv skatt
2021-12-03-
2022-12-31

Resultat fore skatt . T - T 401

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 % -83
Redovisad effektiv skatt -83

Not 10 Forvaltningsfastigheter
_2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan B
-Nyanskaffningar _ 4847
Vid arets slut 4847

Ackumulerade avskrivningar

-Vid &rets bérjan - q
-Arets avskrivning . _ ~39
Vid arets slut -39

Redovisat virde vid arets slut 4808

Ackumulerade anskaffningsvérden 953
Redovisat vérde vid arets slut 953

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgérs i sin helhet av férvaltningsfastigheter.

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till 13 504. Vardering sker externt minst arsvis. Till den externa
varderingsfirman |amnar féretaget uppgifter om géllande och kommande hyreskontrakt, I6pande drift- och
underhallskostnader samt beddémda investeringar.

Vid vardering till verkligt varde anvénds en avkastningsvardeansats. Denna bygger pa en
nuvardesberakning av framtida kassafléden. Kalkylperioden utgor 5-10 ar. Under kalkylperioden utgors
intakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphér. Fér perioden darefter berdknas

hyresintakterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran féretagets verkliga kastnader och har anpassats ill

fastlghetens sk[ck och alder Kostnadema bedoms oka i takt med inflation. Investeringar har bedémts
1 senaste taxeringsvarden. Langsiktig
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vakans beaktas i varderingarna och bedéms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylranta och dlrektavkastnmgskmv ar baserat pa extern varderares erfarenhetsméassiga beddémningar

Not 11 Finansiella instrument

Finansiella instrument, verkligt varde

Samtliga poster i balansrékningen férutom materiella anldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital,
obeskattade reserver och avséttningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och vérderas till
upplupet anskaf‘fmngsvarde For samtliga finansiella instrument, saval tillgangar som skulder, bedéms det
redovisade virdet inte vésentligt avvika fran det verkliga vardet.

Not 12 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld  Netto

Véasentliga temporéra skillnader - -
Férvaltningsfastigheter _ ) _ -8 -8

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -8 -8

Not 13 Fdrslag till disposition av féretagets vinst
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

belopp IKr o o R o
arets resultat ' B - N 318061
318 061

| ny rakning overfors 318 061

Not 14 Upplaning
2022-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 5771

Not 15 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsarets siut.

3 Signerat JA, JL, AM, MA  ——er——— —
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Underskrifter

) Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Andreas Morfiadakis Jenny Appenrodt
Styrelseordférande Styrelseledamot

Jim my L arsson
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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Verifikat

Transaktion 09222115557495230202

'H uvuddokum_ent
16 sidor

Startades 2023-06-22 09:32:24 CEST (+0200) av Jonas

T T VTR, 4 e 'y T it ol . e X

initierare

Jonas Stenfeldt (JS)
KlaraBo Sverige AB
jonas.stenfeldt@klarabo.se
+46702335101
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Slgnera nde parter
Jen ny Ap pen mdt (JA) Jimmy Larsson (JL)
KlaraBo Kl‘a raBo
Personnummer 741117-3565
jennyappenrodt2@gmail.com

_jm m.y.. I-a. rsmmo, ara bo-,,__se-

BanlD

| anD

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
JIMMY LARSSON”
Signerade 2023-06-22 16:38:03 CEST (+0200)

T E R e e . : . i

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"JENNY APPENRODT”

ngnera de 2023-06-26 14:05:51 *C;ES‘T-(’%O-.ZOO)

And reas MorF adakls (AM) { Mats Akerlund (MA)

KlaraBo i PwC

Personnumimer 760714-4156 i Personnummer 710602-0576
andreas.morfladakis@klarabo.se i mats.akerlund@pwe.com

AR R i R TR T RO T R R R A ey

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som tetumerad@s fran svenskt BanklD var "Mats
Erik Akerlund"

"ANDREAS MORFIADAKIS"
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> i'Rasp port om ars redov:'iés_nin-fgen

ot Uttaianden

- december 2021 till 31 december 2022,

Enlugt var uppfattnmg har arsredgwsmngen upprattats | enllghet med arsredowsnmgslagen och ger en i alla

december 2022 ach av dess fi nansaella resultat &ch kassaﬂode fe:}r aret enl:gt arsredowsnmgslagen
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér KlaraBo
Ludvigsborgs Bostad AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I5A) och god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

KlaraBo Ludvigsborgs Bostad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredowsnmgen uppréttas och att den geren rattvisande bild enligt
arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den tntema kontroll S0m de bedomer ar nodvandlg for att

aegentllgheter eller mlsstag

Vid uppréttandet av arsredwisnmgen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

'verksamheten och att anvanda' antagandet om fortsatt drift Antagandet c}m fortsatt drlf't ‘tlllampas dock mte am

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare SIQ dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men aringen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberétielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for KlaraBo
Ludvigsborgs Bostad AB fér rakenskapsaret 3 december 2021 till 31 december 2022 samt av fGrslaget il
di_spo:ssitimezr betraffande bolagets vinst eller forlust.

-styrel,sens ledamater ansuarsfrahet or rakenskapsaret

" . . N lave
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till KlaraBo Ludvigsborgs Bostad AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

&3 Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

s Styrelsens ansvar

de krav som bolagets verksamhetsart Dmfattmng och rlsker staller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehoyv, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonemlska angelagenheter | Gvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

® fé’refa gi't' n’égen atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmé den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-06-26 14:53:42 UTC
e Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Mats Erik Akerlund Datum
3 Mats Akerlund

<o Partrier
¢t Leveranskanal: E-post
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