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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Nordlo Fastigheter Skuren AB, 556975-0705, med sate |
Stockholms lan, Danderyd kommun, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 -

2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ska direkt och indirekt &ga, utveckla och férvalta fast egendom och bedriva darmed f6reniig
verksamhet.

Nordlo Fastigheter Skuren AB &r ett heléget dotterbolag till Nordlo Fastigheter AB, Stockholm, org.nr
559176-8220.
Nordlo Fasigheter AB &gs i sin tur till 50% av Gunnar Nordfeldts AB, 556969-7559, och till 50% av

Bantorget Hyresbostdder AB, 559085-6737

Bolaget ager fastigheten Skuren 1 i Malmd Stad. Antal ldgenheter i fastigheten uppgar till 85, och en
lokal.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp 1 kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséattning 9 839 784 9 361 956 4 775 455 - -
Resultat efter finansiella poster -2 929 226 -1 677 759 -175 458 -43 881 -28 (078
Balansomslutning 151 697 041 153 361 737 154 676 958 139 085 275 25 826 655
Soliditet % 14,5 16,7 2 2,5 12,9

Definitioner: se not 11

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Aret paverkades fortfarande av hoga rantor och hogre kostnadslage i férvaltningen.
For fastigheten Skuren har bolaget valt en rérlig rdnta tills vidare. Lanet forfaller i juni 2025.

Eget kapital

Aktiekapital Balanserad Arets

vinst vinst

Vid arets borjan 50 000 27 639 978 -2 102 652
Omforing av féreg ars vinst -2 102 651 2 102 652
Arets resultat - -3 654 063
Vid arets slut 50 000 25 537 327 -3 654 063

Villkorade aktiedgatrtillskott uppgar till 24 600 000kr (24 600 000)

Oneflow ID 10266188 Page 2 /14



~
23

Nordlo Fastigheter Skuren AB
556875-0705

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen fGresiar att till férfogande staende medet:
balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for

aterbetalning av aktieégartiliskott
balanseras i ny rékning

sSumma

2(11)

Belopp i kr

25 537 327
-3 654 063

21 883 264

1 000 000
20 883 264
21 883 264

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen/aterbetalning aktiedgartillskott

skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregein i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogoéreise: Styrelsens uppfattning ar att vinsutdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehdv, likviditet och stéallning i ovrigt.

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efteriéljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter.

? Signerat 2025-04-04 15:28:23 UTC
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Resultatrakning _
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 9 839 784 0 361 956
Qvriga rorelseintdkter 1 909 28 419
0 841 693 9 390 375
Rérelsens kosinader
Driftkostnader -2 914 885 -2 644 739
Ovriga externa kostnader -221 185 -241 392
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -2 915 504 -2 915 504
Rorelseresultat 3 790 119 3 588 740
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 057 177 458
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -6 721 402 -5 443 957
Resultat efter finansiella poster -2 929 226 -1 677 759
Resultat fore skatt -2 929 226 -1 677 759
Skatt pa arets resuitat 3 -724 837 -424 893
Arets resultat -3 654 063 -2 102 652
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Balansrakning
Belopp 1 Kr

No_g‘_

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstiligangar
Hyresratter och liknande rattigheter 4

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 6

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

v Sigherat 2025-04-04 15:28:23 UTC

2024-12-31

3 712 500

3712 500

143430 088

143 430 088

917 751
917 751

148 060 339

370 620
418 376
288 632

4(11)

2023-12-31

3877 500

3877 500

146 180 592

146 180 592

523 563
523 563

150 581 655

342 686
433 915
185 024

1077 628

2 009 074

3 636 702

151 697 041
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Nordlo Fastigheter Skuren AB
556975-0705

Balansrakning
Belopp i kr _ Nof

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foérlust /
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 6

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskuider

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2025-04-04 15:28:23 UTC
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2024-12-31 2023-12-31

50 000 o0 000
50 000 50 000

25 937 327 27 639 978
-3 654 063 -2 102 652

21 883 264 25 537 326

21 933 264 25 587 326

2 103 974 984 950

2 103 974 984 950

. 100 000 000

. 23 500 000

- 1 000 000

- 124 500 000

100 000 000 -
7 635 3 161

1381 558 902 206
25 239 000 -
8 421 23 736

32 780 377 790

990 409 982 578
127 659 803 2 289 461

151 697 041 153 361 737
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Nettoomséattningen i bolaget bestar av hyresintakter. Uthyrningen klassificeras som operationell ieasing
eftersom den avser hyresavial dar de ekonomiska fordelar och risker som ar héanférliga {ill
leasingobjekt i allt vasentligt kvarstar hos leasinggivaren.

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjart
Over leasingperioden.

Ranteintakter redovisas | den period de avser.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Pagaende nyanldaggningar

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hanféras till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att férdigstélla innan den an anvandas eller siljas, raknas in |
tillgangens anskaffningsvérde.

Komponentindelning

Byggnaderna har delats upp pa komponenter med véasentligt olika nyttjande perioder.

Nar en komponenet i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde akliveras.

Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnaderna

- Stomme 150 ar

- Fasad 50 ar

- VS (stammar) 50 ar

- Tak 40 ar

- Fonster 40 ar

- Installationer (el & ventilation etc.) 30 ar
- Hiss 20 ar

- Kok, bad och tvétt 20 ar

- Inre ytskikt 15 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt

andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde ar lagre &n dess
redovisade viarde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde. Ar
atervinningsvéardet [Agre &n det redovisade vérdet, skrivs fillgangen ner till atervinningsvérdet.

Skatt

Skatt pa arets resuitat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som héarr6r fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for mdéjligheten att | framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande fillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har véarderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.
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Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Réantekostnader, 6vriga

Summa

Not 3 Skatt pa arets resultat

Foérandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Not 4 Hyresratter och liknande rattigheter

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut
Redovisat viarde vid arets slut

2024-01-01-
2024-12-31

1756 590
4964812

6 721 402

2024-01-01-
2024-12-31
724 837

724 837

2024-12-31

4 125 000

4 125 000

-247 500
-165 000

-412 500

3712 500

8(11)

2023-01-01-
2023-12-31
23104

5 420 853

5 443 957

2023-01-01-
2023-12-31
424 893

424 893

2023-12-31

4 125 000

4 125 000

-82 500
-165 000

-247 500

3 877 500

Hyresréatt avseende parkeringsyta. Omford fran pagaende nyanlaggning i samband med fardigstalld

byggnad.

Not 5 Byggnhader och mark

Ackumulerade anskaffhingsvérden
-Vid arets boérjan

Vid arets slut
Ackumulerade avskrivhingar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Ranta har rdknats in i anskaffningsvardet med 2 260 839 kr.

Fastigheten har inget varde for mark, tomtratt.

« Signerat 2025-04-04 15:28:23 UTC

2024-12-31

150 306 348

150 306 348

-4 125 756
-2 750 504

-6 876 260

143 430 088
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Not 6 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

) 2024-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
o3 . - . E——— —
N Vésentliga temporéra skillnader
( Temporar skillnad anskaffningsvarde byggnad -2 103 974 -2 103 974
3 Skattem&ssigt underskottsavdrag 917 751 - 917 751
5 Uppskjuten skattefordran/skuld 917 751 -2 103 974 -1 186 223
5, Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 917 751 -2 103 974 -1 186 223
o
2023-12-31
Vdsentliga temporéra skillnader
Temporér skillnad anskaffningsvarde byggnad -884 950 -984 950
Skattemassigt underskottsavdrag 523 563 523 563
Uppskjuten skattefordran/skuld | 523 563 -984 950 -461 387
Uppskjuten skattefordran/skuld (nhetto) 523 563 -984 950 -461 387

Not 7 Villkorade aktieagartillskott

Erhallna villkorade aktiedgartillskott uppgar till 34 600 000 kr.
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Not 8 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2024-12-31
FOr egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 127 500 000
127 500 000
Summa stalida sdkerheter 127 500 000

Not 9 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Not 10 Uppgifter om moderfoéretag

10(11)

2023-12-31

127 500 000

127 500 000

127 500 000

Foretaget &r helagt dotterféretag till Nordlo Fastigheter AB, org nr $53176-8220 med sate | Stockholm.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Danderyd, enligt vara digitala signaturer

Johan Hessius Gunnar Nordfeldt
Styreleordférande Styrelseledamot

Erik Spernaes John Lindell
Styrelseledamot Verkstallande direktor
Erik Nordfeldt

Styrelseledamot

\_(ér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var digitala underskrift.
Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
Christine Wikstrom
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Deltagare

JOHAN HESSIUS Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-04-01 16:50:28 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Johan Erik lvar Hessius
Johan Hessius

johan.hessiusdéccirio.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 88.98.107.208

GUNNAR NORDFELDT Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-04-02 08:55:00 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Gunnar Nordfeidt

Gunnar Nordfeldt

gunnhar@nordfeldts.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.233.31.53

ERIK SPERNAES Sverige

Signeral med Svenskt BankiD 2025-04-04 08:06:30 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ERIK SPERNAES

EiiK Spernaes

erik.spernaes@bantorgethyresbostader.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.213.137.46

JOHN LINDELL Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-02 05:55:43 UTC

Undertecknare Datuim

Nanmn returnerat fran Svenskt BanklD: John Axel Lindell

John Lindell

john.lindell@nordfeldts.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress:; 213.115.18.230
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ERIK NORDFELDT Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-04-0114:27:34 UTC

Lindertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ERIK GUNNAR NORDFELDT

Erik Nordfeldt

erikiévnordfeldis.se

Leveranskanal E-post
[P-adress: 213.142.12.159

CHRISTINE WIKSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-04-04 15:28:23 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Christine Wikstrom

Christine Wikstrom
christine.wikstrom@pwc.com

+46709294877

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 84.17.2190.58

/ Sigherat 2025-04-04 15:28:23 UTC | ' Onheflow ID 10266188 Page 14 /14



Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nordlo Fastigheter Skuren AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordlo Fastigheter Skuren ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r

forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér Nordlo Fastigheter
Skuren AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | fornallande till
Nordlo Fastigheter Skuren AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar aven fér
den interna kontroll som de bedémer ar ndédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nadr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning fér Nordlo Fastigheter Skuren AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

o Sigherat 2025-04-04 15:27:52 UTC Oneflow 1D 10372257
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nordlo Fastigheter Skuren AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hé&nsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att filise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktdren ska skéta den lépande férvaitningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras | dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti foér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Wikstrom
Auktoriserad revisor
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