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Arsredovisning

for

Klaralvshyttan Fastighets AB

556838-2914

Rakenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Klardlvshyttan Fastighets AB intygar att resultatrakningen och

‘balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimma den \1 /L1 2022, Arsstimman

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med
originalen.

Karlstad dend5 / \\ 2022

Lars Runby
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Klaralvshyttan Fastighets AB 1(7)
Org.nr 556838-2914

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Klardlvshyttan Fastighets AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Klardlvshyttan Fastighets AB, med sdte i Karistad kommun, dger och forvaltar aktier i dotterbolag.

Bolaget dgs vid rakenskapsarets utgang av Alvstranden i Karlstad AB (255 aktier), org.nr 556637-5431,
Vattentorgets Fastighets AB (170 aktier), org.nr 556867-9434, samt Deltastaden AB (85 aktier), org.nr

556821-0438. Samtliga bolag med sate i Karlstad kommun.

Bolaget ar moderbolag till de heldgda dotterbolagen Riverc Fastighet AB, org.nr 556771-4000, och River
C Hotell AB, org.nr 556910-0612. Bada bolagen med séte i Karlstad kemmun.

Riverc Fastighet AB dger och forvaltar fastigheten Karlstad Hyttan 17 i vilken systerbolaget River C Hotell
bedriver sin hotellrorelse.

Vidsentliga hdndelser under rikenskapsaret
Spridningen av coronaviruset har under rakenskapsaret inte haft nagon stérre paverkan pa féretagets
verksamhet. Allteftersom restriktionerna kopplade till coronaviruset havts har foretagets dotterféretag

sett en positiv paverkan pa respektive verksamhet.

Kriget i Ukraina har fore rakenskapsarets utgang inte haft nagon effekt foretagets stallning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning 0 O 0 0
Resultat efter finansiella poster 10 136 -28 -386 -20
Balansomslutning 17 219 7 088 7 092 7 434
Soliditet (%) 62 93 94 94

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 51 000 6 582 617 -28 500 6 605117
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras i ny rdakning -28 500 28 500 0
Arets resultat 4 053 406 4 053 406
Belopp vid arets utgang 51 000 6 554 117 4 053 406 10 658 523

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 6 300 000 kronor (6 300 000
kronor).
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¥ Resultatdisposition

i Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

%

3 balanserad vinst 6 554 117
% arets vinst 4 053 406
= 10 607 523

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 10 607 523
10 607 523

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna vardedverforingen, i form av lamnade koncernbidrag, ej
hindrar bolaget att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga

investeringar. Den foreslagna viardedverforingen kan darmed férsvaras med hédnsyn till vad som anférts
i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

FOretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not 2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30

Rorelseintakter

Nettoomsattning 0 0

Summa rdrelseintakter 0 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -12 725 -28 500

Summa rorelsekostnader -12 725 -28 500

Rorelseresultat -12 725 -28 500

Finansiella poster

Aterféring av nedskrivningar av finansiella

anlaggningstillgangar 10 148 540 0

summa finansiella poster 10 148 540 0

Resultat efter finansiella poster 10 135 815 -28 500

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -6 082 409 0

Summa bokslutsdispositioner -6 082 409 0

Resultat fore skatt 4 053 406 -28 500

Skatter

Skatt pa arets resultat 0 0

Arets resultat 4 053 406 -28 500
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Balansrakning Not 2022-06-30 2021-06-30
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 2 17 219 040 7 070 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 17 219 040 7 070 500

Summa anlaggningstillgangar 17 219 040 7 070 500

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar .

Fordringar hos koncernforetag 0 16 937

Summa kortfristiga fordringar 0 16 937

Kassa och bank

Kassa och bank 87 87

Summa kassa och bank 87 87

Summa omsattningstillgangar 87 17 024

SUMMA TILLGANGAR 17 219 127 7 087 524
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Balansrakning Not 2022-06-30 2021-06-30
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 51 000 51 000

Summa bundet eget kapital 51 000 51 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 554 117 6 582 617

Arets resultat 4 053 406 -28 500

Summa fritt eget kapital 10 607 523 6554 117

Summa eget kapital 10 658 523 6 605 117

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 6 553 104 457 407

Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 7 500 25 000

Summa kortfristiga skulder 6 560 604 482 407

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 219 127 7 087 524
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Klardlvshyttan Fastighets AB
Org.nr 556838-2914

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmadnna upplysningar

6(7)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2022-06-30 2021-06-30

Ingaende anskaffningsvarden 37 944 103 37 944 103
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 37 944 103 37 944 103
Ingaende nedskrivningar -30 873 603 -30 873 603
Aterférda nedskrivningar 10 148 540 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -20 725 063 - -30 873 603
Utgaende redovisat varde 17 219 040 7 070 500

Not 3 Eventualforpliktelser

2022-06-30 2021-06-30

Borgensférbindelser 500 000 500 000
500 000

Not 4 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

500 000

Det radande varldsldaget med oroligheter i bland annat Ukraina och stigande inflation kan leda till
konsekvenser for féretagets stillning och resultat. Styrelsen och ledningen féljer utvecklingen mycket - -

noga och vidtar de atgarder som &r erforderliga.



Klaralvshyttan Fastighets AB
Org.nr 556838-2914

Karlstaden 1/ 1] 2022

—

Lars Vikstrom
Ordforande

Lars Runby
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den #/ / {}
KPMG AB

Simon Kall
Auktoriserad revisor

L2

Lisa Runby

2022.
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REVISIONSDEaAleISE

Till bolagsstdmman i Klaralvshyttan Fastighets AB, org. nr 556838-2914

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Klarédlvshyttan Fastighets AB for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med érsredovisningslégen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Klardlvshyttan Fastighets ABs finansiella stéllning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Klardlvshyttan Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vant yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid
och som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 30 september 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprattat anmalan om sitt fértida uttrade enligt 9 kap. 23 § aktiebolagsiagen eller underréttelse enligt 9 kap. 23 a §

aktiebolagslagen.
Styrelsens och verkstéllande direkiérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
aft en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— [dentifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r {dmpliga med hadnsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsbherattelse Klardlvshyttan Fastighets AB, org. nr 556838-2914, 2021-07-01—2022-06-30

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéilande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om atf avveckia
verksamheten.

— utvérderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen och
verkstéliande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet I arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéillénde direktdrens forvaltning for Klardlvshyttan
Fastighets AB for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrinet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Kiaralvshyttan Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamailsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér fdrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
iInnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg gréd av sakerhet, men ingen gafanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Karlstad den 11 no;uember 2022

KPMG AB
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Simon Kaéll
Auktoriserad revisor

Revisionsberéattelse Klaralvshyttan Fastighets AB, org. nr 556838-2914, 2021-07-01—2022-06-30

organisation ar utformad s3a att bokféringen, medelsférvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. |

Verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras |
overensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéirder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overiradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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