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Arsredovisning

for

Klaipeda Real Estate AB

559120-2386

Rakenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Klaipeda Real Estate AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-12-17. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Johanneshov den 18 december 2025
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Styrelsen for Klaipeda Real Estate AB far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsdaret
= 2024-09-01 - 2025-08-3 1.

- Forvaltningsberattelse

LF

Information om verksamheten
Klaipeda Real Estate AB affarside ar att forvalta och utveckla markomraden 1 Klaipeda regionen 1
L.itauen.

Bolaget ags 50% av Rotundagruppen AB och 50% dgs av Holmbergs Fastigheter Ab

Oretaget har sitt siate 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget dr inne 1 en forséljningsprocess av fastigheterna varfdr nedskrivning har gjorts av boktorda
vardet pa fastigheterna sa att detta motsvarar forviantad forsdljningsintakt efter avdrag {or
forsaljningsomkostnader.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsdttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 299 -236 -79 74 -85
Soliditet (%) 11,31 363 5,06 7,83 5,26

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 100 000 233 920 -235 578 98 342
Balanseras i ny rdakning -235 578 235578 0
Erhallna aktiedgartillskott 1 450 000 1 450 000
Arets resultat ' -1 298 951 -1 298 951
Belopp vid drets utging 100 600 1 448 342 -1 298 951 249 391

Ej aterbetalade villkorade akticégartillskott uppgar per balansdagen titl 1 900 000 kr

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 448 342
arets forluyst -1 298 951
149 391

disponeras sa att
| ny rakning overfores 149 391

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 91 041 135 130
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar -1 158 174 0
-1249 215 -135 130
Rorelseresultat -1 249 215 -135 130
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 487 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -50 223 -100 448
-49 736 -100 448
Resultat efter finansiella poster -1 298 951 -235 578
Resultat tore skatt -1 298 951 -235 578
Arets resultat | -1 298 951 -235 578
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlageningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-08-31

1 349 950
1 349 950

1 349 950

725 000
725 000

130 026
855 026

2204976
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2024-08-31

2508 124
2508 124

2508 124

0
0

201 830
201 830

2 709 954
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Balansrﬁkning Not 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 448 342 233 920

Arets resultat -1 298 951 -235 578
. 149 391 -1 658

Summa eget kapital 249 391 98 342

Langfristiga skulder ,

Ovriga skulder | 786 164 2511 164

Summa langfristiga skulder 1786 164 2511164

Kortiristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 169 421 100 448

Summa kortfristiga skulder 169 421 100 448

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2204 976 2 709 954
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldgeningstilleangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Under versamhetsaret har inga avskrivningar av mark gjorts.

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat cfter finansiella poster
Resultat efter tinansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt raddgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sadana ovriga
arbetsuppgifter.

2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31

Forvis Mazars AB
Revisionsuppdrag 16 197 14 186
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0 0
16 197 14 186
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Not 3 Bygenader och mark

2025-08-31 2024-08-31
[ngaende anskaffningsvirden 2 508 124 2 508 124
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2508 124 2508 124
Arcts nedskrivaningar -1 158 174 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 158 174 0
Utgaende redovisat varde 1 349 950 2 508 124

Det bokforda vardet avser vardet av mark.

} T2, . ' o fedes Oy ~U/-20
/?l"ﬁ‘f“ffi/&’#r’ff’?,’fy_iﬂf ;r’fﬂ»ﬂtlnf/, é?'fjn.!—'f’/f: Z.Q L

Stockholm , {OLY ~/ /-7 @

i oo .

kigg Johan Lindberg
Ordforande

Stefan Fallman Sven-Erik Holmberg

P CQNL)

i

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats 1 4 / 1L Loly

Forvis Mazars AB
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ndreas Karlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstaimman i Klaipeda Real Estate AB
Org. nr 559120-2386

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfoért en revision av arsredovisningen for Klaipeda Real
Estate AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Klaipeda Real Estate AB:s finansiella
stallning per den 2025-08-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstaimman faststéller resultat-
takningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, V1 ar oberoende 1 férhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets formaga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehatler ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att limna en revisionsberittelse som innchéaller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av siikerhet, men ér
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
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ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tilirdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till
toljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av

intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar limpliga med hédnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
eftektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksad en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsiatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt
som ger en riattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mdaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Klaipeda Real Estate AB
for rikenskapsaret 2024-09-01 ~ 2025-08-31 samt av forslaget

till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller torlust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimhig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visenthigt avseende:

e f{Oretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om torslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en reviston enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en protessionelit
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
vir professionella beddmning med utgdngspunkt 1 risk och
viasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhdllanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sarskild
betydelse tor bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
torhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller foriust
har vi granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 12 december 2025
Forvis Mazars AB

A

Andreas Karlsson
Auktoriserad revisor



