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2024

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-05-20.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Seth Lundgren, Styrelseledamot
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Kalvsvik Fastigheter 2 AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet &r uthyrning och forvaltning av egna industrilokaler.

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Solo et Aqua Invest AB, org. nr. 559238-0009.

Foretaget har sitt site i Haninge.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Under mars 2024 blev taket pé fastigheten brandskadat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 6422 4 000
Resultat efter finansiella poster 1 084 -1 522
Rorelsemarginal (%) 54,4 34,7
Avkastning pé eget kap. (%) 13,8 -28,4
Balansomslutning 89 068 90 092
Soliditet (%) 8,8 5,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 106 742

Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 1 820 907
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000 1927 649

2022
(4 mén)

-293
0,0
-187,1
70 983
0,2

Arets
resultat

1 820 907

-1 820 907
519474
519 474

Totalt

1977 649

0

519 474
2497123
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1927 649

arets vinst 519 474
2447123

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 2447123
2447123

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Ackumulerade dveravskrviningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

6421 584
1 650 033
8071 617

-2472 219
-2 108 575

0
-4 580 794
3490 823

650

-2 407 692
-2 407 042
1083 781

2221 606
-2 512293
-290 687
793 094

-273 620
519 474
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2023-01-01
-2023-12-31

4 000 000
302 341
4 302 341

-1 451 406
-1 462 864

-127
-2 914 397
1387 944

1810
-2 912 249
-2 910 439
-1 522 495

7 600 000
-4 253 620
3 346 380
1 823 885

-2 978
1820 907
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

72 341 775
14 243 287
86 585 062

86 585 062

0

154 478
10 598
165 076

2317754
2 482 830

89 067 892
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2023-12-31

73 820 582
15121772
88 942 354

88 942 354

656 890
0

11 000
667 890

481 784
1149 674

90 092 028
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

50 000
50 000

1927 649

519474
2447123
2497123

6765913

273 620
500 000
773 620

40 000 000
0
40 000 000

2500 000
12 250
35764 174
170 558
287716
296 538
39 031 236

89 067 892
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2023-12-31

50 000
50 000

106 742
1 820 907
1927 649
1977 649

4253 620

0
175 000
175 000

46 875 000
33752 681
80 627 681

2500 000
19175

0

2978

139 981
395944
3058 078

90 092 028
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Huvuddelen av omséttningen bestar av hyror som periodiseras linjért Gver avtalstiden.
Anléiggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnadsinventarier 5-45 ér
VVS (ventilation, Energibrunnar, Dagvattensystem) 20 &r
El 20 &r
Markanldggningnar 20 &r
Golv, Fonster, Dorrar, Tak, Fasad, Hiss 25 ar
Solceller 30 &r
Stomme 50 &r
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Byggnadsinventarier

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

74 640 009

167 494
74 807 503

-978 546
-8 375

-1 478 807
-2 465 728

72 341 775

2024-12-31
15597 715
-248 717
15 348 998
-475 943
-629 768
-1105 711

14 243 287

2023-12-31

23 118 875
51521134

74 640 009

0

-978 546
-978 546

73 661 463

2023-12-31

167 494
15597 715

-167 494
15597 715

-475 943
-475 943

15121772
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Not 4 Avsittningar

Avsittning
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Not 5 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

175 000
325000
500 000
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2023-12-31

0
175 000
175 000

Foretagets banklan om 42 500 000 kronor (49 375 525 kronor) redovisas under f6ljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

42 500 000
42 500 000

2500 000
2500 000

2024-12-31

50 000 000
50 000 000

2023-12-31

46 875 000
46 875 000

2500 000
2500 000

2023-12-31

50 000 000
50 000 000
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Not 7 Rapport om arsredovisningen
Rapport om érsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Anna Sipild, Allians Revision och Redovisning AB

Haninge

Bengt Margard Jonas Lundgren
Bengt Margérd Jonas Lundgren
Ordforande

2025-04-30 2025-05-07

Seth Lundgren

Seth Lundgren
Verkstéllande direktor
2025-05-06

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-05-07

Per Lindblom
Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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Allians

REVISION & REDOVISNING
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Kalvsvik Fastigheter 2 AB
Org.nr 559337-4068

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kalvsvik Fastigheter 2 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Kalvsvik Fastigheter 2 ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med érsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Kalvsvik
Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for beddmningen av bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning for Kalvsvik Fastigheter 2 AB for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

Kalvsvik Fastigheter 2 AB, Org.nr 559337-4068
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REVISION & REDOVISNING
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till Kalvsvik Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstillande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nddviandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2025-05-07

Per Lindblom

Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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