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Rikenskapséret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i W.A.C. Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen

1_.-é‘lfs-redwis;ningcn___h.aj;r faststillts pd arsstimma den 12 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag itygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéitelsen stdmmer dverens med
originalen.

Stockholm den 12 juni 2023

D4vid/Magnusson Nordberg
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Styrelsen for W.A.C. Fastigheter AB upprittar foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

¥ Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
*** 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

:Ffﬁr_et-aget .re_gisi.[trerades_ 2017 och bedriver fastlghetsforvaltnmg
Foretaget har sitt site 1 Nassjo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018/19
(6 man)
Nettoomsittning 1260 1 200 1200 600 1 200
Resultat efter finansiella poster 880 844 820 361 694
Balansomslutning 10 088 9877 10 148 10 285 10 559
Soliditet (%) 36.5 28.8 21,4 24,6 21,2

Forindringar i eget kapital
' ' ” Aktie~ Balanserat Arets. Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets inging 50 000 1 605 291 511 007 2166 298
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning 511 007 -511 007 0
Arets resultat 676 989 676 989
Belopp vid arets utgiang 50 000 2116 298 676 989 2 843 287

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2116298
arets vinst 676989
2793 287

disponeras sa att _ _
1 ny rikning dverfores 2 793 287

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

| (¥ ruTpjcaz-BigHaTiogh |




W.A.C. Fastigheter AB | 2 (9)
Org.nr 559102-2222

Not 2022-01-01 2021-01-01

Resultatrikning _ e

) Rorelsens intiakter

2 Nettoomsittning 1 260 000 1200 000
] 1260 000 1200 000
¢

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader ML I e

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstiligangar -201 151 =201 151
-274 904 276 502

Rorelseresultat 985 096 923 498

Rintekostnader och liknande resultatposter 4 -104 910 -79 064
-104 910 -79 064
Resultat efter finansiella poster 880 186 844 434

Boksluisdispositioner 5 -25 853 -200 000
Resultat fore skatt 834 333 644 434

Skatt pd arets resultat -169 144 -125 227
Ovriga skatter -8 200 -8 200
Arets resultat 676 989 511 007

[ﬁ?‘ ArTpiCQ2-BlgHaTjo0h
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader och mark

Not

Pagaende nyanldgegningar och forskott avseende

maleriella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfris
Ovriga fordringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

FrTpiCQ2-B1gHaTj00h ]

2022-12-31

391 051

10 035 314

10 035 314

32319
52 520

10 087 834

2021-12-31

0 845 414

9 852 364

8712
8 712

15 754
24 466

9 876 830
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alansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

PITAL OCH SKULDER

i Eget kapital .

% Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
' 50 000 50 000

-]

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 2116 298 1 605 261
Arets resultat 676 989 511 007

2 793 287 2116298

Summa eget kapital 2 843 287 2166 298

Obeskattade reserver 8 1 055000 855 000

Avsitin ingar
Uppskjuten skatteskuld 9 24 600 16 400
Summa avsittningar 24 600 16 400

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 4 750 000 5250 000
Skulder till koncernforetag 0 101 976
Summa langfristiga skulder 4 750 000 5351976

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 500 000 500 000
Leverantorsskulder 47 237 0
Aktuella skatteskulder 167 153 302 160
Ovriga skulder 55 000 50 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 645 557 634 996
Summa kortfristiga skulder 1414 947 1 487 156

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 087 834 0876 830

V| rmicozsigHaTioon |
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- Noter
i Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

‘| Allmiinna upplysningar _ -
" Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamiort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intiikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.,
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2-7%
Markanlaggningar 5 0/

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsétiningstiligangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
ffjffalI:Q'[if'dpunkten_ periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad Sver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom tverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

| [V| rirTpic2-B1gHaTionh ]
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Uppskjuten Skm‘t

Redowsnmg sker enhgt balansraknmgsmetodan Enhgt demla metod redowsas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive

skattemissiga virden for tillgadngar och skulder samt for vriga skattemiissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
elt nettobelopp. Uppskjuten skatt berdiknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgadng och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

we—rsk@_tl..

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som dr hintorlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Netloomsitining
Rarelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.
Soliditet (%) _ _ _ _ _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

'bcdiimningar upp's'kattningar'och antdganden"som anse's vara rim’li ga vid 'den ”tidpunkt di‘i bedtﬁimningen

'.velkhga utfallet kan avwka fran dessa uppﬂ(attmngar och bedommngar Uppskattmngal DCh antaganden
ses over regelbundet.

Not 2 Uppgifter om moderfiretag

Moderforetag 1 den storsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Vinning
AB med organisationsnummer 559166-9394 med site i Stockholm.

'[_ (V| rirTpjcQ2-81gHaTioQh }
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“ Not 3 Stilllda siikerheter
% 2022-12-31 2021-12-31

.....

3
i% Fastighetsinteckningar 12500 000 12 500 000

12 500000 12 500 000

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Réntekostnader till koncernféretag -6 633 -10 867
Ovriga riantekostnader 98 277 -68 197
-104 910 -79 064

Not 5 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Avsitining till periodiseringsfond -200 000 =200 000
Erhélina koncernbidrag 174 147 0

-25 833 -200 000

Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
[ngaende ans.kaffni'ngs:xiﬁrde1-1 10751 553 10 751 553
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 10 751 553 10751553

Ingdende avskrivningar -906 139 -704 988
Arets avskrivningar -201 151 -201 151
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 107 290 -906 139

Utgaende redovisat viirde 9 644 263 9 845 414

Taxeringsvirden byggnader 3320 000 3 320 000
Taxeringsvirden mark 7 400 000 7 400 000
10 720 000 10 720 000

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 6 950 0
Inkop 384 101 6 950
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 391 051 6 950

Utgaende redovisat virde 391 051 6 950

|| nmicaz-sighationn |
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Not 8 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2019 nr 2
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Skatteeffekt av schablonridnta pa periodiseringsfond

Not 9 Uppsk] uten skatteskuld

Belopp vid érets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utging

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem 4r efter balansdagen

| V|
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2022-12-31

200 000

170 000

90 000
195 000
200 000

200 000

881

2022-12-31
16 400

R 200
24 600

2022-12-31

2 750 000
2 750 000

8 (9)

200 000
170 000
90 000
195 000
200 000
0

835 000

675

2021-12-31

8 200
8 200
16 400

2021-12-31

3 250 000
3250 000
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o Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

I__':_I_pflzupn-a: utgiftsrinior 7 841 2 080

}
j Ovriga interimsskulder 637 716 632 916
645 557 634 996

Nassjo

David Magnusson Nordberg

Var revisionsberittelse har ldmnats

Grant Thornton Sweden AB

Daniel Forsgren
Auktoriserad revisor

(| ez graroan |
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(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

Till bolagsstdmman i W.A.C. Fastigheter AB

Org.nr. 559102 - 2222

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsiedovisningen fér W.A.C. Fastigheter

AB f&r ar 2022,

Enligt vér uppfattning har &raredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och geren i allavasentliga avseenden
rattvisande bild av W.A.C. Fastigheter ABs finansiella stallning per

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret en-
ligt arsredovisnings agen: Férvaltningsberattelsen ar #6renlig med
&g ﬁedéﬁ'g'h-f‘h-g-e ns ovriga delar.

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

darder besgkrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi Gr obero-
ende i forhallande till W.AC. Fastigheter AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa kray, N '

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund f8r vara-uttalanden.

Styrelsens ansvar

Detar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-

tas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed&mer

dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
;Iighe.tér eller misstag. | )

Vid upprattandet.av @rsrédovisningen dansvarar styrelsen f6r be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten: Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka

rormagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-

inte om stijrelsen avser att likvidera bolaget, upphbra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

att en revision som utférs enligt ISA och god remﬁi-sfianss_e-d.'?i'-.Sve_rig_e;
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas péverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi proféssionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionén. Dessutom:

+ Q9 : o s ; : 2/ : ey : 0 : i B ] i oy
i ‘arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga

och @ndamdlsenliga f6r att utgdra en grund fér vara uttaland en.

Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter Gr hdgre &n fér en viseritlig felaktighet som beror pé

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agsrande i mias-
kopi, forfalskning, avsiktligo uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande aviintern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse avden del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse f6r var revision Tor attutforma gransknings-

atgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men

inte f8r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av Grsredovisningen.

Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh@imtade revisionsbevi-

sen, om huruvida det finns ndgon visentlig ostikerhetsfaktor som

avser sadana héndelser eller forhallandern som kan leda till bety-

dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om

vi drar slutsatsen att det finns en vise n-‘tﬁ_fg_-ﬂsﬁ kerhetsfaktor, maste

vi i revisionsberattelsen fGsta uppmérksamheten pG upplysning-

Vara méldr att uppnd.en rimlig grad av stkerhet om huruvida érs-

redovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra véisentliga felaktig-

amnd en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att:

ig sdkerhet ar en hdg grad av stikerhet, men &r ingen garanti for

arna i Grsredovisningen omden vasentliga os@kerhetsfaktorn eller,

kan fortsatta verksamheten..
»  utvdrderar viden &iuerggri.p:@ﬁd’é---_pre_sentt::'t’i-minerw.-, strukturen-och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om

&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pé ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen: om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste

| rrynome-BRuskRa? |
-
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ocksé informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-

fattningar

Uttalanden

Utover var revision av.@rsredovisningen har vi dven utfort en revis-

ion av styrelsens fSrvaltning for W.A.C. Fastigheter AB f6r ar 2022
samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

Vitillstyrker att b-c:-licig-s stdmman disponerar vinsten enligt forslaget

frihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar enligt dennic beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhéllande till W.A.C. Fastigheter AB enligt god re-
visorssed i overige och har'i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. ” - |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrgckliga och

andam Eﬂ senl g BOIM] ar unc tor v E’! ra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen ar for-

svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stéiller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och:stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angel@genheter. Detta innefattar blond annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras paett betryggande satt.

Stockhoelm 2023
Grant Thornton Sweden AB

Daniel Forsgren

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelse-
leddmot i néigot vasentligt civseende:

»  pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, rs-

recdlovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt

m_ed':-fjk_ti-eb-al.t:‘g}s.img_en.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed. i Sverige alltid

kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féran-

leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, sller att-ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktie~
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av fGrvaltningen

och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utférs baseras p& vér professionella be-
démning med utgé@ngspunkt i risk och vaseritlighet. Det innebar att
vi fokuserar g m.h skni ngen p& sddana Gtgdrde r, omraden ach fr-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gdr igenom ceh provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra fSrhéllanden som ar relevanta f6r vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrtiffande bolagets vinst eller térlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

(| darmonz sz |
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