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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Munkekullen Fastighets Aktiebolag intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa &rsstimma 2022-04-04. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg den 4 april 2022

Mikael Jonsson
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Munkekullen Fastighets AB 2(9)
Org.nr 556975-4194 »

Styrelsen t6r Munkekullen Fastighets AB avger foljande arsredovisning f6r rﬁkensképsﬁret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende éar.

Ft‘irvaltningsberﬁttelse

Information om verksamheten

Bolaget, med site 1 Géteborg, har som verksamhet att upplata nyttjanderétt till fast egendom.

Under 2021 har bolagets arbete fortskridit 1 linje med den ldngsiktiga planen att etablera bostider pa
den fastighet bolaget dger. ' | -

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets framtida utveckling férvéntas fortsétta som tidigare enligt den huvudinriktning som dgarna och
- styrelsen beslutat. De risker som frimst kan komma att paverka bolaget dr allméinna konjunkturberoende
risker, utveckling pa rintemarknaden, marknadens avkastningskrav och efterfragan pa bostéder.

Agarforhallanden |
Bolaget ér heldgt dotterbolag till Vitterledens Fastigheter AB, 556282-4762.

Moderforetag 1 den storsta koncern ddr Munkekullen Fastighets AB ér dotterféretag och
koncernredovisning upprittas dr AB N. O. Jonsson, 556399-2519, Hirryda. Moderforetag 1 den minsta
koncern diar Munkekullen Fastighets AB 4r dotterforetag och koncernredovisning uppréttas ar
Viitterledens Fastigheter AB, 556282-4762, Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter - 0 0 0 | 0
Driftsnetto | -231 -267 -280 -249
Resultat efter finansiella poster -376 -410 -416 -372
Balansomslutning 28 761 28 368 28 490 277 982

Soliditet (%) 96,8 98,0 97,4 99,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang’ 100 27 652 46 27 798
Disposition enligt beslut |
av arets arsstimma: 46 -46 0
Arets resultat 47 47
27 698 47 27 845

Belopp vid arets utgang 100

Assenlly: 6964071e2d2fb8359143180bIA4366fa88712170f2echShb7blabeatie61c43f219274281792192428892{a4e00cf25ai0{ac0902e92b5hLE0addh5fd4 Ceetd44
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Munkekullen Fastighets AB
Org.nr 556975-4194

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 27 697 999
arets vinst 46 752
27 744 751

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 27 744 751

Assently: 696407fe2d2ib8359143f90hi84366fa98712170f2eeb8bb75fabealfet1c43i121927428f79219428892({ade¢00ci25ai0fac0902e92b5b58 addbbld40eef344
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Munkekullen Fastighets AB
Org.nr 556975-4194

Resultatrikning Not
Tkr

Fasti ghetskostnader .

- Driftsnetto

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Resultat efter avskrivningar

Central administration och marknadsioring

- Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader koncernfGretag |

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner | 3
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat
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2021-01-01
-2021-12-31

-231
-231

-111
-342

-18

-360

15

-373

- 434

39

-12

47

49)

2020-01-01
-2020-12-31

-267
-267

-111
-378

-19

-397

-13

-410

468
S8

-12
46
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Munkekullen Fastighets AB
Org.nr 556975-4194

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstiligangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

23 235

3317
28 550

28 350

49
49

162
211

28 761
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2020-12-31

25 344

2 933
28 277

28 277

48
49

42
91

28 368
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Balansriikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfGretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder |
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

100
100

277 698
47
27745
27 845

1
91

766
- 766

a7

89

28 761
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2020-12-31

100
100

277 652

46
27 698
27 798

F
79

385
385

62

38
106

28 368
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamf{ort med foregaende ar.

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingar kostnader f6r drift och underhall, fastighetsforsékring, fastighetskatt samt all
administration som avser den 16pande driften i fastighetsforvaltningen till exempel kostnader for 16pande
redovisning, hyresdebitering, hyresforhandling, hyreskontrakt och hyreskrav. Kostnader f6r 6vrig
administration klassificeras som Central administration.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvérvet av tiligangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstiligang byts uf, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda Okar 1 férhallande till tillgangens virde vid anskafiningstidpunkten.

Utgifter for l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationstorlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tiligangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds {6r
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Indrustribyggnader
Stommar, grund och fasader 50 ar
Y ttertak 40 ar
Fonster och installationer 30 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansridkningen nér
bolaget blir part i1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrdkningen
nér rétten att erhdlla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har 6verfort
stort sett alla risker och férméaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Assently: 6964071e2d2ib8359143{90b194366fa98712170{2eeb8bb75{abeaife61c43121927428178921 9428892fa4e00c¢f25ai0fac0902e92b5b59faddb5id40eef344
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som ridntekostnad &ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas. |

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller di en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, samt
fordndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som 4r aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststillas.
For poster som redovisas 1 resultatrdkningen, redovisas dven déirmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital redovisas mot eget
kapital. | ~

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga vérden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan bokférda och skatteméssiga avskrivningar av fastigheter.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hidnforlig till obeskattade reserver.

- Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%) |

- Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. |

Not 2 Fastighetskostnader

2021 - 2020

- Drift inkl fastighetsadministration | 146 157

Reparation och underhall | | 8 32
Fastighetsskatt * 7 7T

| | ‘t 231 267
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Not 3 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirden .

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021

434

434

2021-12-31

26 063
26 063

-720

-111
-830

25 233
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2020

468
468

2020-12-31

26 063
26 063

-609

-111
~720

23 344

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningar

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Alf Ebenhag

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

2021-12-31

2 933

384
3 317

3 317

Rasmus Edenblad
Auktoriserad revisor

2020-12-31
2761

172
2 933

2933
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Munkekullen Fastighets Aktiebolag, org.nr 556975-4194

2022052713036

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Munkekullen Fastighets Aktiebolag for rakenskapsaret 1 januari 2021 till 31 december 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Munkekullen
Fastighets Aktiebolags finansiella stéllning per 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avshittet "Revisorns ansvar". Vi ir oberoende i férhallande till Munkekullen Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r
den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisnhingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Munkekullen Fastighets Aktiebolag fér rakenskapsaret 1 januari
2021 till 31 december 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar®. Vi @r oberoende i forhallande till
Munkekullen Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfaringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet
kunna bedoma om négun styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttmngsskyldtghet mot balaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispnsmoner av bolagets vinst eller fnrlust och darmed vart uttalande om detta ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forsiaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommier att upptéacka atgéarder

eller férsumrnelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mat bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst elfer forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ér en del av revisionsberéattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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