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resultatrdkningen och

Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhus Karlstad Fanfaren 2 AB in‘fygér3 ﬁ:% 7
(-5 CArsstamman beslutade att

balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 2023
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Stenhus Karlstad Fanfaren 2 AB 2 (8)
Org.nr 559234-3262

Styrelsen for Stenhus Karlstad Fanfaren 2 AB avger {6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Bolaget har till f6remal {6r sin verksamhet att dga och forvalta fastigheter.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till MaxFastigheter 1 Sverige AB, org. nr. 556937-5487.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm dr moderbolaget 1
koncernen och upprittar koncernredovisning.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Nuvarande inflation/rdnteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stéllning och
resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2019/20

(13 man)
Nettoomséttning 10 163 132 0
Resultat efter finansiella poster -7 219 -5 125 -124
Soliditet (%) 47 44 11

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 78 376 384 -4 914 622 73 511 762
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -4 914 622 4914 622 1
Arets resultat 7 282 281 7 282 281
Belopp vid arets utgang 50 000 73 461 762 7 282 281 80 794 043
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 73 461 762
arets vinst 7282 281
80 744 043

disponeras si att

1 ny rdkning Gvertores 30 744 043
80 744 043

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
"]



Stenhus Karlstad Fanfaren 2 AB
Org.nr 559234-3262

Resultatrﬁkning Not 2AA1-01
| -2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 10 162 797
Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m. 10 162 797
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -3 777 262
Ovriga externa kostnader -974 410
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -11 170 263
Summa rorelsekostnader -15 921 936
Rorelseresultat -5 759 139
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 460 306
Summa finansiella poster -1 460 306
Resultat efter finansiella poster -7 219 445
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 15950 000
Summa bokslutsdispositioner 15 950 000
Resultat fore skatt 8 730 555
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 448 274
Arets resultat 7 282 281

-3

4 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

132 433
132 433

-223 367
=76 127
0

-299 494
-167 061

-4 957 537
-4 957 537
-5 124 598

209 976
209 976
-4 914 622

0
-4 914 622
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
LS

Not

2022-12-31

147 983 447

8 407 640
156 391 087

156 391 087

1 204

8 377 688
7834 934
16 213 826

633 463
633 463
16 847 289

173 238 376

5 (8)

2021-12-31

157 605 335

0
157 605 335

157 605 335

0
8 249 384
1409 722
9 659 106

356 591
356 391
10 015 697

167 621 032
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernftretag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
b4

2022-12-31

50 000
50 000

73 461 762

7282 281
80 744 043
80 794 043

77 013 000
77 013 000

34 550
10 164 973
2232274

2 999 536
15 431 333

173 238 376

6 (8)

2021-12-31

50 000
30 000

78 3776 384
-4 914 622
73 461 762
73 311 762

5 906 655
34 965 615
O

3 237 000
94 109 270

167 621 032
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 10r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ly

2022-12-31

157 605 335
1 548 375

159 153 710

-3 170 263
-3 170 263

0
-& 000 000
-8 000 000

147 983 447

2021-12-31

157 605 335

157 605 335

0
0

0

0

157 605 335
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Not 3 Pagaende nyanlidggningar och férskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31
Ingaende anskafiningsvéirden 0
InkOp 3 407 640
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 407 640
Utgaende redovisat virde 8 407 640
Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0
0
Not 5 Stillda sikerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckning 77 400 000
77 400 000

ikael Nicander

Var revisionsberittelse hapdimnats 2023 &556?

Ernst & Youfe AB

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor

A ———

Tom W

2021-12-31

11 631 263

-11 631 263
0

2021-12-31

G

2021-12-31
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o, Revisionsberdtielse
™)
f‘i} Till bolagsstamman i Stenhus Karlstad Fanfaren 2 AB, org.nr 559234-3262

& Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Stenhus
Karlstad Fanfaren 2 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Karlstad
Fanfaren 2 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Stenhus
Karlstad Fanfaren 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens agnsvor

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehailer nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvadnder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

e [dentifierar och bedtmer vi riskerna for vdasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utetamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhbérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdandelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handeiser elfer
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra lirav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Stenhus Karlstad
Fanfaren 2 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamo&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till Stenhus
Karistad Fanfaren 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och d@ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fo6r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns gnsvor

vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eiler gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteq och overtradelser skufle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underfag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar foérenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 26 maj 2cV

Ernst & Youpg.AB

M ael,} onen
Auktoriserad revisor
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