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Granitor PB Del A AB
Org.nr. 556943-3617

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad 1 KSEK.

Verksamheten

Bolagets verksamhet ér att 4ga och forvalta fastigheter samt att bedriva annan ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget

dger del av fastigheten Malmo, Hamnen 21:153 samt Malmo, Jungmannen 4.

Granitor-gruppen

Bolaget Granitor PB Del A AB ingar i Granitor-gruppen. Som en del av Granitor-gruppen marknadsfors alla bolag som
dgs av Gramitor Holding AB samt alla bolag som dgs av Cordim Holding AB. Som samhalls- och industriutvecklare
dterfinns Granitor-gruppens verksamheter inom tre huvudomraden; entreprenad, konsult och service inom industri- och
byggsektor, fastighetsutveckling och forvaltning, samt tillvixtinvesteringar 1 utvecklingsbolag. Granitor-gruppens
verksamhet utgar fran Sverige, men ir via de olika dotterbolagen lokalt etablerade 1 ett flertal olika ldnder. Under 2022

omsatte Granitor-gruppen sammantaget 9,7 miljarder kronor och sysselsatte 4 500 medarbetare.

Foretagets sdte dr Stockholm.

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 | 0
Res. efter finansiella poster -36 -8 -3 -6
Balansomslutning 13753 13 347 13 349 12 682
Soliditet (%) 0,75 0,72 0,77 0,81
Agarforhallanden

Granitor PB Del A AB ir ett heldgt dotterbolag till PB Del H AB, org.nr 556726-6514, med séte 1 Stockholm.
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Granitor PB Del A AB
Org.nr. 556943-3617

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets Summa fritt

Aktiekapital resultat resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 100 3 -6 -3
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimmas -6 6 0

Arets vinst 7 f:

Belopp vid arets utgang 100 -3 . 4

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad forlust -2 845

arets vinst 6 757
3912

Styrelsen foreslar att

1 ny rakning overtores > 812
3912

Betriffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hdnvisas till eftertoljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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Granitor PB Del A AB
Org.nr. 556943-3617

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Granitor PB Del AAB
Org.nr. 556943-3617

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

13 698

13 698

45

45

13 7473

2021-12-31

13 343

13 343

)

13 345
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Granitor PB Del A AB

Org.nr. 556943-3617

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa keortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Granitor PB Del A AB
Org.nr. 556943-3617

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

ﬂrsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 ﬁxrsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inilyta.

Tillgangar, avsdttningar och skulder
Tillgangar, avsdttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt over tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.

Inkomstskatt

Redovisningen av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1
resultatriikningen, forutom i de fall den avser poster som redovisas direkt 1 eget kapital. I sadana fall redovisas
dven skatten i1 eget kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pa alla visentliga
temporira skillnader. En temporir skillnad finns nir det bokférda virdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig
fran det skattemissiga virdet. Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det ar troligt att framtida
skattemissiga Overskott kommer att finnas mot vilka de tempordra skillnaderna kan utnyttjas.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 13 343 13 343

Arets investering 355 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 698 13 343
Utgaende redovisat virde 13 698 13 343
Redovisat virde mark 13 698 13 343

13 698 13 343

Not 3 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingiaende anskaffningsvérde 0 5
Koncernbidrag 45 0
Avgaende 0 -5
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 45 0
Utgaende redovisat virde 45 0
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Granitor PB Del AAB
Org.nr. 556943-3617

NOTER

Notd4 Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning upprittas av Granitor Holding AB, 559138-8912 med site i Stockholm.
Minsta koncernredovisning upprittas av: Granitor Properties AB, 556752-7196, Stockholm.

Hallbarhetsrapport har upprittats av Granitor Holding AB org nr 559138-8912 med séte 1 Stockholm.
Rapporten har upprittats gemensamt for Granitor. Dokumentet, Annula Review and Sustainability Report,
finns tillgdngligt f6r nedladdning pa www.granitor.se

Datering enligt signeringsverifikat

Magnus Skild ﬁ W Roger Wikstrom
Ordforande

A>

Peter Syrén
Verkstillande direktor ?;ZD

Var revisionsberittelse har angivits 1 enlighet med datering 1 signeringsverifikat

Mazars AB

Mathias Nilsson /L(h
Auktoriserad revisor M"’
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Granitor PB Del A AB
Org. nr 556943-3617

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Granitor PB
Del A AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Granitor PB Del A AB:s finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
arel enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberitielsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansridkningen,

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revistonssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligl dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Granitor PB Del A AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillriackliga och
andamalsenliga som grund {6r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nodvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drifi tiliampas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
all gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vidra mal ir att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberitielse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en véasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

Transaktion 08222115557492079530

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utior
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
Andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosditande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rnimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anviander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visenthig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten., Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten.

e utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning
for Granitor PB Del A AB for ar 2022 samt av forslaget tiil

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltmingsberitielsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Granitor PB Del A AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéaller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad s att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa eit betryggande séti. Den verkstillande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvay

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren 1 ndgot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, cller

e pandgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

-  Transaktion 08222115557492079530
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Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sdrskild
betydelse tor bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beshutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vir revisionsberittelse har lamnats 1 Helsingborg den dag som
framgéar av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor
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