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Org.nr 559205-5510

Réakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamet i NSF IV Distreal Brunna 1 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2024-06-1%. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag fil

resultatdisposition.

Jonag Kennerhed
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Panneoc dokumentnyckel; UDTO1-SPQEK-Q2LBG-72V5C-E1BOT-EGOGE




NSF IV Distreal Brunna 1 AB 1 (20)
Org.

I.ﬁl‘.i..!:i
rrrrr

(1)

@ Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

G Styrelsen fér NSF IV Distreal Brunna 1 AB avger foljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 4
Balansrakning 5
Kassaflédesanalys 7
Noter &

Styrelsens séite: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.
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Org.nr §59205-5510

Forvaltningsberattelse

information om verksamheten

Bolaget har till fsremal for sin verksamhet att direkt och indirekt férvalta fast och 16s egendom, bedriva
investeringsverksamhet och i samband dérmed dga och fbrvalta aktier och andra vardepapper samt
pedriva darmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Viby 19:1 | Stockholm.

Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Inga vésentliga handelser har skett under ridkenskapsaret.

Agarforhallanden

NSF IV Distreal Brunna 1 AB, org.nr. 559205-5510, &r ett dotterbolag till NSF IV Sweden Holding 5 AB,

org.nr. 559220-0413, med sate i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag &r NREP Nordic
Strategies Fund IV LP, org.nr. B237162, med sate i Luxemburg.

NREFP Nordic Strategies Fund IV LP upprattar koncernredovisningen for koncernen.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret foérvantas verksamheten att bedrivas med ofdréndrad inrikining.

Fastigheten kommer fortsétta att fdrvaltas och utvecklas med malsatiningen att ge en bra avkastning.

information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt géllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode
ar framst hanforliga till kreditrisk samt férandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, aliméan
kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Bolagets riskhantering &r
centraliserad till NREP Nordic Strategies Fund IV LP och en beskrivning av riskhanteringen finns i det
bolagets arsredovisning.

Flerarsdversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 12 345 1288 0 0
Rorelseresultat -308 -2 955 -7 391 ~140
Soliditet (%) 12 15 3 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper.

1-SPQEK-Q2LBG-7ZV5C-E1BOT-FGOGE

Penneo dokumentnyckel UDTO



NSF IV Distreal Brunna 1 AB 3 (20)
Org.nr 559205-5510

Foréandringar av eget kapital (Tkr)
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Aktiekapital Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 55 024 3010 -12 677 45 407
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma: -126717 12677 0
Fondemission 55 024 -55 024 0

Gt Nedsattning av

< aktiekapital .55 024 55 024 0
g Arets resultat . o -5 442 -5 442

Belopp vid arets utgang 50 0 45 357 -5 442 39 965

a"!- f 3

SATEA YD

Akliekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet.
Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet ar 1 kr per aktie.

Uppskrivningsfond i
Uppskrivningsfonden innefattar uppskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran aktieagaren.

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 45 357 057
Arets foriust -5 442 126
39 914 931

disponeras sa att
i ny rakning overidres 39.914 931

Foretagets resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter.

Penneo dokumentnyckel UDTO1-SPOEK-QLBG-72V5C-ET1BOT-EGOGE
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
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Tkr 1 -2023-12-31  -2022-12-31

Rérelsens intdkter
Hyresintakter 12 345 1288
_Ovriga rorelseintékter o | 0 164
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12 345 1452

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4 -3 360 -186
Ovriga externa kostnader 5 -4 393 -4 221
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -4 901 0

Rérelseresultat ' -308 -2 955

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter ] 76
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 - -19 396 - =14 468

<19 320 ~14 468

Resultat efter finansiella po ster 19 628 47423

_Bokslutsdispositioner | 9 14714 4 746

- Skatt pa arets resultat o 10 -528 0

Arets resultat ' -5 442 A2 677

Rapport 6ver totalresultat

Arets resultat -5 442 12 677
Ovrlgttotalresultat 0 0

 Arets totalresultat ' 5442 12 677

Penneo dokumentnyckel: UDTOT-SPQEK-Q2LBG-7ZV5C-E1BOT-EGOGE
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr '

"

£ TILLGANGAR

ﬂﬂﬂﬂﬂ

&1 _ Anldggningstillgangar

.....
i ;

el Materiella anldggningstillgangar
) Forvaltningsfastigheter 11 0799 286527
7 307 996 286 527

“Summa anldggningstillgangar 307 996 286 527

Omsafttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 240 0

Fordringar hos koncernféretag 19 460 4 746

Ovriga fordringar 4278 5 074

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 3516 1224
i o 27 476 11 044

Kassa och bank 19 3649 0926

kil o - TR " TN

Summa omsittningstillgangar 31125 20 970

SUMMA TILLGANGAR 339 121 307 497

Penneo dokumentnyckel: UDTO1-SPQEK-Q2LBG-72V5C-EIBOT-FGUGE
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Balansrakning
Tkr

Not

2023-12-31

2022-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

13

“ritt eget kapital
Balanserad vinst eller férjust

L. ;

~ Arets resultat

14

45 357
pabi

39 915

Summa :'eg_"éfﬁt: kapital

Avsattningar
_Uppskjuten skatteskuld

15

39 965

14 276

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag

16

L R s PRI b i il PR SN

14 804

280 703

14 276

:253? 014

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder

~Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

487

911

239 014

495

5

8 300

3 649

339121

8 800

307 497

Penneo dokumentnyckel: UDTO1-SPREK-Q2LBG-72ZV5C-E1BOT-EGOGE
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NSF IV Distreal Brunna 1 AB

Org.nr 559205-5510

Kassaflodesanalys Not
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Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta
Inkomstskatt

2023-01-01
-2023-12-31

7 (20)

2022-01-01

-2022-12-31

-308
4 901
76

-19 395

906

Forandrmg av kortfristiga skulder

Foréndring av k-o-rtfrlstlga -f@-rd-rmgar

-13 820

-1 718

-6 057

-1 711
-5 387

Kassafldde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningstastigheter

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansie ringsverksamheten

_ Forandrlng langfristiga skulder hos koncernforetag 18

_21 595. S

-149 192

41 688

-149 192

161052

Kassaflode fran fmansmnngsverksamheten

' Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan 19

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

6 277

9 926

-12 661

3 649

wied dokuimentnyckel UDTO1-SPQEK-Q2LBG-72V5C-ETBOT-FGOGE
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f Tkr

L

Not 1 Visentliga redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har godkénts av styrelsen och kommer att féreldggas arsstédmman for faststéllande.

or _u'.::!' L -.--.!..p'-.fliq, - ..--

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer.

Féljande varderings- och omrékningsprinciper &r tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tilldmpas vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta {or bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror | tusentals SEK. Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till

den valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen. Tillgangar och skulder i utlandsk valuta rdknas om till
den valutakurs som féreligger pa balansdagen forutom icke-monetara tillgangar och skulder som
redovisas till historiska anskaffningsvérden vilka omraknas till valutakursen vid

transaktionstillfallet. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakningarna redovisas i resultatrakningen.

Hyresintakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintékter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella

RFR2, kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. Bolaget har bedomt att den service
som tillhandahalls till hyresgésterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas dérmed

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjért som en intakt i

hyreskontraktets [6ptid.

For fastighetshandel galler, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultat avraknas nér det bedéms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodoréknas,
vilket oftast &r vid till- respektive frantradesdagen.

Personal

och har e] heller utbetalt n&gra léner eller andra erséttningar, varfér personalkostnader saknas.

Penneo dokumentnyckel: UDTO1-SPQEK-Q2LBG-7ZV5C-E1BOT-EGUGE
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NSF IV Distreal Brunna 1 AB. 9 (20)
Org.nr 559205-5510

Styrelse och befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 33%
Andel man i styrelsen 67%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare  33%
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 67 %

Skatter

Total skatt utgtdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér aven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli utjdmnade och med tillampning av de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas
endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Fastigheter

Bolagets fastigheter upptas till anskaffiningsvarde med tillagg for prestandahgjande investeringar. Vid till-
och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgér underhall. Innan fardigstillande
redovisas investeringar som pagaende fastighetsarbeten.

Pagaende fastighetsarbeten
Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvéarde.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktledgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren
och aktiveras | aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella aniaggningstillgangar redovisas som en tiligang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgédnglig

information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
bolaget och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda férbattras |
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommmande utgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

FPenneo dokumentnyckel UDTO1-SPQEK-Q2L BG-7ZV5C-ETRBOT-EGOGE
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NSF |V Distreal Brunna 1 AB 10 (20)

tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fal
tillgangarnas/komponenternas restvarde.

Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella anl&ggningstillgangar. Féljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemdssiga avskrivningar avseende inventarier och

Nedskrivningar

Redovisade vérden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns

det hogsta av nyttjandevardet och nettoférséljningsvéardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade vérde efter

Leasade tillgangar

| bolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna for operationell leasing.

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osékra fordringar

som beddmts individuellt. Hyrestordringars forvantade i6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominelit

belopp utan diskontering. Reservering av osékra hyresfordringar redovisas i rorelsens kostnader.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tiligéngliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut.

Penneo dokumentnyckel UDTCI-SPQEK-Q2L BG-7ZV5C-ETBOT-FGOGE
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Avsattningar

En avsétining redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
en foljd av en intrdffad hdndelse och det ar troligt att ett utiidde av ekonomiska resurser kommer att
krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av
nér i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvantade

framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av

pengars tidsvarde och, om det &r tilldmpligt, de risker som é&r férknippade med skulden. Avsattningar

omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning bersknas ske.

LLeverantorsskulder
Leveranttrsskulder klassificeras i kategorin kortfristiga skulder. Leverantdrsskulder har kort férvéantad
|6ptid och véarderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen nér réttigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat séatt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier

och andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leveranttrsskulder och évriga

skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvéarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat
for eventuell forlustreserv. Beddmningen f6r eventuella forlustreserver gors individuellt for vésentliga

finansiella fordringar.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid uppréttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

arsredovisningen en mer detaljerad bild av kassaflodet. Denna féréndring har medfort att jamférelsetalen |

kassaflodesanalysen har férandrats fran féregaende ar.

EGOGE
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Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakier

Rérelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiglla intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningar och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som
under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden

paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprévning. Véarderingen krédver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflédet
samt faststallelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns |

gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvéardering ett osédkerhetsintervall om +

[-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av Not

11 Forvaltningsfastigheter.

Penneo dokumentnyckel: UDTO1-SPQEK-Q2LBG-7ZVEC-ETBOT-EGOGE
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NSF IV Distreal Brunna 1 AB 13 (20)
Org.nr 559205-5510

Not 3 Avtalade framtida hyresintékter

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationeila leasingavtal.
Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostéder. Avtalade hyresintakter visar hur stor del av
kontraktsvardet som forfaller inom respektive intervall. Kontraktsvardet avser hyreskontraktens varde pa

arsbasis,

2023-12-31 2022-12-31

Kontraktsvarde som férfaller inom ett ar 25658 8 566
Kontraktsvarde som forfaller mellan ett och fem ar 92 821 41402

195 027 49 9

Not 4 Fastighetskostnader
2023 2022

Drifts--och underhallskestnader -2 273 -46

Fastighetsskatt -1 186 __-140

-3 459 -186

Not 5 Arvode till revisorer

£k

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning,

évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat

bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga

arbetsuppgifter.
2023 2022

PwC AB

Revisionsuppdrag o - 95 44

Not 6 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2023 2022

_Avskrivningar byggnader -4 901 0

-4 901 0

penneo dokumentnyckel: UDTO1-SPQEK-Q2LBG-72V5C-E1BOT-EGOGE
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NSF IV Distreal Brunna 1 AB
Org.nr 559205-5510

Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintikter

_ Valutakursdifferenser

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag
Ovriga réntekostnader

2023

31

_4s
76

2023

-19 391

Not 9 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

2023

14 714

14 (20)

2022

2022

4746

14714

4 746
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NSF IV Distreal Brunna 1 AB
Org.nr 559205-5510

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

2023

-528

15 (20)

2022

Totalt redovisad skatt

Avstdmning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Skatteeffekt av temporéra skillnader
fastigheter

Effekt av e] avdragsgilla rénta

Skatteeffekt av e skattepliktiga intdkter

och &) bokférda kostnader

e] avdragsgilla kostnader

Procent

20,60

-10,74

-41,20
9,89

10,70

Procent

20,60

0,00
-20,59

0,00

-0,01

2022

Belopp:

12 667

2612

-2 609

Redovisad effektiv skatt

-10,70

. Os 00

Penneo dokumentnyckel: UDTO1-SPQEK-Q2LBG-72V5C-E1BOT-EGOGE
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_Aktiverade projekt

NSF IV Distreal Brunna 1 AB

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende bokfort varde
Forvarv

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

217 227

26 370
243 597

16 (20)

2022-12-31

34 065

0

217 227

_Arets uppskrivningar

Utgaende avskrivningar enligt plan

Ingaende uppskrivhingar

AT

69 300

69 300

' U:tg:éie-n de ackumulerade uppskrivningar

lngéeﬂde- avskri‘vni-n-gar pé UiDDS-kri*vn-i*n*grar-

69 300

0
-1 169

69 300

Utgaende ackumulerade avskrwnmgar pa uppskrwmngar -

-1 169

' Ufgéendé redovisat virde

307 996

Om uppskrivning ej skett skulle redovisat vérde pa fastigheten uppga till 239 865 tkr.

286 527

Verkllgt varde fér fastlgheterna uppgar tlll 443 OOO (406 OOO) Tkr Vardermgen har gemmferts av

me-t_od, som by,g,ger_ pa a_;n_alys_er av framtzl.da;. kassaﬂoden,- Den a;_.vk;a_stn_l_.ng.sbaserade: metoden kombln-e-ras

med en ortsprismetod genom avstdmningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.

Det férekommer inga begransningar i ratten att sélja nagon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintakterna och erséttning vid avyttring.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

.Amnade hyresrabatter
Forutbetalda kostnader

2023-12-31

2 321
1195

2022-12-31

1224

3516

1224

Penneo dokumentnyckel: UDTO1-SPQEK-Q2LBG-7ZV5C-E1BOT-EGUGE



NSF [V Distreal Brunna 1 AB 17 (20)
Org.nr 559205-5510

Not 13 Uppskrivningsfond
o 2023-12-31 2022-12-31

- - .
- e & L - millk
- —. e

Ingaende redovisat varde 55 024 0
Arets uppskrivningsfond 0 55 024

Arets upplosning _a_:y;“u_pp_s"k.r'ivn ingsfond -55 024 _ 0
Utgaende redovisat varde 0 55 024
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Not 14 Disposition av vinst eller forlust

T £ X

2023-12-31

Forslag till vinstdisposition

(kronor):

balanserad vinst 45 357 057
arets forlust -5442 126
39914 931

disponeras sa att
i ny rdkning 6verféres _ _ 39 914 931
39 914 931

Perineo dokumentnyckel: UDTO1-SPQEK-Q2LBG-7ZV5C-E1BOT-EGUGE
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NSF IV Distreal Brunna 1 AB
Org.nr 559205-5510

Not 15 Uppskjuten skatt
2023-12-31
Temporira skillnader

Férvaltningsfastigheter

Uppskjuten

skatteskuld

14 804

Netto

14 804

18 (20)

2022-12-31
Temporéra skillnader

Férvaltningsfastigheter

14 804

Uppskjuten

skatteskuld
14 276

14 804

Netto

14 276

e

Forandring av uppskjuten skatt

~ Forvaltningsfastigheter

14 276

Belopp vid

arets ingang

14 276

14 276

Redovisas |
balansrdakningen

528

Belopp vid
arets utgang
14804

Not 16 Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader
Forutbetalda hyresintékter

—r

14 276

528

280 703

280 703

2023-12-31

2 251
0

2022-12-31

239 014
239 014

2022-12-31

1224
7 076

2 251

8 300

14 804

Penneo dokumentnyckel: UDTOT-SPQEK-Q2LBG-72V5C-ET1BOT-EGUGE
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NSF IV Distreal Brunna 1 AB.
Org.nr 559205-5510

Langfristiga skulder
Ingaende redovisat vérde
Foréndring skulder hos koncernféretag

Not 18 Finansiella skulder hanférliga till finansieringsverksamheten
2023-12-31

239 014
41 688

19 (20)

2022-12-31

77 962

Utgaende redovisat virde

Not 19 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank

280 703

2023-12-31

3 649

Fastighetsinteckningar

Not 20 Stalida sdkerheter

Not 21 Eventualférpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser

Not 22 Transaktioner med ndrstaende

Av total férsélining och inkop matt i kronor avser 0% (0) av forséljningen och 0% (0) av inkdpen andra

3649

2023-12-31

61920

239 014

2022-12-31

9926

9 926

2022-12-31

61 920

61 920

Penneo dokumentnyckel UDTO1-5PQEK-Q2LBG-72V5C-ETBOT-£GOGE
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NSF IV Distreal Brunna 1 AB 20 (20)
Org.nr 559205-5510

Not 23 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapséarets slut.

Stockholm 2024~ -

Jonas Kennerhed Eva Sterner
Ordforande

Kristoffer Sandberg

72VEC-EIROT-EGOGE

Var revisionsberattelse har [amnats 2024- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Sisnaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ Jor

saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatar belirdftar jog innehdilet och alla datum i detta dokumentet.”

Eva Elisabet Sterner

Styrelseledamot

Serienummer: ef9603f3a5b9efl...]27f76c95bbb85
1P 89, 160.xxx.%XX

2024-05-30 08:29:50 UTC

KRISTOFFER SANDBERG

Styrelseledamot

Serienummer: fce 1d2f6207778(... J008897b3b2f0f
IP; 90,129.XXX.XXX

2024-05-31 08:22:26 UTC

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com, Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last

och tidsstamplat mied ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk

CARL JONAS KENNERHED
Styrelseordférande

Serienummer: 429f9e51f25¢5¢f.. . ]1d0bcsad3a2d4
1P: 212.247.Xx%. XXX

2024-05-30 09:08:09 UTC

Auktoriserad revisor

Serienummer: 84a8acea6347all...174fd37b83030b  , g,
1P: 84.17.XXX.XXX e
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BankID

dokumenteti Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <pennec@penneoc.com=> Detla

garanterar att dokumentetsinnehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Revisionsberattelse

T|II bolagsstamman i NSF IV Dlstreal Brunna 1 AB org.nr 559205 5510

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NSF IV Distreal Brunna 1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenii alla
véasentliga avseenden rattvisande bild av NSF |V Distreal Brunna 1 ABs finansiella stallning per den 31
-december 2023 ech av dess fi nansmlla resultat och kassaﬂade fcar aret enllgt arsredovisningsiagen.

Brunna 1 AB
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
-ansvar enllgt dessa standarder beskrws narmare 1 avsmttet Rewsams ansvar. Vl ar oberoende 1 forhallande till

'enll_gt dessa krav

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara ssiarden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredfmsnlngen upprattas och att den ger en rattwsande brld enllgt

verksamheten De upplyser nar s& ar tillamphgt om forhallanden som kan paverka fc:rmagan aﬂ: fartsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grun'd i: 'é'rsredwiaﬂ':in.g“eﬁ!-

'webbpl.at;s__ WWW. ,rewsars_ms,pe_k_tlonen se{rewsornsa_ns_var Denna_ be_skrl_vnmg. 4r en del. av rev_l_SIonsbera;ttelsen ;
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utcwer var rewsmn av arsredawsnmgen har w aven utfort en revns:on av styrelsens forvaltmng for NSF IV

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till NSF IV Distreal Brunna 1 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

& Signerat 2024-06-0312:34:21UTC Oneflow 1D 7623052
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

ot Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med héansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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o vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispesitioner-av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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