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2022_

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ingar1 Region Mitt, vars verksamhet bestar av férvaltning av cgna fastigheter. Regionens
fastigheter dr beldgna 1 Vaxjo, Norrkoping, Linkoping, Jonkoping och Orebro. Betraffande bolagets
resultat och stdllning hanvisas till nedanstaende resultat- och balansriakning.

Omvirldsléiget

Det pagaende kriget 1 Ukraina och den allmént héga inflationstakten samt rantehdjningar har hatt
paverkan pa marknaden med prishéjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen
och anpassar sig efter radande situation.

_ig.arfiir'hﬁllandc;.n_

Gla‘get ar ctt helagt dotterbolag till Fastighets AB Corallen, org nr 356226-6527, med séte 1 J 'énképmg
och ingar 1 Castellumkoncemen. Yttersta dgare ar Castellum AB, org nr 556475- 5550, med site i

Goteborg, Sverige.

Styrelsen foreslar att till forfogande stacnde vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 205 120 556
arets vinst 1524 357
206 644913

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores 206 644 913

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Tk

Hyresintakter

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftséverskott fére avskrivningar
Avskrivningar

Nedskrnivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Finansiella intikter
Fimansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets inkomstskatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat
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-2022-12-31

45 995

-13 024

-1 021
-3 320

25 803

-6 198

27597

12 008

1 666

-8 230
-6 564

5444

-2.472

2972

-49%

-950
13524
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2021-01-01
-2021-12-31

I 339
-6 425
-5 086
18 865

-674
18 191

-576
14 064
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Forv a;ltni'ﬂgs--fasﬁg_h@teI._.;
Inventarier

Fordringar hos koncemforetag
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncemféretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

497 833
63

14 250
14 250

512 153

58 930
364
47

2 182
61 523

61 523

573676
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2021-12-31

36
478 293

14 250
14 250
492 543

59 260
700

1 825
61 785

61 785

554 328
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Balansrikning

EGET KAPITA
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncermnforetag

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Oﬁvrri_ga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa ko.l‘-‘tfl-;‘?i-sﬁga. skulder
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100
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817
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Rapport over torindringar 1 eget kapital

Aktie-  Balanserat Summa
kapital resultat  eget kapital

Ingidende eget kapital 2021-01-01 100 192 473 192 573

Lamnat koncernbidrag (efter skatt) -8 893 -8 893
Arets resultat 14 064 14 064

Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 197 645 197 745
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 197 645 197 745

Erhallet koncernbidrag (cfter skatt) 7 476 7476
Arets resultat 1 524 1524

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 206 645 206 745

Aktickapitalet var vid rikenskapsarets utgang fordelat pa 1000 A-aktier med en r6st per aktie och ett kvotvirde

Enligt svensk akticbolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) cget
kaprtal. Till aktiedgammna tar endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tickning f6r bundet

kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det dr forsvarligt med hédnsyn till de krav

Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i Akticbolagslagen och beslutas av arsstimman.

2 S

Utover koncembidrag foreslas ej nagon utdelning.
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Kassaflodesanalys

Den léopande verksamheten
Driftséverskott

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Fmansieringsverksamheten
Mottagna koncembidrag

Kassaflgde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

och upprattar koncemredowsmng for koncemen

Gr‘under ﬁiir 'redovisningen

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att uppritta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed kriavs att det
gors bedomnmgar och an‘taganden som paw erkar ' bakslutet redowsade tlllgangar skulder mtakter och_

fran dessa bedomnmgar om andra antaganden gors eller andra forutsattmngar forehgger De Omraden da:rl
det framforallt gors uppskattningar och bedémningar ar nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av tastigheter och griansdragning mellan om 1nvesteringar ska k@.stn_adsféms cller
aktiveras.

Intakter

Hyresmtédkter, som ur ett redowsmngsperspek‘tw aven bendmns itdkter fran opera:tlonella leasingavtal,
aviseras 1 forskott och perlodlseras linjért 1 resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. I
hyresintiakterna ingar tillige sasom utfakturerad fastigshetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hvra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhvra éver
;kontraktets loptld Rena rabat‘ter sasom reduktlon for successw mﬂyttnmg belastar den penod de avser.

ﬁna;n_s.lell, k-o-stnad utan, a;ktl_vzera?s_ fordelat pa- byggnad QCh mark_. o.ch skms av @_nl_lgt plﬁlﬂClp@ rmna b-e.skmna-
under avskrivningar.
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ersattnmgen Ersattmng enhgt 1nc1tamentspmgram wlket ar kontantreglerat och utbetalas som e]
pensionsgrundande 16n, redovisas 1 takt med maluppfvlicelse och programmets 16ptid.

Vad avser pensioner och andra erséittningar efter avs:lutad' anstéllning 'ka,n dessa 'k]assiﬁceras som
avglftsbestamda planer wlka fullgors genom fortlopande utbetalmngar 1:111 frlstaende m§ ndlgheter eller
organ vilka administrerar planerna. Kostnaden motsvarar de erlagda avgifterna.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktlebolag 1 Sverlge ar nommellt 20 6 % och fordelas 1 resultatraknmgen pa aktuell

skatteeffekt redgwsas d1rekt mot eget kap1ta1

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pa temporira skillnader som uppkommer
mellan en tillgangs eller skulds redovisade virde och dess skattemissiga varde. Detta innebér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden séiljs. Undantag
_gors dock for temporara sklllnader som uppkommlt md forsta redowsnmgen av tlllgangar och skulder
och underskottsavdrag Uppskjuten skattefordran hanforhgt t111 underskottsavdrag redowsas eftersom.
det ar troligt att framtida skattemissiga overskott kommer att finnas tillgdngliea vilka kan nvttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
virde och deras skattemissiga virde. Foérandring redovisas i resultatrikningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomforda bolagsforviry som tillgangsforviry, innebirande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvarvstillfillet inte finns upptagen 1 balansrikningen.

A‘ktuiell'skmt

'Vllket Skll_] cr 51g fran det redowsade resultatet Detta beror fra:mst pa moﬂlgheten att nvttja
- skattemassiga avskrivningar pa fastigheter vilka overstiger de redovisningsmassiga
- skattemdéssiga dircktavdrag f6r vissa ombyggnatloner vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag

[ posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal
Leas’in gavtal dar i allt' v’ésenﬂigt‘ alla -risker c}ch fénnéner fijrkﬁippade-med ég"a;ndet fazll-?er pé le'ase gi"varen-

leasmgavtal och redowsnmgen av dessa framgar av prmmpema for mtakter samt not 2
To-mtrattsavtal I'@dOVlSELS som ett Operatlonellt leas1ngavtal dar tomtrattsavgalden kostnadsfors 1 penoden
Avtalen redewsas som operatlonella, leasmgavtal dar erlagda betalnmgar kestnadsfors ire sultatraknmgen_
linjart over leasingperioden.
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Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningstastighet avses fastighet som 1nnehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller
vérdestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvandning 1 eget foretags verksamhet for
jproduktlon och t1llhandahallande av varor, t] anster eller for admlnlstratlva andamal sa-mt- for forsalj nmg 1

'bedgms utgora fowaltnmgsfastlgheter Vld forvarv och forsaljmng av fastlgheter eller bolagj bokfors_
transaktmnen per kontraktsdag sawda detta mte strlder mot sa,rskllda wllkor 1 kopekontraktet

ekonomlska mftta som &r forkmppad med fastlgheten 1 forhallande tlll den niva som gallde da, den:
ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffhingsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under aret anskaffade och fardigstallda tillgangar berdknas avskrnivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt f6r fardigstillanden. Avskrivningama gors linjirt, vilket innebar lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltmngsfastlgheter skrivs arligen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 10 %

Markanldgeningar 1 %

Markinventarier 10 %

Skattemasmgt gors maximalt tillatna avskrwnmgar enhgt skattelagstlﬁmngen

Nedskrivningar

Redovisat varde pa moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlépande. Om en sadan prévning
indikerar att det redovisade vérdet overstiger tlllgang-ens aterwnnmgsvarde vilket dr det hogsta av
verkligt virde minus  forsiljningskostnader och  nyttjandevirdet, sker nedskrivning  till
atervinningsvardet.  Nyvttjandeviardet mdats som forvdntat framtida diskonterat kassaflode.

Nedsknvnmgsbeloppet belastar permdens resultatraknmg 1 den perlod vardenedgangen pamsas I de fall

fall en tldlgare g_]ord nedskrwnmg har redowsats 1 resultatrakmngen sker atelformgen i,
resultatrdkningen, medan 1 de fall nedskrnivningen tidigare redovisats direkt 1 balansrdkningen sker
aterformgen dlrekt mot eget kapltal For att prova eventuellt nedsknvmngs— eller aterfonngsbehgv stams-

avkastnmgsvardenng utlfran nuvardet av fra,mtlda betalmngsstrommar med d1fferentlemde
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, dandamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anlidggningstillgangar, har upptagits till
anskafﬁnngsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda

nedskrivningar. Avskrivaing sker med 20 % arligen.
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Finansiella instrument

Finansiella mstrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland tillgangama likvida medel,
hyresfordringar, ¢vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, 6vriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt virde, motsvarande
anskafﬁlmgsvarde med tllla,gg fer transaktlonskostnader Efterfoljande redowsnmg sker darefter
ra,ntor och kredrter bokfors pa kontoforande banks llkwddag medan ovnga n- och utbetalmngar bokfors
pa kontotérande banks bokféringsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld

tas bort fran balansrdkningen nar torphktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utslackts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt varde.

F Ordﬁngw

anskafﬁlmgsvarde och 1 eﬁelfol] ande Vardenngar 1 enhghet med la,gsta % ardets pr1m:1p t111 det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvérde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantérsskulder. Krediterna fran Castellum AB
[6per formellt sett med tre manaders uppsdgningstid men ir baserade pa Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfér lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas 1 balansrdkningen pa
hikviddagen och upptas till upplupet anskattningsvirde. Upplupna €) betalda réntor redovisas under
;posten upplupna kostnader Skuld redmlsas nar motpanen har presterat och avta,lsenhg skyldlghet att

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott

Akticagartillskott redovisas hos givaren som en kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital. ) S

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

Erhé;lln'a'_ k_gnce;mbidrag fran dotterféretag redovisas som ﬁnansicll_ intiakt m‘ﬁ:dan_ lamnade koncembidrag;
frén moderféretag ‘till dotterféretag redovisas som Gkning av a,ndelar 1 koncemfére‘tag, netto eﬁer ska,tt
eget kaplta,l som en okmng respektwe mmsknmg av frltt eget kapltal Detsamma galler koncembldrag
som erhalls och limnas mellan systerforetag inom koncemen.

_A'Vsﬁttn'ingar

'ba]ansrakmngen nar det finns ett atagande tlll foljd av en mtraffad handelse och det ar trohgt a,tt ett_
utfloéde av resurser krdvs or att reglera atagandet samt att en tillforlithg uppskattning av beloppet kan
goras.
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Transaktioner med niarstaende

rubrikerna  skulder till koncernféretag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker

koncernmaissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enliet den indirekta metoden, vilket innebar att nettoresultatet
justcras fOr transaktioncr som mtc medfort mn- cller utbetalningar under perioden, samt £6r cventuclla
intikter och kostnader som hdnfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Not 2 Hyresintiikter
2022 2021

Avtalade hyresintakterar 1 40 244 40 092
Avtalade hyresintikter ar 2-5 80 055 75 790

Avtalade hyresintdkter senare an 5 ar 7 933 10 670
128 233 126 553

Hyresintikterna utgors av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgisterna sasom
véarme och fastighetsskatt. Hvroma rdknas vanligen upp med index alternativt mmimiupprakning med
fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse
2022 2021

Medelantal anstillda (samtliga i Sverige)
Kvinnor 0 0
Min 1

Loner och andra ersiittningar
Ovriga anstillda 747 991
747 991

Ovriga anstéllda 234 322

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 981 1313

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgatt.

B Signerat PG, H
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Not 4 Arvode till revisorer

Arvode till revisorerna debiteras moderbolaget Castellum Mitt AB.

Not 5 Avskrivningar

B Sf:ggnader
Byggnadsinventarier
Markanlaggningar
Markinventarier
Inventarier

Not 6 Nedskrivningar

Aterféring av nedskrivning pa byggnader

Nedskrivning av byggnader

Not 7 Finansiella intakter

Rénteintakter fran koncernforetag
Raénteintakter externt
Ovriga finansiella intékter

Not 8 Finansiella kostnader

Rantekostnader koncerntoretag
Rintekostnader externt
Ovriga finansiella kostnader
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Not 9 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Foérandring av peno diseringsfond 765 915
Forandring av 6veravskrivningar 1 786 -241
Forandring av veravskrivningar =79 0
2472 674

Not 10 Inkomstskatt

aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utear fran arets skattepliktiga resultat som ér ldagre dn det
redovisade resultatet. Detta beror framst pa méjligheten att nyttja:

- skattemassiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsmassiga

- skattemdssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt
- befintliga underskottsavdrag

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt 1 det fall det finns redovisade intikter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla ¢ller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2022

Yo Belopp

Redovisat resultat fore skatt

20,60
0,54
-0.23
4.91
22 90

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ej avdragsgill ranta

Ovrigt justeringar

Skattemdssig effekt avseende Ovriga
justeringar

Redovisad effektiv skatt

0,00
48,72

B Signerat PG, H
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Utgaende ac.kumulerade an.skaffmngsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om verkligt viirde
Verkligt varde

Bokfort viarde bvggnader

Bokfort varde mark och markanldggningar

Bokfort viarde byggnads- och markinventarier
Boktort varde pagaende investeringar

367 822

33 389

601 212

-75 426

-14 189
0

-7 597
-21 786

497 836

601 822

361408

60 148

19 860
56 402
76 262

547 021

367 822

-69 635
-75 426

-14 163
3924
-3 950

478 208

581 437

351 356
60 036

10 778
56 037
66 815

Verkligt virde dr faststallt genom interna varderingar, motsvarande niva 3 1 viarderingshierarkin.
Virdenngarna baseras pa en 10-arig kassaflodesmodell dar framtida int) amngsformaga restviarde samt
marknadens avkastnmgskrav bedoms individuellt for valje fastighet. Pagaende investeringar vérderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstaende investeringar. Byggritter varderas utifran ett
bedomt marknadsvérde per kvadratmeter.

Transakloa 000271 1ahs MA0dhEnEY, (s Signerat PG, Hi
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Not 12 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 13 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Obeskattade reserver

Overavskrivningar

Periodiseringsfond 2019
Perodiseringstond 2020
Periodiseringsfond 2021
Perodiseringstond 2022

Transakt o 000997 1l MAGANENED:

B Signerat PG, H

2022-12-31

518
16
534

432
-466

68

2022-12-31

14 250
14 250

14 250

2022-12-31

9426
215
170
915
7165

12 091

16 (18)

2021-12-31

2021-12-31

14 250
14 250

14 250

2021-12-31

7719
215
770
913

0

9619



Castellum Fastigheter 1 Linképing AB
I'g;,nl‘. 5356710-6611

Not 15 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Upp skj'uten skatte skuld 'avseende ski’]ﬁ];nad mtel]an

Ingaende balans
Forandring enligt resultardkningen
Skatt redovisat mot eget kapital (via koncembidrag)

2022-12-31

26 434
26 484

23594

950
1 940

26 484

17 (18)

2021-12-31

23 594

23 594

3551
-2 307

23393

Not 16 Skulder
2022-12-31 2021-12-31
Rintebirande laneskulder som forfaller
mellan ett till fem ar efter balansdagen 310 880 310 880
Ej rantebdrande skulder som fértaller inom ett ar 16 978 12 892
327 858 323 7712

'Skulder till kreditins‘titu‘t avser léngfrisﬁg s :_ :e-rstéi‘lld 'ﬁnansierin*g mot extern p'art Sklﬂder'tﬂl

uppsagmngstld men 4r baserade pa Ca,stellum ABS 1a.ngfnst1ga upplamng? varfor la,nen klaéélﬁceras som
langfristiga. Réntckostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgar till langivarens vid varje tidpunkt
genomshittliga upplaningskostnad.

B‘Ol&get é,r "i'ndi‘rekt"utsatt"fér to lj'and-e fi’nansif?;lla riS'ke‘r
- ranterlsk nsken att marknadsfahtan forandras pa ett ofordelaktlgt satt
- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad till
moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa la,g finansiell risk,
sakerstallande av langfristig finansiering och likviditet samt ett lagt och stabilt réntenetto. Utnyttjade
krediter bestar i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga lanelofien vilket medfor stor
flexibilitet vid val av rdntebas, rdnteperiod och kapitalbindning. Castellum anvinder rdntedervat t6r att

erhalla 6nskad ranteforfallostruktur.

'ba]ansdagens laneportiolj

Rﬁnt‘ebﬁrande skuld'er
310 830
310 880

310 880

Transakloa 000271 1ahs MA0dhEnEY, (s Signerat PG, Hi
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyresintikter

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning

Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har en dndring av bolagsordningen genomforts, vilken mnebér att styrelsen nu

2022-12-31

5274
5490
34

10 798

2022-12-31

311000
311 000

bestar av en ledamot och en suppleant. :{S-it‘yre*lg'se'n' har valt att inte utse nagon VD.

Linkoping 2023

Per Gawelin
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2023

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

Transakloa 000271 1ahs MA0dhEnEY, (s Signerat PG, Hi
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2021-12-31

6 459
1274
197

2021-12-31

311 000
311 000



ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%&%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%&ﬂ-&ﬂ-%iﬂ3#-30-34-%3#-30-3#-30-34-%3#-30-3#-30-34-%3#-30-3#-30-34-3#-3#-30-3#-30-34-3#-3#-30-3#-30-34-3#-3#-30-3#-30-34-3#-3#-30-34-3#-34-3#-3#-30-34-30-34-3#-3#-30-:}F-ib-ﬂ-&ﬂ-3#-3#-30-:}F-ib-ﬂ-&ﬂ-3#-3#-30-34-30-34-3#-3#-30-%&ﬂ-%ﬂﬂ-ﬁﬂ-ﬂﬂ-:}F-ib-ﬂ-&ﬂ-30-:}5-30-:}F-ib-ﬂ-&ﬂ-3#-:}#-30-34-30-34-%%%%%%%%%%%%%%%%%h&%%%%ﬁ&%ﬁ%%ﬁ%%ﬁ%%ﬁ%%%%%ﬁ%%%%%ﬁ&%ﬁ%%%%%ﬁ&%%%%ﬁ%%%M%%%%ﬁ%%%%%ﬁ%%%%%ﬁ%%ﬁ%%ﬁ%%%%%ﬁ%%%%%ﬁﬁ%%%%ﬁ%%;
i

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Veritikat

Transaktion 09222115557494565625

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

500060 Castellum Fastigheter| AB 220101~
221231 '

HuvuddokJament

18 sidar

Startades 2023-06-12 10:58:39 CEST (+0200) av Maria
Hammo|{ ;-*a;f?ﬁ{;- :
| Férdigstallt 2023-06-12 22:06:45CEST (+0200;

Joatioadie

SR
N
Joatien

N
Joatioadie

w2

RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR

Initierare

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Maria Hammo (MH)
Castellum AB
maria.hammo@castellum.se
+46721518399

w O D D D e e B D D e O D D R L e

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Signerande parter
Per Gawelin (PG)
Personnumimer 7801246655
per.gawelin@castellum.se
+46 70 627 65 12

jagn

”fwﬁl-f 533# 3%1

Narmmnet sorm returnerades fran svenskt Bankit var "Fer
Géran Gavelin®

Sigherade 2023-06-12 11:24:24 CEST (+0200,

???????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????

Namnetsom returnerades fran svenskt BankiD var
"HARALD JAGNER"
ngf“é‘f’ﬁfi?@ 2023-06-12 22:06:45 CEST {+0200;

T L P B B P D P D D L P 0 B O P O D D L P 0 B L B
—

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information 1 kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument, Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fOr att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig -p'a'f'e:t}-pe:‘rutgmft' saknarinnehallet i de
dolda bilagorna. Den di g ‘tala Slgf’“‘i aturen Relektmmgka f@r‘geglm gem Sé ke'r?g‘té”l lfe-e*r att 'iim‘t'a%i-gfr:’i'trﬁetre:ﬂe av 'd;ett.aa
dokument, inklusive de do

b%kmml ghet‘t llham;aha

L T L L L L L S L L S L S T L S L S T L S L L L S L L S L S T L S L S S T L S L L L L S L L L L e o S S Lo e e S S e S S S D SR S G

T b R

{300 00 e e e e e e e e s st e e e e e e e s e e s e e g e e s e e s e 0 5,0 4 5,00 4 5,00 4 55,50 4 5,50 54, 55,00 54, 55,50 54, 55,50 50, 55,50 5,

333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333




Uttalanden
'W has‘ mtﬁﬂ en revisi Wa mf ammﬁwimmgw mr

mum m - 22.2 12-—31

Enligt var mmf&tﬁmm bhar ams‘mwmmﬁgm wmﬁm i
eniighet med amr&@wmmﬁgsimm och ger en{ alla
visentiiga avseenden rattvisande bild av Castellum
Fastigheter i Linképing ABs finansiella stéllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och

kassafléde £8r Sret mﬁsgt arsredovisningslagen.
mwaﬁmgﬁgmﬁmmﬁémﬁ &r mmm;g med

Vi tillstyrker dérfor att '&Qé&@iﬁﬂémﬁ%m faststélier
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund fér ulttalanden

Vi har utfort revisionen enligf International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obercende i férhallande

ma mﬁmasm F’mtaghater | memng m am@gt gw

'W‘:k%&tsﬁks&- aﬂww &-ﬁﬁfﬁt.mm% M‘-‘w

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga sem grund férvara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansva ret for att

arsredovi isningen wg&mﬁag och att den ger en
rattvisande bild enligt ammmwmmggmgm Styrelsen
ansvarar dven fir den interna kontroli som den beddmer
ar maﬁvmmg for att uppratta en amrmwsmmg som inte
mmha&iw mgm vasentliga f&éaktﬁgmmr vare slg dessa
beror m oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av 3rsredovisningen ansvarar styrelsen
'ﬁ%r mﬁ'@mmﬁg% av 'mi.agﬁtﬁ ﬁ'}rm‘é’%ga att fm"tgz&a'&sﬁta

'mmm&amm wm kaﬁ gﬁsﬁwma fwmmm att fm‘tmﬁ:&
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsstt

drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om:

ﬁt‘;ﬂ"‘&lﬁ@ﬁ avser att EsWa{;ﬁﬁm mm ;@t ummm m&d

ms. m wfa mwt; av ﬁﬁt?t%_.

Revisorns ansvar
Véra mal ar att ug:»gma en rimlig grad av sdkerhet om
hww e:ﬁa amméw;msﬁgm mm mm@t inte zmﬁha?mr

-mg&ntﬁzghﬁtﬁr %HES‘" mmtw; M&‘z atﬁ: Eamm en
revisionsberittelse som innehailer vara uttalanden.

igheter i Linkoping AB

Rsmi&g gakﬁrh&t ésﬂ en hw gf‘mﬁ av mmmat men as*

!@m gm mwg mgmﬂ a ﬁwr;gﬁ mmﬂ mmmﬁr at‘i:
uppticka en vasentlig f@iak‘taghﬁt om en sadan finns,
F&iﬁmgh&mr kan aﬁwﬁm Qé gmm m' mgmthgh&w

&mmmsgm E}&;ﬁ.ut som & wamiam fmw- med gruﬁﬁ i

drsredovisninger.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

;@mfemm&%ﬁ tomdéme och har en m@mﬁsmmﬁit skeptisk
instéfining under hela revisionen, D

essutom:

+ |dentifierar och beddmer vi riskerna fér vésentiiga
.f&ﬁaktsgmtw il amwé"wwmgm vare SEQ ﬂmm Emmr-

;@mﬁﬁmawmtgémm mm amat mfmn d%m mﬁmr
och inh8mtar revisionshevis som 8r tilrdcki §Qﬁ och
'mﬁama%&miaga ’mr a%i utgﬁm en gmmﬁ fﬂiﬁ“ mm
msm; h-ﬂt m mam av mgmtaaghemr ar mgm-an i’w
e vamm&sg felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan inhefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 3sidosdttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttald oss om effektiviteten | den interna kontrollan.

« utvirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper

som anvands och rimiigheten | styrelsens
uppskattningar | redovisningen och tillhérande
upplysningar.

mtmtﬁ med gmm i fia mham’md% mmﬁ mﬁbw sen,

om huruvida det finns mgm mgem;&g
osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets fﬁfmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste m? i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten m upplysningarna i
amméw;mmgm am den wmmésga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
magmmgw modifiers uttalandet om
&mmﬁwzmmgm Yara slutsatser baseras m ce
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberdtielsen. Dock kan framtida héndeiser
lag inte l8ngre kan

eller forhalianden gbra att ett bo
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den wergﬁmﬁm presentationen,

strukturen och innehaliet | Srsredovisningen,

FPenneo dokumentnyckel: J1TFY-MPVLS-UMBGE-HWDIL-Z5065-PMGK:



_ng@r de u_mwhggamﬁ tmmaktmmma mm
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Uttalanden

Utdver var revigion av arsredovisningen har vi 8ven
utfrt en revision av styrelsens 'ﬁﬁfw’ﬁtﬁiﬁg for Castellum
-Fmtﬁghﬁmr i Linkdping AB for rékenska Qﬁ& ret 2022-01-
01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrier att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i fﬁwaimmgsmmﬁ@mm och beviljar
styrelseris ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed § Sverige.

wf‘t anhsvar enligt denna beskrivs nirmare [ avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r obercende | mmazamm till
Castellum Fastigheter | Linkdping AB enligt gm:i
memmd Sverag& mh har i ﬁwagt mﬁigwr‘t vart

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat aﬁ'r“
tilirackliga och indamalsenii iga som grund for vara

uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarst for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en

bedémning av om utdeiningen &r farsvarlig med hinsyn
mg m kmv mm hmagﬁm mmmmhatmrt ﬁmfatmmg

kﬁﬁﬁmiﬂ@ﬂﬁgﬁ%ﬁﬁﬁm _ismeﬁamt och S‘?L&Eiﬂ mg i wrsgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
farvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta

innefattar bland annat att fortidpande bedbma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s2 att bokforingen,
m@dﬁﬁﬁmwa&tmngm och bolagets ekonomiska
angeligenheter | Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande

Satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ratt inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig gs‘m av séikerhet
kunna bed8ma om nagon styrelseledamiot | mgf}t
vasentligt avseende:

@ mmmg t nagw ﬁm&i’”ﬁ % ler gj@w 5i g gky idig til

v pa ﬂég@t annat sétt handlat | strid med
aktiebolagslagen, ammﬂwaﬁﬁmgsmgm etler
bolagsordningen.

Virt m8l betraffande revisionen av forslaget tilt

Castelium Fastigheter i Link{ping AB
organisationsnummer 356710-6611

2(2)

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed

vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedama om firslaget ar férenligt med
ai@tiﬁe&mE-&ggﬁﬁ-g&ﬁ,,

-gamm; mr att en rwﬁsim som ut‘mm ﬁmagt gmﬁ

revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka

%‘tg@%‘fﬁﬁr E’EE%E‘“‘F@W&MM@E‘SH som E{m 'ﬁﬁmmma

-mrmi m med aktfewiwﬁﬂéagm

Som en del gy en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi grofessionelit omgdme - och har en

mﬁf&mmmﬂ]t ﬁkwtmk ammimmg mﬁm’ hﬁﬂa r@magwm ’

ﬂs&:g:s Ssmmr ms Eﬁﬁagﬁtﬁ vmst ﬁﬁﬁ?‘ fﬂsé’uﬁt gmﬁdar sig
frémst pa revisicnen av mkmsmmmﬁ, Vilka

til mmmmm gmm&mmgmtg&mm som utférs baseras
gm var professionella’ beddmning med utgmgmwmﬁ i
risk m:h mﬁmtésghﬁt E}%‘t mﬁ&bar’ %t‘t f@mﬁ@mr

mmmmm% mm %r mmmmga fw mrmﬁmh@tﬂﬁ och

dar avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse

for bolagets situation. Vi gar igenom och privar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna %tgmﬂw och andra

-f“@ma Eﬂaﬁdm mm ar mﬁﬁm ﬁm mr ma"t uﬂaiand& 04T

%Wm sens f@m@ag t;EE ﬁ ﬁms;mmr bﬁtmﬁ’amﬁ E}ﬁﬁagetg
vinst eller fdrlust har vi granskat om firslaget &r

forenligt med aktaﬁmmgﬁ agen,
Géteborg den 2023

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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