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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels
att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsen dverensstdmmer med originalet,
dels att resultatrékningen och balansrékningen
aststéllts pa arsstdmma i bolaget 25 mars 2025.
Arsstdmman beslét att godkénna styrelsens forslag

till vinstdisposition.

kholm den 10 juni

Ake Pettersson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Skandia Fastigheter
Holding AB, org.nr. 556140-2826, avger harmed arsredovisning
och koncernredovisning for verksamheten i moderbolaget och
koncernen under rdkenskapsaret 2024,

Verksamhet och organisation

Skandia Fastigheter dger och forvaltar Skandiakoncernens
fastigheter i Sverige, Fastighetsbestandet &r koncentrerat till
de tre storstadsregionerna och verksamheten bedrivs inom
segmenten kontor, képcentrum, bostader och samhaélisfastig-
heter.

- Uppdraget fran dgarna dr-att ge en god riskavvagd -
avkastning cver tid och vara ett féreddome inom hallbart
foretagande. Koncernen arbetar efter en affdrsmodell dér
fastighetsinnehavet dels koncentreras till geografiska markna-
der med hog forvintad framtida titlvaxt, dels fordelas mellan
olika fastighetssegment i syfte att uppna en stabil och langsik-
tigt hog totalavkastning. Samtidigt bidrar en aktiv och halibar
fastighetsforvaltning, med fokus pa néjda hyresgédster och
ledande produkter och erbjudanden, samt projektutveckling av
det egna fastighetsbestandet och fastighetstransaktioner,
positivt till totalavkastningen.

vart hallbarhetsarbete &r fokuserat pa de fragor dar vi
har storst risker och méjligheter — och vara prioriterade
hallbarhetsomraden utgar darfor framfor allt ifran visentlig-
hetsanalysen inom ramen for EU:s direktiv om féretagens
hailbarhetsrapportering ~ Corporate Sustainability Reporting
Dlrectwe (CSRD) VI bldrar tlll mlljoer att ma bra i, mindre

! Lm0 4 klimataviryek och ansvars-
MSCI hr en global indexleverantor i‘{{ fulla affirer.
fdrnllkainvesteringsslag bla aktier; | T C o
- obligationer, rﬁvaror och fastigheten 1 Totalavkastningen for

- 48 msci £om | -.{ portféljen som omfattar
SRR P e s kGpcentrum samt bostads-

och kontorsfastlgheter (agd av Skandia Fastigheter AB med
dotterbolag) férviintas varje kalenderar dverstiga genomsnittet
fér MSCI Sweden Annual Property Index, inklusive utfallet av
transaktioner och projekt, med ett av dgaren fastlagt mal.
Malet for portfélien med samhallsfastigheter (dgd av Skandia
Samhdlisfastigheter Holding AB med dotterbolag) &r ett fast
nominellt avkastningskrav.

Verksamheten bedrivs i huvudsak med egen personal,
Cheferna inom fastighetssegmenten har tydliga affarsansvar
och lAngtgaende befogenheter vilket gor att besluten kan
fattas ndra kunden, Utbver det operativa ansvaret inom
fastighetssegmenten finngs foretagstvergripande funktioner for
affarsutveckling, ekonomi, fastighetsutveckling, HR, IT, juridik,
kommunikation & marknad, strategisk utveckling samt en
compliancefunktion. inom fastighetsutveckling ingar dven en
funktion for inkop.

En gemensam virdegrund bidrar till bolagets framgang
dir arbetet ska genomsyras av engagemang, ansvar, fornyelse
och att jobba tillsammans.

Femarsoversikt

Nyckaltal - 9024 2023
Direktavkastning, % g ] f,;‘};g' ; 3,6
Virdeforindring, % o7l 28
Totalavkastning, % - 3.3 ; 0,7
Overskottsgrad, % P - 69,0 66,5
Ekonomisk uthyrningsgrad | _a | :
pa balansdagen, % 9,6, 923
Genomsnittlig rdnta pa 6. ;
rintebiirande skulder = 3.10 2,46
Avkastning pa eget kapital, %‘ ;- .T’.a'*'S**I 0,1
Soliditet, % 54,61 54,0
Skuldséattningsgrad, ggr Lﬂwqgaf 0,6
Resultatrakning | sammandrag (mkr) 2024 2023
Omsittning 3 932 % 3596
Driftnetto 272? | 2 404
Centrala administrationskostnader | *fas i -89
virdefdrandring -468 ; -1 868
FInansnetto -846 ﬁ ~-510
Skatt 088 22
Arets resultat | "1238"1  ~40
2024~ 2023-
Balansrﬁkning | sammandrag (mkr) 12-31 12-31
Marknadsvérde fastigheter i 678431 68775
Ovriga tillgangar . 1963 i 1197
summa tiligangar 69 2053 67 972
T
Eget kapital hanfarlige till i
moderbolagets aktiedgare d 32 050 ; 30 588
Kapltalandels(dn ' 5 361 5776
Innehav utan bestémmande 3 . i
inflytande j aaﬁl : 345
Avsdttningar 3 B?ﬁ 8790
Rantebidrande skulder® 21 205 1 21125
Ovriga skulder Lo 352 1347
;um ma gget kapltal och skuldar | @? quj 67 972

‘inkl koncernkanto Ar 2024 samt 2022

Fastighetsbestandet

2022  209)
3, 3,2
2,4 9,6
0,6 13,1
66,5 67,0
91,6 01,2
1,84 1,84
0,2 15,7
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0,6 0,5
2022 2021
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28 1999
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6 <1472
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67,3

95,2

1,99
3,3
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2020
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1935
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12-31
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2757
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6 020
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7879
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Fastighetsbestandet bestod vid arsskiftet av 132 (134) fastighe-
ter till ett sammanlagt marknadsvérde av 67 943 (66 775) mkr

och en uthyrningsbar area om 1210 (1 212) tkvm. Av marknads-
vardet star kontorsfastigheter for 43 (44) procent, kdpcentrum
fér 29 (28) procent; bostéder 22 (21) procent och samhillsfas-

tigheter for 7 (7) procent enligt koncernens organisatoriska

segmentsindelning.

Fastigheternas segmentéindelning i portféljen med

képcentrum-, bostads- och kontorsfastigheter kan skilja sig
nagot mot MSCI:s klassificeririg. Portfdljen med samhéllsfastig-
heter rapporteras inte till MSCI; Alla fastigheter marknadsvér-
deras individuellt av oberoende virderingsforetag dir samtliga
vérderare dr auktoriserade ay Fireningen Samhallsbyggarna.
Flera av vdrderarna ir dven certifierade enligt-den internatio-

nella organisationen RICS (Royal Institution of Chartered

Surveyors).
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Marknadsviirdesfordelning
M Kontor
| Bostider

- Képcentrum

i Samhills-
fastigheter

Férsiljningar och forvérv

Inga fastighéter har forvérvats under innevarande ar eller

féregaende &r. Under aret har en fastighet avyttrats till ett

virde om 202 mkr. Féregdende &r avyttrades ingen fastighet.
Geriom fastighetsbildningsatgérder har antalet fastighe-

ter under &ret minskat med 1 (5) fastigheter.

Kontraktstruktur

Arshyran i den totala kontraktsportfoljen for kommersiella och
bostadskontrakt uppglck vid arsskiftet tilt 3'813 @3 766) mkr och
uthyrmngsgraden till 92 (92) procent. Av total arshyra |
kontraktsportféljen utgor kommersiella kontrakt 84 (85)
procent och bostadskontrakt'le (15) procent: Aterstaende
genomsittlig IGptld for kommerslelta kontrakt 4r 3,6 (4,0) ar.
De tio stérsta hyresgasterna svarar tillsammans f6r 21 (20)
procent av den kontrakterade hyran. Klarna ir den storsta
hyresgasten och representerar 5 (6) procent av kontrakterade
hyror. Nettouthymmgen vitket avser avtalad hyra for
niyuthyrningar och avdrag for avtalad hyra for uppségningan
uppgick under aret till <107 mk.

Resultat
Arets totalresultat efter skatt uppgick till 1239 (-40) mkr, varav

Innehav utan bestimmande Inflytande uppgick till 37 (26) mkr.
| resultatet ingick vardeforandringar om -468 (-1 868) mkr,
varav orealiserad vardefdrandring pa férvaltni ngsfastlgheter
upngCk till -469 (-1 880) mkr och realiserad virdéférandring
fran avyttring av fasttgheter till -1 (10) mkr samt realiserat
resultat fran. bvriga materiella anldggningstillgangar om 1 (2)
mkr. Arets redovisade sKatt uppgick till -288 (22) mkr.

Driftnettot Uppgick till 2 727 (2 404) mk, vilket ger en
dverskottsgrad pa 69,0 (66,5) procent, E6r ett mellan aren
jamférbart fas"ti’ghe’t’sbé’st"éhd har driftnettot 6kat med 332 mkr,
det vill sdga 12,0 procent,

Hyres- och serviceintdkterna uppgick till 3 932 (3 596)
mkr..For-ett mellan aren jamférbart fastnghetsbesténd har
hyres- och serviceintikterna dkat med 334 mkr; det vill séga
8, 6 procent. Okningen forklaras devis av storre engéngersatt-
mng pa grund av fortida. avflytt, av dkade bruttohymr till foljd
av indexupprékning av kommersiella kontrakt och allmhnna
hyreshéjningar for bostéder. Fastighetskostnaderna uppgick till

1205 (1192) mkr. For ett mellan &ren jamforbart fastighetsbe-
stand har fastighetskostnaderna okat med 12 mkr, det vill séga
1,0 procent.-Kostnadsdkningen beror i huvudsak pa hojda taxor
for mediakostnader samt 8kade administrationskostnader

wlket forklaras av tkade Bnekostnader:
De centrala administrationskostnaderna inklusive

avskrwningar for koncernen uppgick till 86 (89) mkr, vilket &r
nagot ligre med foregéende ar,

Koncernens finansnetto uppgick till <646 (-510) mkr.
Okade rantekostnader forklaras av hijda réntenivaer for de
kqncer_ninterna |&n som refinansierats.

.. |Skandia Fastigheters verksamhet finns ett antal .
omraden som beskattas. Arets skatt. uppgick till -288 (22) mkr,
varav aktuell skatt -197 (-139) mkr och uppskjuten skatt -91
(161) mkr, vilket motsvarar en effektiv skatt om -18,9 (-35,6)
procent. Awakelsen fran bolagsskattesatsen 20,6 procent beror
huvudsakligen p_a_ skatteeffekt vid avyttring av koncernbolag.

Totalavkastning

Arets totalavkastning for hela bestandet inklusive transaktioner
och projekt uppgick tilt3,3 (0 7) procent berdknat enligt MSCis
tidsviktade metodik. Genomsnittet for MSC} Sweden Annual

Property Index (inklusive projekt och transaktioner) blev 4,6
(-3,8) procent. Direktavkastningen for Skandia Fastigheter
uppgicktill 4,0 (3,6) procent och vérdeforandringen till -0,7

(-2,8) procent. D:rektavkastnmgskraven i fastighetsvérdering-

arnia har hdjts inom samtliga Skandia Fastigheter ABs segment

men behallits stabila inom Skandia Samhéllsfastlgheter ABj
forhéllande till foregaende &r och har ett viktat genomsnitt om
4,6 (4,4) procent.

Den langsiktiga vakansgraden i véirderingarna i genomsnitt for
hela portfSljen ligger i linje med foregdende ar.

Under 2024 har fastlghetsbestén det haft en negativ
virdeutveckling vilket till storsta delen forklaras av de hojda
direktavkastningskraven och en fGrsvagning inom kontorsseg-
mentet. De andra segmenten har haft en positw vérdeutveck-

ling och mest har bostadssegmentet bidragit med en stark

hyresutveckling. decentrumsegmentet star for den hégsta
totalavkastningen i portféljen.

Projekt
En viktig del av Skandia Fastigheters verksamhet avser

utveckling och forddling av fasttgheter Projektverksamheten

har under 2024 varit omfattande och &rets investeringar i ny-,

till- och ombyggnad er samt lokalanpassningar uppgick till 1
839 (1595) mkr. Av beslutade pégéende byggnatloner aterstar

1,2 mdkr att investera pa bokslutsdagen
Handels- och industriomradet Backaplan'pa Hisingen

1 Goteborg ska under kommande 15-90 aren forandras till en
levande och tatbebyggd stadsmiljé. Skandia Fastigheter ager
en betydande del av omradet och har paborjat uppfdrande av
drygt 420 hyreslégenheter-och handelsytor, Alpha Backaplan,
som beriknas vara mﬂytl:ningsklara etappvls fraAn'Q2 till Q4
2025 Skandia Fastigheter driver dven detaljplanearbete |
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omradet och tar | samverkan med Géteborgs Stad fram en ny
detaljplan for bebyggelse av bostdder, samhaéllsfastigheter,
kontor och handel om totalt ca 235 000 kvm BTA. |

Kopcentrumet Mérby Centrum i Danderyds kommun
genomgar en omfattande U_pprustning och ombyggnation dar
aven nya ytor tillskapas. Under 2024 har en utbyggnad
pabGrjats om ca 3 000 kvm kontors- och butiksytor samt en ny
entré. Utbyggnaden av centrumet forviintas fordigstéllas under
férsta kvartalet 2026.

| Ballongberget | Solna uppftr Skandia Fastigheter en
toppmadern kontorsfastighet inklusive garage om totalt ca 8

* 000 kvm kontorsarea. Bygganden blir ett attraktivt tillskott till

Arenastaden och forvantas vara fardigstélld varen 2025.

Inom bostadssegmentet pagar produktion av 175
hyresrittslégenheter i Molndal, sex punkthus och infiytt
planeras ske i etapper fran maj 2025 till januari 2026. | decem-
ber fattades beslut om nésta etapp av projektet, ett lamellhus
med 33 ldgenheter. Byggstart planeras ske Q1 2025.

| SHvja strax sdder om Uppsala pagar dven byggnationen
av ett flerbostadshus med 47 ligenheter, projektet forvintas
fardigstillas under 2025, Huset dr helt | tréd och certifieras
enligt Miljébyggnad Silver och Sweden Green Building Councils
certifieringsmodel( NollCO2.

Utbver detta pagar fastighetsutveckling i tidiga skeden
inom samtliga segment och geografier dér bolaget &r verk-
samt. Férutom utvecklingsarbete med nya byggratter pagar
dven arbete med att utveckla befintliga bygegnader. For
fastigheten Spelbomskan vid Odenplan i Stockholm pagar
planarbete for att utveckla en modern och haltbar kontors-
byggnad. Aven fastigheten Kabeln i Sundbyberg dr ett majligt
framtida ombyggnadsprojekt som syftar till att modernisera for
framtida uthyrning till kontorshyresgéster.

Inom forvaltningsverksamheten bedrivs en stor mangd
investeringsprojekt kopplat till hyresgéastanpassningar och
olika utvecklings-, teknik- och energiprojekt som till exempel
klimatinstallationer. Under aret har dven arbetet med att bygga
ut bolagets fastighetsnét fortgatt med malsattningen att
samtliga fastigheter ska vara uppkopplade till fastighetsnétet,
fér att kunna styra samt vervaka fastigheternas tekniska
system sa som exempelvis ventilation, larm och energiforbruk-

ning.

Kassaflode

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick till 1759 (1
967) mkr, varav kassafldde fore fordndring av rdrelsekapital
1802 (1688) mkr. Kassaflodet fran investeringsverksamheten
uppgick till -1 605 (-1 590) mkr dér fordndringen forklaras av att
inga forvirv av forvaltningsfastigheter skett under aret.
Kassaflédet fran finansieringsverksamheten uppgick till <177
(328) mkr. Totalt uppgick kassaflodet till -23 (5) mkr.
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Finansiell stillning och likvida medel
Eget kapital uppgick till 37 772 (36 710) mkr vilket motsvarar en
soliditet pa 54,6 (54,0) procent. Innehay utan bestammande
inflytande uppgick till 361 (345) mkr. Kapitalandelslan uppgick
till 5 361 (5 776) mkr. Under aret har kapitalandelslan om 400
(638) mkr aterbetalats, inklusive kostnadsuttag om 11 (12) mkri
enlighet med avtal. Ett nettoinfléde om cirka 700 mkr {exklu-
sive utbhetald utdelning) vantas i slutet av mars 2025. Se vidare
beskrivning av kapitalandelslanen i koncernens rapport Gver
forandringar i eget kapital.

Koncernens riantebérande skulder uppgick till 21 205

(21125) mkr vilket avser koncerninterna reverslan fran moder- . ...

bolaget Skandia Liv am 21125 mkr samt Koncernkonto om 80
mkr. En del av reverslanen har omsatts med nya villkor vid
arsskiftet 2024/2025.

Belaningsgraden for koncernen ska enligt-garens
riktlinje for investeringar i fastigheter ligga i intervallet 30 till
40 procent med 35 procent | snitt 6ver tid. Betaningsgraden
den 31 december 2024 uppgick till 31,1 procent.

Hallbarhetsrapport
Skandia Fastigheter koncernen omfattas av Livférsikringsbola-

get Skandia, msesidigts hallbarhetsrapport och har dérav inte
upprittat en egen rapport, Livfdrsikringsbolaget Skandia,
Bmsesidigt, organisationsnummer 516406-0948 har sitt séte |
Stockholm. Forvaltningsberattelsen och granskningsherdttelse
for Skandiakoncernen aterfinns pa www.skandia,sefom-oss/
om-skandia/finansiell-information/skandias-livbolag.
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Moderbolaget
Verksamheten i moderbolaget bestar i huvudsak av att dga
aktier i dotterbolag. Inga fastigheter dgs direkt av moderbola-
get. |
| resultatet ingar finansnetto med -139 (-83) mkr.varav
567 (494) mkr avser finansiella Intdkter h#nforligt ranteintiikter
for utlaning titl bolag inom koncernen och -706 (-578) mkr
avser finanslella kostnader vilket | huvudsak avser rintekostna-
der pa reverstan fran dgare. Koncernbidrag redovisas som
bokslutsdispositioner och uppgar till netto 408 (158) mkr.
Resultat fére skatt uppgick till 268 (74) mkr.
... Eget kapitali moderbolaget uppgick till 8 015 (7 415) k.
Detta motsvarar en soliditet pa 26,6 (24,5) procent,
Moderbolaget har rintebdrande skulder om 22 044
(22 820) mkr vilka ar'reverslan till Skandia om 21125 (21 125)
mkr samt negativt koncernkonto om 919 (1695) mikr. Aréts

kassaflode Uppglck tilt 0 (0) mkr.

Arsstimma

Arsstdimma &gde rum den 20 mars 2024 | Stockholm, P&
stﬁm’man fa’ststﬁlldes’ re“silltat- och balans"rﬁkhiﬁ‘g ‘o"cih be‘”slf:’ité
efte;rtlllagg fér Arets vinst, 51428 386 kronor, dlsponera de till
férfogande staende vinstimedlen for verksamhétsaret 2024 pa
sa satt att 7 409 681 259 kronor balanserades i ny rdakning samt
ge ansvarsfrihet it styrelseledamoterna och verkstitlande
direktdren. |

Som ordinarie ledaméter omvaldes Anders Jonsson,
Anders Rynell, Maria Qundos, Erik Lindvall och Anneli Enquist.
som ny styrelseledamot utsag Par Lindgren. Styrelsesupplean-
ter har inte utsetts. Vid det konstituerande styrelsemotet
utsags Anders Jonsson till styrelsens ordférande.

Vid arsstdmman valdes KPMG revisionsbyra till ordinarie
revisor: for perioden intill slutet av &rsstimman 2025. Revi-
sionsholaget har utsett auktoriserade revisorn Mattias Johans-
son som huvudansvarig for revisionen.

Under 2024 avgick John Helgesson och Lars-Goran
Orrevall som styrelseledaméter pa egen begéran och i juni
hélls en extra bolagsstdmima dér Fredrik Martensson utsags till
ny ledamot.

Styrelse och ledning
Styrelsen har under aret haft totalt 8 (8) protokollfsrda;
styrélsesammantriden. Skandia Fastigheters chefsjurist dr
sekreterare vid bolagets styrelsesammantriden. Bolagets
revisor deitar vid minst ett styrelsesammantréade varje ar..

Storre fragor som behandlats av styrelsen under éret,
utdver faststillandé av budget affdrsplan och ekonomlska
rapporter, ar beslut om kép och forsaljningar av fastugheter,
storre lnvestermgar och uthyrnmgar i fastigheter samt dvergri-
pande policyer och nsker inklusive klimatrisker.

Styrelsen har antagit en sknftltg arbetsordning for sitt
arbete samt meddelat lnstruknan er for den verkstallande
direktdren samt féreskrifter avseende ekonomisk. rapportering

och riktlinjer-vid investeringar i fastigheter. Erséittningsfragor
till koncernens verkstéllande direkttr hanteras av styrelseord-
foranden pa styrelsens uppdrag. Rewsnonsutskott eller

‘ersattningskommitté har inte utsetts: Beslut om modell for

resultatpremie som omfattar samtliga anstéllda férutom VD

bereds arligen av Skandta Livs ershttmngsutskott

| koncernen finns utdver verkstillande direktdren 9 (9)
ledande befattningshavare vilka tillsammans utgor bolagets

ledningsgrupp.

Risker och riskhantering
Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for olika slag

Lok rae .-.m- - vy e e ek e i e e e sl T T e ey et gl

 av risker. Riskerna har delats in lfoljande riskkategarier;

operativ risk, affarsrisk; strategisk risk, compliancerisk samt
finansiell risk. Klimatrisker hanteras som en strategisk risk och
faststills av styrelsen. For beskrivning av koncernens risker och

hanteringen av dessa, se not 3.

Handelser efter rdkenskapsarets utgang
lnga visentliga hdndelser som paverkar bedomningen av
Skandia Fasﬂgheters finansiella stéillning har intriffat efter

balansdagen.
Framtida utveckling

Under 2024 har den ekonomiska tillvéixten varit svag och
Sverige befunnit sig i en lagkonjunktur. Inflationen (KPIF) ar for

nérvarande under 2 procent. | kombination med den svaga

konjunkturen forvantas Riksbanken sdnka styrréntan ytterligare
under 2025.

fffffffff

den uppgick till cirka 140 miljarder kronor, en uppgéngja.mfort

med fﬁrégééndé_af men fortfarande &r klart ldgre &n genom-

shittsvolymen pé fem och tio ars sikt. | sparen av det osikra

konjurikturliget startade &ret trogt, men efter sommaren

5kade aritalet avslut pa marknaden, till f5ljd av lagre finansie-
rmgskostnader

Hybndarbete bedoms ha etablerat sig som ett perma-
nent arbetssitt inom vissa yrkesgrupper. Samtidigt ser
arbetsgivarna stora fordelar med att medarbetarna tréffas
fysiskt for att skapa levande och innovativa arb etsplatser.
sparen av den férsvagade konjunkturen har efterfrégan pa
kontor minskat pa samtltga delmarknader, vilket mirks i hogre
vakanser och lémgre uthyrmngsprocesser Framdver &r faktorer
som koncept och kvalitet sérskilt viktiga Kontor i centrala
légen likt de som Skandia Fastlgheter ager, forvantas klara sig

bittre &n ob jekt | i mer perifera ligen.
Under &ret har légprlshandeln och livsmedel klarat sig,

relativt bra, vilket delvis forklaras av hushallens forsvagade
kbpkraft. Samtidigt visar Handelns utredningsinstituts (HUI):
prognos for 2025 pa en aterhdmtning for sdllankdpshandeln,
med antagande om stigande reallner 8 hushallen samtidigt

som réntekostnaderna sjunker, Forvaltningsorganisationens
férmaga att skapa ett relevant innehéll och starka kundfléden

dver tid &r avgbrande for att uppné god avkastning,

6 skandia Fastigheter Arsredovisning 2024
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Under aret har direktavkastningskravet for nyproduce-
rade bostdder sjunkit. For bostadsbestandet har hyreshjning-
arna varit hogre an inflationen det senaste aret vilket dven kan
forvantas under 2025. En svagare konjunktur, demografiska
férandringar och en hog andel nyproduktion under senaste
aren-dr nagra av orsakerna till generellt hégre vakanser pa
bostadsmarknaden just nu. Men da Skandia Fastigheters
bostadsfastigheter dr beldgna i lagen med generellt god
efterfragan, och med effektiv férvaltning dér fokus ligger pa
kvalitet och kundndjdhet, ser vi fortsatt laga vakanser i
befintligt bestand och en stark uthyrning i var nyproduktion.

-~ Utsikterna for samhéllsfastigheter bedéms som goda, da

segmentet till stor del drivs av demografiska aspekter och
trender, samt att hyresgésterna &r mindre konjunkturkansliga.
Den aldrande befolkningen skapar efterfragan pa vélfungeran-
de och effektiva dldreboenden. Samtidigt pAverkar ett minskat
barnafddande efterfragan pa skolor och forskolor negativt,
men i ratt ldgen beddms moderna utbildningsfastigheter vara
fortsatt eftertraktade.

Fastighetsbranschen star infor en rad omstédndigheter
och osikerhetsfaktorer i omvérlden, sasom geopolitiska
konflikter, 6kad global protektionism, svag europeisk konjunk-
tur och en global klimatkris. Dessa faktorer har och kommer
fortsatt ha inverkan pa bolaget och bolagets kunder. For att
bolaget ska kunna fortsitta bedriva en framgéangsrik verksam-
het och na uppsatta mal under de forutsittningar som nu rader
- bade i omvirlden och i verksamheten - {dggs fortsatt sdrskilt
fokus pa fem identifierade omraden: |6nsamhet i en férandrad
omvirld, begriansa klimatpaverkan, energi, digitalisering och
fastighets-IT samt ledarskap och medarbetarskap. Gemensamt

for dessa fokusomraden &r att de beror bolaget som helhet och

alla delar av verksamheten. De utgdr inte ndgon féréandring av
den grundliggande affdrsiden och foretagsstrategin utan dr en
uppmaning och uppmuntran att ge plats at nya idéer och
metoder dér det krdvs pa grund av rddande omsténdigheter.
Med dessa férutsittningar star Skandia Fastigheter vilrustade
infor framtiden pa bade pa kort och lang sikt.

Farslag till vinstdisposition |
Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel i moderbolaget:

Balanserat resultat 7799 681259
Arets resultat 209 735 86}
Summa kronor 8 009 417121
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att

- { ny rdkning dverfors 8 009 417 121
summa kronor 8 009 417121

Upprittad arsredovisning innebér att inga koncernbidrag
limnats fran moderbolaget till dgaren Livfdrsikringsbolaget
Skandia dmsesidigt under aktuellt ar eller under jamforelse-
aret. Moderbolaget har erhallit koncernbidrag fran dotterbolag

med 408 (158) mkr.

skandia l-;a_s'lighe;ar Arsredovisning 2024

Betraffande koncernens resultat och stéllning i fvrigt
hénvisas till efterfoljande rapporter 6ver totalresultat och
finansiell stélining, rapporter Gver forandringar i eget kapital,
rapporter dver kassafliden och tilldggsupplysningar.

Betrdffande moderbolagets resultat och stéllning hénvisas
till moderbolagets resultat- och balansrékningar, fordndringar |
eget kapital, kassaflédesanalyser och tilliggsupplysningar.
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Belopp i mkr

Hyreslntﬁkter
Serviceintakter

summa intakter

Fastighetskostnader
Driftnetto

Resultat fran 8vriga materiella anliggningstiligangar
Vﬁrdefﬁr‘a‘ndring forvaltningsfastigheter

Centrala administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Finansiella intékter
Finansiella kostnader

Finansnetto

Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Poster som Inte kommer att omklassificeras till drets resuitat:

Aktuariella poster hinforliga till fsrmansbestamda pensionsplaner

Not

10

Koncernens rapport over totalresultat

2024-01-01

- 2024-12-31
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Suinma poster som inte kommer att omklassificeras till arets resultat

Arets totalresultat

Arets totalresultat hdnforligt till:

Moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestdimmande inflytande

Skandia Fastigheter Arsredovisning 2@24
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_Belopp.i mkr
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar.
Materiella anlﬁggningstlllgériga?
Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Uppskjuten skattefordran

- [ LN = -

Léngfristlga fordrlngar

=

Tl A=W Ay HOEelY -

Ssumma anl'a;ggqninhgj.;tillgingar‘ |

Omsﬁttningstlllgéngar
Kortfristlga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos moderbolag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostiiader och upplupna intikter

Likvida medel
Summa oms#ttningstillgangar-

w.m—-——dﬂ“-_ﬂm—*ﬁ_—ﬂ_mm

SUMMA TILLGANGAR

10

Not 0024-12-31
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66 775
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Koncernens rapport over finansiell stallning

Skandia Fastigheter Arsredovisning 2024

Belopp i mkr , Not ] 2024-12-31 9023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER SR e ;
Eget kapital | S ;
Aktiekapital % . 5; 5
Gvrigt tillskjutet kapital i 11 BRI ?]29:3 6 730
_Balanserat resultat inkl a_rets'_-__t_gtalresultat B | o ,“,2-4191-‘_3?’ 23 853
Eget kapital hinfdrligt till moderholagets aktiedgare : . ] 32050 30 588
Kapitalandelstan B 5361 | 5776
~ Innehav utan bestdmmande inflytande S _ ;;jf“fj;"j;;f*f‘jf’"““j;j_'":f;“jjjjiﬁj;} 345
Summa eget kapital T e 36 710
skulder % |
Langfristiga skulder g | o
Uppskjuten skatteskuld 23 | | -E B 754! 8 660
Ovriga avséttningar @i o fugg 130
skulder till moderbolag _ 95 i 1o 16595 16 125
Ssumma ldngfristiga skulder E‘ oy B 25401f 24 916
Kortfristiga skulder ; 5 ! ﬁ f
Leverantorsskulder % o | 1'3'8i 193
skulder till moderbolag 25 | | ’gﬁé@_gi 5 000
Aktuella skatteskulder i _ . | 252 210
Svriga kortfristiga skulder i 46| 167
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter o BB o g il F /876 ; 777
summa kortfristiga skulder - | - LT 803 ; 6 347.
summa skulder o e 314ss 31263
' SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . 69208 | 67 972
"




Koncernens rapport over forandringar

| eget kapital

Svrigt
Aktie- tll[skjutet
Belopp | mke | kapital kapital
Koncernen |
Ingaende eget kapital 2023-01-01 5 5605
Totalresultat
Arets resultat 2 -
Ovriga totalresultat - -
Surma totalresultat - -
Transaktioner med Hgare
Utdelning - -
" Koncérnbidrag " A L
Aktiedigartillskott - 1125 -
Utbetalning till innehav utan
bestimmande inflytande " ’
Kapi_talandelslén nominellt, arets fordndr - -~
Avkastning kapitalandelslan, 4rets frdndr -~ -~
Utbetald avkastning kapitalandelsian, drets foréindr - -
Summa transaktioner med fgare - 1125
Utgdende eget kapital 2023-12-31 5 6730
!ng&ende eget kapital 2024-01-01 5 6730
Totalresultat
Arets resultat . "
Ovriga totalresultat. ~ ~
Summa totalresuitat = ~
Transaktioner med Hgare
Aktiedgartitlskott . 390
Utbetalning till innehav utan
bestimmande inflytande - -
Kapitalandelslan nominellt, arets férandr - ~
Avkastning kapitalandelslan, arets fSrindr - -~
Uthetald avkastning kapitalandelstén, Arets foréndr -~ -
Summa transaktioner med dgare - 390
Utgiende eget kapital 2024-12-31 | 5 7120

Aktiekapital
Antal aktier uppgar till 50 000 med kvotvérde 100 kronor.

Gurigt tillskjutet kapital
Ovrigt tillskjutet kapital avser ovillkorat aktiedgartillskott.

Kapitalandelslan
Déen 10 april 2015 mg:ck femn bolag inom Skandia Fasttgheter koncernen,
ett kapltalandelsléneautal ("Avtalet") med Thule Fund S.A;, SICAV-SIF
(“Thule"), Med stod av Avtalet far Skandia Fastrgheter koncernen vid ett
ellerflera tll[fallen léna upp medel sisom kapitalandelslén fran Thule.
De emitterade kapitalandelslanen har klassificerats som egetkapital-
instrument da ldngivarnas avkasthing dr beroende av resultatet for
fastighetsportfdlién som omfattar kSpcentrum, bostads- och kon-
| torsfastlgheter ("Fastighetsportfﬁljen") FastighetsportfSljen dgs av
bolag inom underkoncernen med Skandia Fastigheter AB som mod-
erbolag. Den 21 aprit 2015 erhdll koncernen 1148 mkr frin Thule under
Avtalet genom emissionav kapitalandelslan om sammanlagt 1148 mkr
("Kapltalande[slénet“) ‘Under 2024 har kapltalandelslan om n&tto 400
(-638) mkr éterbetalats till Thule, efter att kustnadsuttag om 11 (12) mkr
avraknatsi enhghet med Avtalet.

Koncernens aterbetalning av kap:talandelslanet ar beroende av
Skandia Fastigheter koncernens aukastnmg for Fastighetsportfoljen
beriknad enligt principerna for MSC sweden Annual Property Index

12 Skandfa Fastigheter Arsredovisning 2024

Stimma eget kapital

Baftanserat hanforligt till moder-
" “resultat  bolagets aktieligare
23 931 29 541

-66 -66

o6

.T

-1: '71:

-‘1; 1 11;

23 854 30 588

23 854 30 588
1209 1202
126; 129;

- 390

"-13; -13;

-13_0 260

24 925 32 050

Kapital-
andets-
[an

6544

-638
1
140
~767
5776

5776

-400
130
144

415

5 361

Innehav utan
bestdmmande:
inflytande

Summa

eget

kapital

338 36422
26 ~40
26 40
o 1125
18 18
. -638

- 140
-18 3928
345 36710
345 36710
37 1239
37 1239
. 390
99 -0
- =400

- 144
=29 “177
361 37772

(inklusive transaktioner och projekt) Avtaletrespektive Kapltalandels-

lanet 6per tills vidare och kan siigas upp helt eller delvis enligt

bestimda tider och hiindelser pa samma sitt som nirmare foljer av

Avtalet,
Kapitatandelstanet ar uppdelat | en kapitaliserande lanedel ach

en distribuerande lanedel, med distribution férbehallet att Thule s
pakallar, Vid aterbetalning av del av den distribuerande [4nedelen har
Thule féretriidesritt till koncernens utdelnlngsbara mede! framfdr
koncernens aktiesigare, forbehallet att sadant krav pa aterbetalnlng
técks av belopp respektive dntterbolag kan férfoga ver som utdel-
nmgsbara vinstmedel. Utdelningsandelen av avkastningen dr dendel av
totalavkastnlngen som motsvarar Fastighetsportféliens direktavkast-
ning ach beraknas enligt principerna fér MSC sweden Annual Property
Index (inkluswe transaktioner och projekt). Koncernens eget kapital
belastas med avkastning pa kapltalandelslénet Beriiknad avkastning
for 2024 uppgar tilt 130 (1) mk efter avgifter om 38 (41) mkr. Ackumule-
rad avkastning pa lanet uppgAr till 2496 mkr, 144 (140) mkr har under
2024 uthetalats avseende 2023 s avkastning. Av2024 ars avkastning

beriknas 146 (144) mkr Utbetalas under forsta kvartalet 2025.
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Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder AL b e TN E 248
: i # B — T N:-o:'i phofeet P . ] T
Kassafldde fran den lopande verksamheten e L el 1792
i rele 1 et o, T T
Investeringsverksamheten j o
¥a T ' - " ,i 5 i
Forvirv av forvaltningsfastigheter 16 | 0:
1

Investeringar i forvaltningsfastigheter
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Likvida medel vid arets slut | L g

Belopp i mkr Not

Koncernens rapport over kassafloden

2024~-01-01
- 2024-12-31

Den lopande verksamheten |
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt i LA 1’52?
: ; ba v 4

| . 464

T

2023-01-01

~ 2023-12-31

-63
1871

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet m.m.
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Kassafldde fran fordndringari rérelsekapital o T
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar EERINRR .
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1808
120
1638

-322

Avyttring av forvaltningsfastigheter ]
FOrvarv av inventarier 17 ge- - -3

Avyttring av inventarier

Finansieringsverksamheten e ey

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan 28 | : ] %
Upptagande/amortering av kapitalandelslan 28 5 400;
Erhallna aktietigartillskott ; . 390 %
Utbetald avkastning kapitalandelslan L -1441
Utbetald _f_g_sultataic_l_rel till innehgy_ utan hestammande inflytande | L 22%
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Rapport dver totalresultat har inte uppréttats da det | moderbolaget saknas transaktioner som ska ingd i dvrigt totalresultat.
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
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Aktuella skatteskulder
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16 125
16 125
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22 820
30 235
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Fordndringar i eget kapital - moderbolaget

Aktnekapltal
Antal aktier uppgar till 50 000 med kvotvérde 100 kronor.

16

skandia Fasﬁgheter Arsredovisning 2024

Balanserat Summa eget

Belopp i mkr Aktiekapital Reservfond resultat kapital

Ingiende eget kabital 2023-01-01 5 : 6 233 6239

Tatairesultat

Arets rasultat - - 51 51
uSumma tt;;arre;ultat o - ~ . 51 51

Transaktioner méd aktiedgare

Aktieﬁgar'til!skoti: | . . - - 1125 1125

~_Summa transaktioner med aktietigare - - 1125 N 125 |

Utgiende eget kapital 2023-12-31 “5 T 7409 7415

Ingéende eget kapital 2023-01-01 5 1 7 409 7 415

Totalresultat

Arets resultat | 4 - 210 210

Summa totalresultat - - - -

Transaktioner med aktiedgare

Aktieagartlllskutt ~ - 390 390

summa transaktlonar med aktiehg_ara - . 390 - 3;?
| Utglende ege“TIH(apital 2023-12-31 5 H1 8 009 | 8 E;;“

TR e gy S
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Allmén informatlon

Skandia Fastigheter Holding AB, org nr 556140-2826, med s#te ach huvudkontor i
Stockholm, utgdr moderholag i en koncern med dotterbolag entligt (Grteckning I not 18,
Skandia Fastigheter Holding AB dr ett heldgt dntterbol ag till Liﬂtirszikrlngshnlaget
Skandia, Omsesidigt, org nr 516406-0948, (Skandia), med siite i Stockholm.

skandla Fastigheter Holding ABs huvudkontor &r belliget pa Jakobsbergsgatan 22,
Box 7063, 103 86 Stockholm, .

Skandia Fastigheter koncernen omfattas av LivRtirslikringsbolaget Skandia,
Smseslidigts hallbarhetsrapport och har dérav Inte upprdttat en egen rapport.
LiviGrsikringsbolaget Skandia, msesidigt, organisationsnummer 516406-0948 har sitt
skte | Stockholm. Férvaltningsherattelsen och granskningsherdttelsa for Skandiakoncer-
nen Aterfinns pa www.skandla.se/om-ossfom-skandiaffinansiell-information/

skandias-livbolag

Not 2 visentliga redovisningsprinciper
Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med International Financial Reporting

-~ Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (JASB) samt

tolkningsuttatanden fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) som har godkints av
EU. Koncernredovisningan &r vidare upprittad i enlighet Arsredovisningslagen och med
tiltimpning av rekommendation RFR 1, "Kompletterande redovisningsregler fGr
kancerner", fran radet f8r finansielt rapportering.

Grunder fir upprittandet av finanslella rapporter
Moderbolagets funktionefta valuta dr svenska kronor, vitket dven &r rapportéringsvaluta
for koncernen, Samtliga belopp dr angivna | mkr om inget annat anges, Avrundningar till
mke kan ghra att noter och tabeller inte alltid summerar, I texter, noter och tabeller
redovisas belopp mellan 0 och 0,5 mkr som O,
Tillgangar ach skulder dr redovisade med utgangspunkt  historiska anskaffningsviirde
farutom forvaltningsfastigheter, som redovisas till verkligt viirde,

Bedmningar och uppskattningar som har betydande paverkan pa finansiella
rapporterna ach som glorts av foretagsledningen beskrivs utforligare i not 4 Kritiska

beddmningar ach uppskattnlngar.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB och de

faretag Yver vilka moderbolaget har bestdmmande Inflytande {dotterbolag).

" Konsolidering av ett dotterbolag sker fran och med tilltrddestidpunkten. Salda
bolag kanselideras fram tiil det datum da bolaget frantrdds. Detta innebir att intdkter och
kostnader for ett dotterbolag som forvirvats eller avyttrats under innevarande
rikenskapsér inkluderas  koncernens resultatrikning samt tvrigt totalresultat fran den
dag moderbolaget far dat bestimmande inflytandet fram till den dag moderbolaget
upphdir att ha det bestimmande Inflytandat.

Koncernens resultat och komponenter | Gvrigt totalresultat & hanférligt till
moderbolagets Hgare och till innehav utan bestimmanda inflytande &ven om detta leder
tili ett negativt viirde for innehav utan bestdmmande inflytande.

Andel av eget kapital frén Innehav utan bestdmmande infitande redovisas som
en sérskild post inom eget kapital separat fran moderbolagets &gares andel av eget
kapital. Sdrskitd upplysning limnas om innehav utan bestimmande inflytandes andel av

arets resultat,
Redovisningsprinciperna fir dotterbolag har vid behov justerats for att

tverensstimma med koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna transaktioner,
metlanhavanden samt orealiserade vinster hénfdrliga till koncerninterna transaktioner har
gliminerats vid uppréttandet av koncernredovisningen. Orealiserade férluster elimineras
pA samma s#tt sam orealiserade vinster, men endast | den utstriickning det Inte finns
nagot nedskrivningsbehow,

Koncernredovisningen har uppréittats i enlighet med fdrvdrvsmetoden. De initiala
forvilrvsanalyserna &r prelimindra till dess att verkliga védrden pa fGrvdrvade tiligangar
samt Gvertagna skulder ach eventualforpliktelser slutligen har faststillts, dock inte lingre

4n tolv manader efter forvirvsdagen,
Koncernvirdemetod tlllimpas vid redovisning av fusion,

Upplysningar om nérstdends |
Koncernen stdr under ett bestimmande inflytande frin Skandia, Styrelse och koncernted-

hing &r ocksé niirstdende till bolaget. Utdver de nadrstaenderelationer som anges for
koncernen har moderbolaget niirstienderelationer mad sina dotterbolag som innefattar ett
bestémmande Infiytande, se dven not 18 och not 29. vid transaktioner mellan konceraens
bolag och andra niirst4ende foretag tillimpas gﬁ“érsmﬂsslga viltkor ocb_lmarknad SMEssig

prissdttning,

Titlgdngsforviry

Forvirv av fastigheter via bolag kan klassificeras som rérelsefdrvirv eller tillgangsfor-
viiry, Det huyudsakliga syftet med forviry av fastighet via bolag ér vanligtvis att endast
forvdrva fastigheten, Nagon forvaltningsorganisation eller Bvrig administration ingar
vanligtvis Inte vid férviirven. Vid sadana firvdry klassiﬁca ras fdrvdrvet som ett
tillgangsforviry. Vi vid tillgangsfdrvéry redovisas Ingen upps_kjuten skatt pa fastighetsfrvir-
vet. Eventuella avdrag avseende Upp‘sk]ulte.n skatt (rdabalter)m minskar Istillet fastighetens
anskaffningsvirde. Det inneb¥r att vid efterfotjande vérdering paverkas virdefrindring-

arna av erhallen skatterabatt, |
Vid forviiry av fastighet dér det farekammer villkorad kopeskilling, d v s hela eller

delar av kipeskilingen &r viltkorad av en eller flera framtida hiindelser, redovisas den
villkorade kipeskillingen utifran en metod som baseras pa principerna for rorelseférvry,
Det verkliga viirdet av den villkorade kipaskitlingen redovisas vid forvarvstillfaliet som en
del av fastighetens anskaffningsviirde. Motsvarande belopp redovisas som skuld, vid
efterfoljande redovisningstillfillen redovisas skulden tilt upplupet anskaffningsvirde med
titldmpning av effektivrdntemetoden. Om firetagsledningen gor dndrade antaganden om
storleken pa den villkorade kdpeskillingen justeras skuldens redovisade vdrda, En ny
berdkning av det redavisade virdet sker genom att berdkna nuvirdet av framtida
kassaftden diskonterat med den ursprungliga effektiva riintan. Den ursprungliga effektiva

rdntan utgtrs av den marginslla lanerdntan. Justeringar av skulden, som &r ett resultat av

#ndrade beddmningar om den villkorade tilliggskdpeskillingens storlek, redovisas som en

Justering av fastighetens anskaffningsvdrde,
I not 4 finns en ndrmare beskrivaing av Skandla Fastigheters avgrdnsning meltan

roretsefGrvdrv och tiligdngsfdrvir.

Innehay utan bestimmande inflytande

‘ﬂedauisat virde fir Innehav utan bestimmande inflytande anges till dess andel av

nettutﬂlgéngama fisr duttarbulag som omfattas av koncernredovisningen.

Segmantsrapportering
Koncernens segmentsinformation Identifieras utifran att varksamheten drivs inom

segmenten Kontor, KBpcentrum, Samhalisfastigheter. ach Bostiider. Den interna
rapporteringen ligger till grund for den segmentsinformation som presenteras ach
anviinds av bolagets hogste verkstillande beslutsfattare, verkstillande direktdren, for
att folja upp verksamhsten och fatta beslut om resursfirdelning.

Leasing
Hyresavtal klassificeras som operatianella leasingawtal eftersom avtalet inte  allt

vasentligt dverfdr visentliga risker och fdrmaner férknippade med fastigheterna.
Skandia Fastigheter &r ddrmed en stor leasinggivare. Redovisning av hyresavtal framgar
av principen for intédkter och not 6. Som leasegivare redovisas intdkten tinjart Gver
kontraktets (5ptid,

Det finns inom koncernen ett mindre antal leasingavtal av begrinsat viirde ddr
skandia Fastigheter 4r leasetagare. Dessa avser tomtréittsavtal och arrendeavtal samt
kontorsutrustning och liknande, Skandla Fastigheter har giort beddmningen att det
sammanlagda virdet av samtliga leasingavtal inte dr ett visentligt belopp. Betalningar
som girs under leasingperioden kostnadsfirs, resultatrakningen linfirt dver leasingperio-

den.

Intiktar

Hyres- och servicelntikter

Koncernens hyresintikter aviseras i farskott och redovisas linjért som en Intéikt |
resultatrikningen dver kontraktsperlodens lingd. Det Innebér att endast de intékter
som hir titl den aktuella perloden redovisas som intékt. De totala intdkterna fordelas |
hyresintikter och servicelntdkter. Hyresintéikterna omfattar utdebiterad hyra inklusive
Index, tilliggsdebitering fir investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan
servicelntikterna omfattar all annan till3ggsdebitering f8r til exempel kyla, sopor,
sniirl]ning, marknadsforingsbidrag med mera. Serviceintidkterna redovisas i den period
som servicen tillhandahalls och intéikten utgér fran befintliga avtal ach grundar sig
vanligtvis pd den av kunden forhyrda ytan, Hyres- och serviceintiikter betalas | fdrskott

redovisas som firutbetalda hyresintakter.
I de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av

en vid annan tidpunkt htigre hyra, perlodiseras denna under- respektive Sverhyra tver
kontraktets optid. Rena rabatter som ldmnas for begridnsningar | nyttjanderétten, vid
exempelvis ombyggnationer eller { samband med successiv inflyttning, redovisas { den

period de avser.

Intiikter frdn fastighetsforsilining

Intédkter fran fastighetsforsiljningar redoyisas pa tltltradasdagen vilket dr den tidpunkt
da den legala Hganderitten Gvergar till kbparen samt risker och formaner Kopplat titl
agandet, Flrsaljningspriset redovisas som avtalat forsdljningspris med avdrag fér

forsaljningsomkostnader,

Rirelsekostnader och finansiella Intdkter och kostnader

Centrala administrationskostnader

Kostnader fér administration fordelas mellan fastighetsadministration och central
administration. Koncernens driftnetto inkluderar kostnader fér fastighetsadministration.
Centrala admlnfstratinnskﬂstnader utgbrs av kostnader som Inte 4r direkt hinftrbara till
fastighetsfﬁwaltnlngen. Till centrala administrationskostnader hiir kostriader for bland

annat bolagsadministration, koncernledning, IT och revision,

Fastighatskostnader |
Fastighetskostnader avser kostnader for drift, underhall, fastighetsskatt, tomtréttsav-

gald och administration av fastighetsinnehavet.

Finansiella int¥kter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader periodiseras bver ldptiden.
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Ers&ttni ngar til ansl:ﬁllda
Ershttningar thll anstﬁl(da utgtirs av ldner, saciala kostnader, betald semester,

sjukfrénvaro. pensfoner och andra ersiittningar. Ersittningarna kostnadsférs | takt med
att de anstilida utfor tjlinster,

Koncernen innehar bade avgifts- och fSrménsbestimda penslanspianer B&de
de avgifts- och férmansbestimda penslmsplanerna kostnadsférs | takt med att
fdrmanen Intjanas. detta eftersom de f'drménsbastﬁmda penslonsp[anerna ej beddms
uppga till materiella belopp och del p& grund av de fSrmansbestimda planerna t huvud-
sak utgﬁrs av lTP-planen f Alecta dar Alecta inte har kunnat presentera tillrhcklig
- informatlnn for att mojl!ggﬁra en redovisning som en firmansbestimd plan. Fram till
och med QOQIlrgdovisac{es de frménsbestdmda pensionsplanerna {fprqtum ITP-planen)
genom tillimpning av IAS 19 | koncernredovisningen enligt den s4 kallade Projected Unit

Credit Method.

. Ersdttningarvid uppsigning

En avsﬁttning redovisas | samband med uppsﬂgningar av personal endast om bolaget
bevisligen dr f‘orpltktlgat att avstuta en anstillning fére den normala tidpunkten eller ndr
" ersattningar I&mnas som ett erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.| de fall bola: -
get siger upp persunal upprdttas en detaljerad plan som minst innehaller arbetsplats,
befattningar'och ungefirligt antal berdrda personer samt ersittningarna fér varje
personalkategori eller bafattnlng och tiden for planens genumfurande

Skatter
Skatter redovisas | drets resultat utom da underliggande transaktion redovisas i Svrigt

totalrasuitat elleri eget kapltal varvid tillhrande skatteelfekt radovisas | Svrigt
totalresultat eller eget kapital, Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsnetoden
rmed utgangspunkt | tempordra skillnader mellan redovisade och skattemissiga viirden pa
titigdngar och skulder, Beloppen beriiknas baserade pa hur de temporidra skillnaderna
férvintas bli utjimnade och med t:!l.’unpnmg av de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade eller aviseradé per balansdagen.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje
bokslutstilifille. Uppskjutna skattefordringar avsaende avdragsgllla tempordra skillnader
.och underskottsavdrag redovisas endast | den 'man det dr sannolikt att dessa kommier att

medftra ligre skatteutbetalningar | framtiden,

Finangiella instrument
Fi nansialla instrument som redovisas i balansrﬁkningen lnkluderar tillgAngarna likvida.

medel, kundfordringar; vIssa cwriga furdrlngar och reversford ran inom kategorin
Iﬁngfrisuga fnrdnngar samt skulderna laverantﬁrsskulder. vissa kﬂrtfrlstiga skulder och

ldneskulden

Fordringar
D& kencernens ﬁnansietla tnllgﬂngar uppfyller kriteriérna avseende kantralctsenuga

kassaﬂﬁdan och Innehas far att inkassera dessa kassaﬁﬁden redawsas furdnngarna
inledningsvis till uerkligt vzrde och dﬁrefter till upplupet anskaffnfngsuﬁrde med
tiltimpning av effektiwﬁntememden minskat med reserverlng fér forvintade
kreditfdrluster.

Koncernen redovisar en farlustreserv fﬁr fﬁwﬁntade kreditftirluster pa ﬁnansfella
tiligangar som virderas till upplupet an skaffningsvnrde Per varje balansdag red avisar
kancernen forindringen Iﬁrvﬁnl:ade kreditfbrluster l rﬂsuitatet

Likvida medel, fordrlngar hos muderbulag och koncernbnlag. bvriga fﬂrdr[ngar
och upplupna Intéikter omfattas av den ‘generella model!en for nedskrivningar For likvida
medel tiltimpas undantaget fér lag kreditrisk. For kundfurdringar och avtalstillgangar
finns firenklingar som Inneb¥r att koncernen direkt rednuisar fﬁwﬂntade kredatﬂjrluster
for tillgangens 4terstdende ldptid De fﬁrvhntada keeditforl usterna fr kundfurdringar nch
avtalstillgangar berﬁknas genom beddmningar som ér baserade p& historik, puvarande
“forhallanden och | prugnuser an framtida ekunurniska fﬁrutsﬁttningar

Koncerrien definierar falllssemang som att det beddms osannalikt att motparten
kommer méta sina ataganden pa grund av indlkatorer SOm ﬁnanslella svarlghﬁtar och
niissade betalningar. Oavsett anses fatlissemang foreligga nﬁr batalnlngen ﬁr 90 dagar
san. Koncernen skriver bort en fordran n¥r Inga mﬂj!lgheter t:ll ytterllgare kassaﬂﬁden

beddms foreligga.

skulder
.Koncamens finansiel(a skulder bestar av leverantﬁrsskulder 5vriga kortfrlstiga skulder
samt. skulder ti!l koncarnbolag ach vﬁrd eras till upplupet anskaffningsvirde.

Fﬁrvaltnlngsfastigheter
'Fﬁrvaltnlngsfasﬂgheter #r l'astighater som Innehas | syfta att arhélla hyresin l:hkter eller

vﬁrdestegrlng eﬁer en kombination av dessa hada syften. initlalt redovisas fdwaltnlngs-
fastigheter till anskaffningskas tnad, uilket inkluderar tilk fﬁrv.’:iruet d Irekt hﬂnfdrbara
utgifter. Fbrvaltnlngsfastigheter redowsas ] balansrﬁkningen till verkligl: veirde. dvs det
marknadsvﬁrde som vid en oberoende viirdering har isalts fastigheterna Verkligt vﬁrde
utgﬁrs av vﬁrd erlngar av utemst&ende oberoende véirdermgsfdretag med erkdnda
kvallﬁkationer och med adekvata kunskaper i virdering avfastigheter av den typ och
med de lhgen som Hr aktuella, Denna vﬁrdarfng sker kvartalsvis och omfattar samtliga
fastlghata r. varderlngan sker enligt IFHS 13, nivd 3. t

Savl nrealrserada som realiserada vﬁrdefarhndringar rednwsas f rasultatrak-
ningen. Healisarade vﬁrdafﬂrﬁndringar hénfor sig till vinst eller f‘drlust av sélda eller

utrangerade fdvaltningsfastigheter och beréknas som skillnaden mellan fdrséijningspris
med avdrag fér forsiljningsomkostnader och firegdende &rs marknadsviirde med tilligg
for drets eventuelia investeringar. Hyresintikter och Intéikter fran fastighetsférsiliningar
redovisas | enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet intiktsredovisning.
Tillkommande utgifter l3ggs till det redovisade virdet endast om det #r sannolikt
att de framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med tillgdngen kommer att
komma firetaget till del och anskaffningsvirdet kan beriiknas pa ett tillforlitligt s#tt. En
tiilkommande utgift liiges till dét redovisade virdet om Utgiften avser nya komponenter
eller utbyten av hela eller delar avidentifierade komponenter. Ovriga reparations- och
underhallsutgifter kostnadsfrs i samband med att utglften uppkommer. Lanekostnader

aktiverasinte.

Avsittningar :
En avsittning redovisas i balansrikningen nér koncernen har en befintlig legal eller

Informell firpliktelse som en f5ljd av en Intriiffad hindelse och det ir troligt att ett
utfldde av ekonomiska resurser kommer att kelvas fSr att reglera fSrpliktelsen samt en

tillfdrlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dir effekten av niir | tiden betalning sker
dr viisentlig; beriiknas avstittningar genom diskonitering av det forvéntada framtida ™=~

kassaflddet till en rintesats fdre skatt som Atérspeglar aktuella markuadsbedﬁmnlngair‘

-av pengars tidsvdrde och, om det 8r tilldmpligt, de risker som #r fbrknippade med

skulden.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Transaktioner med &garen sasom aktiedgartiliskott och koncérnbidrag redovisas direkt
mot eget kapital.

‘Nya och iindrada IFRS stanidarder ach nya tolkningar 2024 vilka godk¥nts av EU

Inga dndringar av IFRS med tillimpning fran och med den 1 fanuari 2024 har haft nagon
visentlig effekt pA koncernens redovisning.

Nya ellér &ndrade IFRS standarder och nya tolkningar med tilldimpning frin 1 janvar!
2025 efler senare

| aprit 2024 publicerades en ny redovisningsstandard IFRS 18 som ersétter IAS 1
Utfermning av finansiella rapporter. den 1 januarl 2027, med retroaktiv tillim pning for
jimforelsedret, Den nya standarden innebir en reglering | resultatrdkningens struktur
med syfte att reducera olikheter i rapportering av resultatrikningsn och diirmed tka
jdmfdrbarheten. Skandia Fastighetar kommer att analysera effekterna dén'nya

standarden’och tlllﬁmpa,den ?enjantmn 2027,

tf}wiga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS
IC bed8ms for ndrvarande Ingaa péwrka skandia Fastigheters resultat eller finansiella
stdlining i viisentlig omfattning.

‘Frlind ringar | svenska regelverk

Fdrdndringar under 2024 | svefska regelverk har inte haft nagon vdsentlig paverkan pa
Skandia Fastigheters redovisning.

Moderbolagets rbduﬂsnihfsprlnclpe’r

Arsredovisningeii har uppreittats | enlighet mad Arsrednvisningslagen {1995: 1554) ‘och
Radet ftr finansiell rapporterings rekummendatiun RFR 2, Heduvlsning for Jurldlska
persuner ‘'samt tillimpliga uttalanden fran Radat for ﬁnanslelt rapportering, UFR.

RFR 2 innebir att moderbolaget i érsreduwsnlngen for den juridiska personen skall
t:ll.'impa samtliga av EU gad kﬁnda IFHS standardar nch uttalanden s4 langt detta ar mbjllgt

r L [ 3 [

och beskattning, Hekummendatmnen anger vilka undantag och ti llﬁgg som skall goras fra'm
IFRS.

Koncernbidrag och aktledgartiliskott

Aktleﬁgartiltsléott redovisas hos mottagaren direkt mot eget kapitél och aktiveras som
aktier och andelar hos givaren, om Inte nedskrivaing effordras. Erhaltna och limhade
koncern bidrag redovisas enllgt alternativregeln, vilket innebdr att samtliga erhillna ach

limnade koncernbldrag redovisas som bukslutsdfspositianar

Andelar | dotterholag
Andelar | dotterbolag redovisas enligt anskaffningsviirdemetoden. Fﬁrvﬂrvsrelaterade

kostnader ftr dutterbolag ingar.som an del | anskaﬂ‘ningsuﬁrdet fir andelari
dotterboldg, Det redovisade virdet for andelar | dotterbolag prévas avseende evantuelit
hedskrivningsbehov da sddan indikation fdreligger.

Andrade redn\risnlngsprlnclper

,Fﬁrﬂndringar under 2024 har inte nagon vhsentllg p&verkan p& Skandia Fastighete rs
‘redovisning.

Beslutada ¥ndringar av RFR 2 med tlllimpning fran 'ljanuarl 2025 eller senare

_'Furetagsledningen bedmer att dvriga ﬁndringar | RFR 2, som dnnu inte tritt I krakt, Inte

véntas fA nagon vasentlig pAuerkan pa moderfretagets finansiella rapporter nir de
tillﬁmpas fir férsta gangen
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Not 3 Risker ach riskhantering

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for ollka slag av risker. Vissa risker tas
medvetet som en del | affdrsverksamheten. Andra risker dr utanfor féretagets kontroll
men de negativa konsekvenserna av dessa kan begrinsas genom eget agerande.
Hniagsledningen ansvarar for att beakta risker vid styrningen av bolagets verksamhat.
Riskfragor och riskhantering rapporteras till styrelsen. Hantering av bolagets risker gbrs
utifran det svenska kancernmoderbolaget Skandias process far riskhantering, som!
fl{[ﬁmpliga delar har a ppllca'r_ats pa Skandia Fastigheters verksamhet,

HIskhantcrfhgssystemet
Riskhanteringssystemet ér en del av Skandia Fastigheters fOretagsstyrningssystem, och

syftar till att sékerstitla viilgrundade beslut och en hantering av Skandla Fastigheters

tisker utifran styrelsensriskaptit, | |
skandia Fastigheters system for riskhantering sammanfattas | bilden nedan. De

oltka delarna i systemet férklaras ndrmare { det foljande,
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Riskkultur och riskstrateg]
Med riskkultur avses yrkesméssiga varderingar, attityder och betsenden som har

avgrande betydelse f6r hur bolaget hanterar sina risker. En sund riskkultur lgger
grunden for sunda och vélgrundade beslut, ddr hantering av risker tas pa stort
allvar. Riskkultur 4r en integrerad del av Skandia Fastigheters foretagskultur som bygger
pa dgarinstruktionens krav och gestaltas genom virdegrunden, uppférandekoden ach
ledarskapst samt spegling av dessa | alla medarbetare agerande och attityder.
Med riskstrategl avses en strategl for att bestdmma vilka risker som Skandia Fastigheter
ska exponeras f6r, och i vilken umfattning, samt hur Bolaget ska hantera och f6lja upp
dessa risker. Riskstrat_egm syftar till att stodja Skandias langsiktiga mé&l genom att skapa
fdrutséttningar fér vl avvigda affdrshestut didr hdnsyn tas risk.

Skandia Fastigheters huvudsakliga riskstrategier genomférs som en integrerad
del av affirsstrategin och genom de mandat som férdelas ut { verksamheten, God Intern
kontroll sikerstiller en god hantering och uppféljning av riskerna, och dr darfdr ocksa

en viktig del av riskstrategin.

Riskaptit
Styrelsens riskaptit anger i vilken omfattning Bolaget far ta risk | syfte att generera vérde

tilt &garna, Skandia Fastighster far direkt eliar via hel- eller deliigda dotterbolag
investera | och f8rvalta fastigheter | Sverige. Firdelningen av fastlghetslnvesteringarna
pA segment och geografi skall styras av marknadsfdrutskttningar, riskhéinsyn och
avkastningskrav. Skandia Fastigheters riskaptit grundar sig i resultatstabilitet och
operativ riskhantering férvilka risktoleransgrinser faststillts.

Riskramverk

Styrande dokument |
Skandia Fastigheters riskramverk beskrivs genom policyer, Instruktioner och riktlinjer

som faststiller styrning for samtliga riskkategorier och inom vilka ramar varksamhetens
risktagande fér ske.

Organlisation och ansvarsfordelning |
Skandia Fastigheters styrelse har det yttersta ansvaret fér Skandia Fastigheters

riskhanteringssystem. Styrelsen faststaller riskpolicy, riskstrategl, riskaptit,
toleransgriinser och ska se till att Botaget har en god intern kontroll, Riskfragor hanteras
vid bolagets styrelsemdéten.

VD har det tvergripanda operativa ansvaret for styrning, hantering ach kontroll
av Skandia Fastigheters risker och svarar for rappnrtering till styrelsen. VD ansvarar att
fodrmedia och implementera styrelsens synsiitt avseende riskstyrning, -hantering,
-kontroll och regeleftertevnad. Utifran styrelsens Overgripande styrdokument utfardar
vD mer detaljerade Instruktionar f8r den operativa hanteringen av Skandia Fastigheters
risker.

VD har fiven, genom sin organlsation och ansvarsfordelnfng. fﬂrdelatdet
operativa ansvaret for riskhanterlng till sina medarbetare. Riskansvarig ansvarar for att
utveckla, forvalta och Bvervaka Skandia Fastigheters riskhanterlngssystem samt att
kantrollera och utvirdera verksamhetens riskhantering och riskrapppr;prtng
Riskansvarigs ansvar och uppdrag beskrivs i en av styrelsen bestutad policy.

Riskhanteringsprocesser
Lopanide viskhantering
Den |5pande riskiianteringen sker enligt pracesser som omfattar Identifiering, mitning/

virdering, hantering, uppfdljning och rapportering av risker. Generellt giller att
procasserna ska vara effektivai att sikerstilla att Skandia Fastigheter verkar i linje med

sin risk- och affdrsstrategi och att det finns en god kontroll avrisker Inom hela
organisationen.

Riskhantering per riskkategor]

Operativ risk

Med operativrisk avses risken for forluster till folid avicke dndamalseniiga eller
misslyckade processer, ménskliga fel, felaktiga system eller externa hdndelser,
inbegripet legala risker. Operativ risk inkluderar f6{jande underkategorier:

Processrisk - Risken fdr forluster relaterade tflﬂl bristande, ineffektiva eller otydliga
processer, arbetssdtt ach styrning

Personalrisk - Risken for frluster till foljd av handldggningsfel, inadekvat eller
otilirdcklig kompetens eller en foretagskultur som inte stddjer Skandla Fastigheters
affarsmal

IKT rlsk- Risken fdr fdrluster relaterade till information och kommunitkationsteknologi
(IKT)

Extern ~risk Risken for forluster till fSljd av externa hiindelser som skadar arganisationen

Styrelsen har beslutat om ett regelverk fiir operativ riskhantering som omfattar
utvardering och rapportering av operativa risker och incidenter inklusive metadik cch
rappor ter[ngsfr_akvens. Ansvaret for att 16pande hantera operativa risker 4r en
integrerad del av chefsansvaret inom Skandia Fastigheter. Till stdd fér hanteringen har
skandia Fastigheter en s kallad sjdlvutvdrderingsprocess samt en process for
Incidenthantering. 1 samband med Skandia Fastigheters affdrsplaneringsprocess
genomfir varje enhet irligenen sjﬁluutvardering av operativa risker som ddrefter
halvarsvis uppdateras Infor riskrapportering. Utvdrderingen syftar till att identifiera ach

bedtma risker samt att ta fram atgérder fr att hantera dessa,
Alla medarbetare ska rapportera incidenter inom sin respektive verksamhat,

Incidenthantering &r en viktig del av riskhanteringen. Syftet med incidenthanteringen &r
att minska operationella forluster och forstirka den interna k'untrﬂ*llmi lj6n genom
kontrollfrbittrande och processtérkande atgérder, Incidenter ska hanteras och
rapporteras [8pande. Hanteringen ska Inkludera en orsaksanalys liksom en analys av
mijliga atgdrder fOr att sdkerstilla att motsvarande inte hiinderigen,

Allaincidenter f6ljs upp och dtgdrdsplaner tas fram fdr att reducera negativa

konsekvenser.

Affdrsrisk | | |
Med affdrsrisk avses risken for férluster till fal]d av att Skandia Fastigheters viirde

reduceras pa grund av avvikelse fran forviintat utfall avseende kostnader, volymer ach
marginaler. Affirsrisk kan avse risker { férvaltningsverksamheten, projektutvecklingen
och vid transaktloner med fastigheter och bolag. Affdrsrisk identifieras och hanteras

[8pande samt foljs upp inom ramen for affirsplaneringsprocessen,

Strateglisk visk
Strategiskarisker avser risken for fGrluster pa grund av missriktade affdrsbeslut pa en

strateglsk niva, fetaktigt genomfdrande av bestut ellér ofrmaga’att reagera adekvat pa
fériindringar i samhéllet, regelsystem eller branschen, De kitmatrelaterade riskerna
hanteras som en strategisk risk och beskrivs { hallbarhetsrapporten, Strategiska risker
analyseras och hanterasInom ramen fér affdrspianer[ngsprncessen. Strategiska risker
identifieras och hanteras liipande samt foljs upp | inom ramen fér affirsplaneringspro-

cessen,

Compliancerisk
Risken fur farluster till f6ljd av rittsliga paftljder, ekanomisk skada eller firlorat

anseenﬂe{fﬁftrcende pa grund av brister i att folja lagar, forordningar och andra externa
féreskrifter samt policys, Instruktioner, riktlinjer och Interna regler. Compliancerisk
Identifieras och hanteras lpande samt féljs upp Inom ramen {or affdrsplaneringspra-

cessen.
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Finansiell risk

Finanslella risker &r férknippade med att de ﬁnanslella marknaderna tr ofdrutstigbara.

Génom att Skandia Fastigheter har en nettoupplénlng finns exponering mot finansiella-

risker. Skandia Fastigheter &ir framfor allt utsatt far rénterisk och knmmersiell k;edlt-
och motpartsrisk, Finansiella tiltgingar utgdr koncernens maximala exponering

avseende kredit och mGtpartsrisk, se not 27,

Réinterisk - Rénterisk avser den resultateffekt som en bestaende r&ntef&rﬁndﬁng
paverkar koncernens upplaningskostnad. ﬂﬁntekostnad er utgor kuncernens enskilt
stirsta finansietla kastnadspost. Upplaningen Hr fdrdelad pa lAnetrancher med olika
forfallotid, som Bper med fast réinta, Dirmed begrinsas riinteriskens omfattning,

Kredit- ach motpartstisk - Med kredit- och motpartsrisk avses risken for forlust om
rﬁoip’arteri inte'fuﬂf’o'ljer sina ﬁtaganden Kretﬁt— och motpartsrisken ar begrﬁnsad for

svensk bank dir Skandia inriehar tuppkuntnt mot banken: Skandia Fastlgheter har %lven
kommersiell kredit och motpartsrisk som bestar av hyresfordringar samt ravarsfurd‘

pE= P Ay gl

ringar som eventuelit uppstdr i samband med avyttring av fastigheter 6ch bolag, | Risken
hanteras dels’ genom att Skandia Fastigheter har ett brett fastighetsbe stz!md med stort
antal hyresgiister som drverksammal olika branschervi!kat ger en god rfskspridning,
dels gtirs kredltprﬁvningari samband med tecknande av hyresavtal samt lﬁpanda
utvairdering av hyresgisters betalningsformaga.: Saljarreverser | samband med
fastighetstransaktioner (imnas endast till motparter med god betalningsformaga.

Finanslerings- ochlikviditetsrisk ~ Med finansierings- ach likviditetsrisk avses risken att
skandia Fastighiéter inte kan mota betalningsférpliktelser till foljd av otillricklig:
likviditet eller soliditet. Skandia Fastigheter-koncernen har relativt ET: ﬁnanslcrings- ach
likviditetsrisk | och med att Skandia tillhandahaller finanstering. F8r finansieringsvillkor

se rot 25,

Kinslighatsanalys
Den [8pande Intjiningen fran en fastighetsverksamhet paverkas av férdndringar for ett
antat faktorsr, |
Fastigheternas viird efbrhndring. ddr fordndrade avkastningskray dr den mest
viisentliga parametarn, har den enskilt stdrsta effekten pa resultatet (m4tt som
tntalavkastning} Aven fﬁrﬁndrlngar I hyresnivi hyresvakanser, fastighetskustnader och
réntekostnader har stor paverkan pa bade resultat och kassafldde,
Kénslsghatsanatysen ar berﬁknad pa koncernens resultat fér 2024 och
balansrhkningen per 31 decemher 2024 och det har antagits att handelsama sker.
enskilt, Rintebirande skulder ach lokathyre savtal lﬁper dver flera ar \nlket innebir att
niv&fbrandringar Inte far fulltgennmslag d:rekt utan forsti ett lﬁngre perspektiv

Kinslighetsanalys L
| Alig  Effektpa
| resultateffekt  eget kapital

Hindslser. (mkr) (mkr)
Virdefgrindring +~ V% 679 §39

férvaltningsfastigheter

Hyresintﬁrlb('ter +/- 1% 35 28
Bostdder - 1% 6 B
kommersiella lokaler +/- ¥, 26 2}
Samhﬁlis‘fastlg'l'l‘et'e r +/- %, -2 2
Ekonomisk uthyrningsgrad +/- We-enhat 35 28
Fastighetskostnader | +f- 1% 12 10
Genomsnittlig lanerdnta +f- 1ﬂ/p-arii§et 212 168
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Not 4 Kritiska bed8mningar och uppskattningar
Bolagstedningen och styrelsen gér bedBmningar och antaganden som paverkar
redovisade virden samt [Amnad information. Dessa bedmningar baseras pé
erfarenheter och antaganden som ledningen ach styrelsen anser vara rimliga under
radande omstidndigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilfa sig fr&n dessa beddmningar om
andra férutsdttningar uppkommer.

Vissa viktiga redovisningsmissiga uppskattningar som gjorts vid tillimpningen
avkoncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan,

Avgriansplng mellan rirelsefastighet ach forvaltningsfastighet

For varje enskild fastighet gor fdretagsledningen en beddmning av avgrinsningen mellan
rirelsefastighet och fBrvaltningsfastighet. De fastigheter som innehas | syfte att
generera hyresinkamster ellar virdestegring etler en kombination av bada klassificeras
som férvaltningsfastigheter. F8rvaltningsfastigheterna ger upphov till kassafiiden i stort

sett oberoende av dvriga anldggningstillgangar,
Skandia Fastigheter bedriver egen verksamhet i delar av vissa fastigheter som

. dgsav nidgot av koncernens bolag. Dessa fastigheter utgtr inte en betydande del av

koncernens totala lnnehav dv fastigheter och dirfdr har beddmningen gjorts att Skandia
Fastigheter endast r innehavare av férvaltningsfastigheter som viirderas till varkligt

varde i balansrakningen.

Avgrdnsning mellan rbrelseforvarv och tiligangsforviry

BolagsfSrviirv Kassificeras som antingen rdrelsefdrviiev eller tillgAngsfdrviirv. Botagsfsrvir
som | forsta hand sker | syfte att forvdrva bolagets fastighet och ddr bolagets eventuella
fﬁwaltningsprganlsation och administration 3r av underordnad betydelse for firvirvet
klassificeras som tillgingstSrvirv. Ovriga bolagsfdrviry Klassificeras som rrelsefdrviry, vid
tillgangsfarviirv redovisas Ingen uppskiuten skatt hinforligt till fastighetsforvdrvet, utan
eventuell rabatt minskar istéllet fastighetens anskaffningsvirde. Det innebiir att
virderingarna kommer att paverkas av skatterabatten vig efterrdljaq}ie viirdering,

Verkligt varde pd firvaltningsfastigheter |

skandla Fastigheter redovisar forvaltningsfastigheter tiftl verkligt virde, det vill siga till det
marknadsvirde som vid en oberoende viirdering har asatts fastighetema, Samtliga fastigheter
marknadsvirderas individuellt vid varje kvartal och foljer riktlinjerna f6r MSCt Sweden Annual
Property Index (tidigare Svenskt Fastighetsindex), Skandia Fastigheter anviinder sig av flera
externa virderingsforetag dir alla virderare dr auktoriserade av Samhilisbyggarna, Flera
av virderarna dr dven certifierade énligt den Internationella organisationen RICS (Royal
Institution of Chartered Surveyors). En omftrdelning av abjekten meltan varderingsforeta-
gen sker Gver tiden fdr att 6ka tiltforlitligheten i beddmda verkliga virden,

Virderingsprinciper
Virderingsforetagen har I sina viirdebedSmningar anviint sig av en kassaflsdesmetod fiir

fGrvaltningsfastigheter och en ontsprismetod fir byggratter. Bada metoderna bygger pa
ortsprisanalyser. Det bdsta beviset for verkligt vdrde éir aktuella priser pa en aktivmarknad

med Jimftrbara objekt, Verkligt viirde utgar ifran den nytta en forvdrvare kan ha av en
fastighet. Avgbrande for detta dr framst vad fastigheten far anviindas till samt | vilken

utstriickning ach pa vilket sitt en forvdrvare kan disponera fastigheten. €n kassaflidesmetod

baseras pa uppskattningar aven fastighots avkastaingsfirmaga. Metoden innebdr att

forvintade framtida betainingsstrﬁmmar och restvirden nuvirdesberiiknas, kalkylperioden
uppgar till minst 10 &r fir merparten av fastigheterna, vardet for byggritter faststills genom
beddmning av pris per BYA entigt ortsprismetoden,

Kalkylftrutsittningar
Virderi ngsféretagen anvinder sig av uppgifter om géllande och kornmande hyresavtal,

drift- och underhaliskostnader samt Investeringar. Da har erhallit kostnadsstatistik fir dren
2021t o m 2023, prognos for 2024 och budgest for 2025-2027 per kostnadsstalle samt
upparbetade investeringar per projekt till och med Q3 2024 samt prognoser for 2024-2034,
Kostnaderna bedtims normalt ka i takt med antagen Infiation. Tomtrattsavgilder har
beriknats enligt avtal och om avgdldstiden lGper ut under kalkylperioden har en
marknadsmassig avgdld bedOmts. Fastighetsskatt for det kommersiella bestandet utgar fran
taxeringsvérden i huvudsak enligt den forenklade fastighetstaxenngen 2029, Fbr bostider
utgar en kommunal avgift. Kalkylrintan utgdr ett nominelit rintekrav pa totalt kapltal fore
skatt. Kalkylrdntan bestar av realrinta, kompensation ftir inflation samt fastighetsanknutet
risktilligg. | normalfallet Hr katkylrintan lika med direktavkastningen plus Inflatlonen,
Direktavkastningskraven bedims utifran avkastningskrav som hirletts ur genomitirda

firsiljningar pa den aktuella delmarknaden.

Sammanfattning

Alta fastighetsvdrden ar resultatet av virderingsfretagens bedmningar vid en given
tidpunkt, vardetidpunkten 31 december 2024.

Kantor Kdpcentrum Bostéder Samhiilisfastigheter Koncernen totalt
2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
— - — - e —— T — T e " T
Verkligt varde (mkr) i 233915 29 498 ; Jeei2| 18 me | 14796£ 13 815 ' 4644; 4561 | 67943}{ 66 775
vdrderingsantaganden: ; ﬁ | L ; | 2 ]
: .1 -y o : _ :
Arlig inflation, | huvudsak (%) ST 2,0 | 20/ 001 - ,jg;q% 2,0 E ' ;*f.’qi 9! 'z‘.oi 2,0
Kalkylrinta pa restvirdet, min-max (%o) !5_4_“ 5‘3395‘ 7 10’ 5_2.10.,4: 43 101{ 4,3-8,9 ;5,2-7,3 6,3-7,9 4,3 10,4{ 4,3-10,4
Wi kalcdnta {5 es) sl da| me| s8] sal es|  es|  del e
Direktavkastningskrav fdr restviirde, min-max (%) 315- 6,3} 3,268 . 5- 3'3 4.18,3 L 5,4-3 2,3-6,8 } 4,!25.3 4,2-5,8 i 2,4-3,3’ 2,3-8,3
viktat direktavkastningskrav for beddmning av restvdrde (%) ’ "’4‘4 4.9 ;;_f | ‘:gj 5.7 :: 3,5 3.3 4,5 4,5 g -ﬂﬂ:'é.:%f 4,4
Aktuelt hyra (kr/kvm) % 4299‘ 4 614 3760 3610 ' 1861! 1716 Z 2239 aan | H:%‘ish 3178
Marknadshyra (kr/kvm} ! 49?-::* 4776 i f 3333 3 769 : 1535_,;} 1838 * ﬁé":ia’f 2456 | * .3 422 3311
Drift- och underhaliskostnader (kr/kvm) [ : 544E 531 943 1100:2é N 5153 496 E ) 3{2 3682 | “ESB 673
Langsiktig vakans, genomsnitt (%) 3 34,6% 43| :- “4,1 4,1 E : 1.0 1,0 f j#?{:'f' 2.4 2'3 2,3
23
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Kfnsﬂghetsanalys avseende fastigheternag marknadsviirde

For att markera oshkerhaten kring gjorda antaganden i bedﬂmn!ngen av marknadsvér-
dena gnges vanliigtvls ett intervall pA £ 5 -~ 10% kring vﬁrdet Fdwﬁntat uﬂ rdeintervali
kan dock varlera Sver tid beroende pa bland annat aktuelt marknadssituatlun och fastlg-
hetsspecifika farutsittningar, | on mindre likvid marknad Bkar osﬁkerhaten I hedﬁmning-
arna, I teorin kan avvikelser f'orvhntas ta ut varandra fir ett helt fastlghelsbasténd men
da bedbmningar inte sker slumpmassigt skulle de kunna tendera att réra sig ] samma

riktning

Nedanstaende tabell redavisar hur furﬁnd ringar av antaganden paverkar marknadsvir-
det fir kassalbdesvirderade fastigheter | Skandia Fastlghsters bestand. Kin slighets-
analysen ger en fdrenklad bild da antaganden sillan rér sig Isolerat: Det mest vﬁsentliga
sambandet Kr relatlonen mellan fastighetens risk kassaﬂadet uch fastighetens
beddmda avkastningskram En fBrdndring l kuntraktstruktur. exempehfls en uppsﬁgning
eller nyteckning, har en effekt | fastighetens bedtmda framtida kassaﬂﬁden.
F8riindringen kan liven ha en effekt p& marknadens bed ﬁmda batalningsv!lja avseende

. den aktuella fastigheten dir mindre eller storre risk { kassaﬂﬁdet kan innebira ett ligre

eller hdgre avkastningskrav.

| Virdepaverkan (mkr)
Fordndring av antagande * ' | |
| o Kontor Képcentrum - ~ Bostider
Dﬂ!rekia?kastningskra*i +0,25 %-enheter 1053 _4-15 _555
Direktavkastningskrav -0,25 %-enheter 1166 453 807
Kalkylrénta +0,25 %-enheter -568 -405 -301
Katkylrdnta -0,25 %o-enhieter 565 416 309
Marknadshyra +/-5 % 1483 976 107
DoU +/-5 % 176 328 282
Lﬁngélktig vakansgrad +/1% 322 145 146

(nflationens péverkan redovisas inte | kdinslighetsanalysen pgadess komplexa
samvariation med flera parametrar i vﬁrdehedammngen En hﬁgra Inflation leder titl
ndgre hyresinthkter, hogre driﬁkustnader qch hﬁgm kalkylranta Dirav kan h&gre
inflation bidra till savil hdgre som lﬁgre och }iuen nfﬁrﬂndrat fastighetsvirde.
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Not & Segmentsrapportering

Skandia Fastigheters verksamhet bedrivs | Sverlge Inom fastighatssegmenten Kontor,
Kdpcentrum, Bostdder och Samhdllsfastigheter. Indelningen speglar bade koncernens
organisatoriska uppbyggnad och operativ rapportering till ledningsgrupp och styrelse,
Denna indelning kan awika ndgot frin segmentsindelningen enligt MSCI, | segmentets
resultat, titlgangar och skulder Inklusive avsittningar har Inkluderats direkt hinférbara
poster samit poster som kan fordelas pA segmenten pé ett rimligt dch tillfdriitligt shtt.

Kontor

2024

2023

INTAKTER

Hyresintdkter
Servicelntdkter ¥

Ovriga intikter

summa Intakter
RESULTAT

Driftnetto per rdrelsegren
Avskrivningar

Virdefdrdndring {Grvaltningsfastigheter
Oftrdelade kostnader

Skatt

Innehav utan bestdmmande inflytande

Ovrigt

Rarelseresultat
Riinteintikter m.m,

Rintekostnader m.m,

Arets resultat

Aktuarlella vinster/f6riuster e{’ter skatt
Arets totalresultat

Hanforligt till;

Moderbolagets aktiedgare

Arets totalresultat
BOKFORDA VARDEN
Farvaltningsfastigheter

inventarier

Oftirdelade titlgangar

summa tillgangar

Ofdrdelade skulder

summa skulder

Képcentrum
2024 2023

e S W

Investeringar och forviry

Nyckeltat avkastning fastigheter, % "2
Direktavkastning
Virdefdrandring

Totalavkastning

Bostider
2024

2023

samhdllsfastigheter
2024 2023

Ovrig verksambhet
2024 2023

Summa
2024

2023

" Nyckeltalen &r beriiknade enligt MSC| Sweden Annual Property Iridex:s tidsviktade metod.
% Koncernenexklusive segment samhiillsfastigheter hade en direktavkastning om 4,0 (3,5) procent, vérdeférandring om -0,8 (-2,6) procent och totalavkastning om 3,2 (0,9) procent

Y Specifikatlon sehrul*ceint%ihkter

Medla (el, virma, va, kyla)
Marknadsforingsbidrag

Gemensamma kostnader | KGpcentrum

Summa serviceintikter

Kontor

2023

Kiipcentrum
2024 2023

Bostidder
2024

2023

samhillsfastigheter
2024 2023

Ovrig verksamhet
2024 2023
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Per 2025-01-01 éir den genomsnittliga aterstaende [5ptiden f6r kommersiella kontrakt

ofb | VU V: 2023

DiGrdaiade poster bestir | huvyﬁsak? P QOL_______——-—- (exklusive upplag-, skyll: garage- uch parkaringskuntrakt) 3,6 {4.0) ar Den ekonom|ska
.Centrala administrationskostnader P i 2 183 ; -B6 uthyrningsgraden for den totala knntraktsrap porten uppglck till 92 (92) procent. Klarna
sumtwaoiSvdelade kostnader E f:l F_‘ f'_;n':'aa ; -6 Bank AB Hr den stéirsta enskllda hyresgﬁsten med 5,1 (6 1) pmr.:ent av hyresintiakterna.

-Ovriga hyrasgﬁster som enskllt svarar for mef iin 2,0 procent av hyresintdkterna &ir
‘Mannheimer Swartllng Advnkatbyré AB med 3 5 prccent och Dagab Inkdp & Logistik AB

Rantelntakter, rintekostnader ach skatter férdefas ej pA segmenten eftersom dessa
: ’ med 2,9 procent.

transaktiorier avser de | kancernen ingaende botagens centrala upplaning och

skatteposterna beriknas per juridisk person och pa koncernnlva.
| ‘ | Operitionella leasingavtal - koncernen som leasegivare

Hyresavtalen i koncernen ar ur ett mdovisningsperspektw att betrakta som operationella
ledsingavtal. Avtalen avser uthyrning av bostider och lokaler, Framtida mlnimileaseavgif-

ter som hinfér sig till icke-uppsigningsbara operationella leaslngavtal forfaller till

Specifikation av oférdelade tillgangar ach skulder som inte i direkt hinfdrbara och Inte
kan fardelas ut pa stt tillfﬁrlitligt sitt pa ovanstaende segment:

Ofrdelade tiligangar : 2024-12-31 2023-12-31 betalning enligt nedan:.
Langfristiga furd;fngar | % i fﬂﬂ* o
Uppskjutna skattefordringar ot 3 Avialade framtida hyresintikter 200441291 20231231
~ Fordringar maderbolag avseende koncernkonto _ Lwﬁw - 128 Koncermen | N m 5 } S
’:“:”"f” ff * . Avtalada hyresml:’ékter inom ett ar E o ‘ :} :ﬁl‘f*é 3766
Gvriga fordringar 3 i- T 120 1008 Avtalade hyresintékter mellan ett och fem ar % f ‘ Cy 181 ! 7463
Likvida medel H .. o 97 4 A8 Avtalade hyresintdkter senare &n fem ar { i 2331 2919
summa oférdelude tillghngar S ‘i .'25@1 1188 S | f 3323 | 141 43—_

L o o Bostadshyresavtal lﬂpar normalt med en uppséigningstid om 3 manader, Eftersom
Oftrdelade skulder 9094"12'31 2023-12-3) forfaliotidpunkten dérmed ] kan faststillas har int4kterna hanfrligt bostadshyreskon--

Avsittningar {5} “a B?ﬁ ﬂ 8791 trakt endast inkluderats | uperatinnella leasingavtal som forfaller inom 14r, ingdr med
N o o A N T * 570 mkr 2025.
Langfristiga skulder tilt moderbolag & w 5&5 | 16125
Kortfristiga skulder till moderbolag 2 :4* i-iﬂb | 5000 Ingen upplysning om variabta hyresintikter limnas da de uppgar tilt en ovisentlig del av
- : - il - de totala hyresintdkterna,

LeverantGrsskulder - 178 ! 193
Ovriga skulder 2 | ggi 377 Not 7 Fastighetskostnader

L W f:i% 1 ik l Fastighatsknstnaderna uppgick tift 1205 (l 192) mkr. Fér jamforbara fdwaltningsfastig-
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter  ©.: 375 id heter tkade fast!ghetskustnaderna med 13 mkr. Driftkostnaderna 3r ngot Iﬁgrejﬁmfbrt
summa ofdrdelade skulder " fl’ 31 433 ; 31263 med fareg&ende och kostnad for fastighatsadmlnistratlnn il 3% hbgre]hmfﬁrt med

= ﬁnregaende ar.
Not 6 Hyres- och serviceintikter samt dvriga int&kter 2024-01-01  2023-01-01
Totala hyres-ochseMceint&kter samt &.frlga Intﬂkterikoncernen uppgdr till 3932 (3 596) mkr. - 2024-12-31 - 2023-12-31  Fordndring
9024:01:01  2023-01-01 Koncernen Ll e :
-202412-31  -20231231  férdindring T T - .
- 1 , p— 4 s 2 3 : 3_* Driftkostnader ;i ;%555,?4; -559 -0,3%
Hyres: och servicelntaktar MR Reparations- och underhaliskostnader | .. ' J7d i 172 1,4%
- JimfSrbara enheter ¥ o o 28 3446 W Fastighetsskatt Lo Qﬂi 991 1,6%
- Férvirvade fastigheter 1 | '*'- | 160 -100% Toim trﬁttsavgﬁi q E {_5! i _—
: : e = S ' ; . . o I e
- Avyttrade fastigheter - ~: Y 0 i O 200% Fastighetsadministration z U - 44§ -236 3,2%
. .. I | 2 ) = ’i y ' 2 3 o : . . g . Ef p : 5 i‘l:i:::,F
summa hyres- och serviceintakter [ 5 39132? 3596 9% Fastighatskostnader jimfdrbara AP E
_Burlga intakter b o jj,’;._ Syl - nfa enheter ho 1208, 1192 1,1%
o TETI s ad st i . e By R
Summa hyres- och sarviceintﬁktar ;;333;! 3596 9% Fiirvdrvade fastigheter I R %ifj 1 . 0,0%
{ BTl S o o S S - -
 samt dvriga intikter baldy T g Avyttrade fastigheter T e b 1 0,0%
%inki periodiserade hyresrabatter L B G e o |
L _ Totalt koncernen i Lo 1205 -1192 1.1%
" Kontraktsforfallostruktur hyresintiikter -
231 december 2024 31 december 2023 Not 8 Arvode och Kostnadsersittning till revisorer

Loptid ~ Antal  Arshyra Andel Antal  Arshyra  Andet 2024-01-01 2023-01-01

tomadr kontrakt. mke av hyra kontrakt ‘mkr avhyra - . 2024'19‘3‘ -2023-12-31
S T T e R | . U T
2024 ’ g F ‘.r; Y 568 597 14% Koncernen ¥l z;;{* Lk
2025 f shgs_, 515 14%. ; 433 547 15% KPMG Tl Bl i
: h. *c ~ o *__;i ‘ % 2 1 o R . - ﬂ' Z"T & . Eep
2026 443 ﬁg?g_ ] s% 383 587 16% Revislonsuppdrag T )8 1,8
2027 Lo ig?g “ 5551 15% ! ‘938 197 11% Hetisfiunéire‘rI;sahﬂ:et"utﬁﬁer * *F &fié i .
b o - E 'l?h ::'.‘“r _ihr'} { E X - = rW 5 Onsu rﬂ e ;’{i, i‘i'f’iﬂ,h\g%g?rﬂf:a' ;':l ’:lg ¥
2028 iaomgiel PR s se el b — .
T W ~L'”u"'-;** ta‘ f amds “F H_r‘é ¢ ) ’ E:’i;f'f'*?“' e BT g ey
Sy : ; e v 1 ' f o B S 3 h8 L8
2029 37.& ‘265 ?% 30 1 3% L5 s e
T i : i - _ ; Moderbolaget
2030 22 169 A 14 98 3%
" ﬁ’ S tfm ; 3 4% N - :  Ersdttning tll revisarer har belastat annat bolag inom koncernen, Skandla Fastlgheter

-2031~ _ gh ABO 4 % ; 393 kY b 1&% 48 415 1% AB, 556467-1641,

’ Kommersielle Fo :;"27 54!2“63 34% Y 1789 3198 85% " Med revisionsuppdrag avses revisnrns arsﬁttnlng for den lagstadgade
R +‘ e FiABEs 3T _ | # revisionen, Arbetet innefattar granskningenavérsradovlsningen och bakfnringen. styrel-
Bostdder 2k 5172 "““‘503 15%i S175 570 15% sens och verkstillande direktdrens férvaltning samt arvode for revislonsradgivaing som
Totalt. 3 gggr L = 3”3]1# o qog% 6 974 3766 100% I4mnats [ samband med revisionsuppdraget.
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Not9  Anstillda och personalkestnader
2024 2023

Totalt  Kvinnor Mdn Totalt  Kvinnor Man

Koncernen SN c LT
| o8 . — Y
By ¥ =R ey ]
Medelantalet ; ] SRR
anstillda 189]  49% &M ! 167 49%  5W%
iri -l! ;, ila g ;
. . f e e : P -
faretagstedningen 10 40% 60% ; ., 10 .  40% 60%
;r: - - u ;
Antal | i b i
4 o e e
styrelsen” 10! 40%  60% i ‘10| 40%  60%
S =
- 2 f
Moderbolaget !. r :
Antali ’ Lw;mﬂmw:- | é‘“w*“‘“"‘“*—r‘:‘"‘i
} swng .0 , e
! TSR -y
styrelsen 71 29% T = .- 7, 29% 71%

" Yotalt | samtliga bolag | koncernen.

Konhcernen

L&ner, arvoden och farmdner

Liner, andra ersittningar och soclala kostnader 2024 2023

Styrelseledamiter i 0,7 0,6
Verkstéllande direktdr : F I
Grundidn L g 45
Firmaner E o h 0.1 ; 0,1
Andra ledande befattningshavare L * 4 f
Grundlon ii; 15.5 ] 13,8
R&rlig ersiittning ) ii?;;‘?ff 0,7
Férmaner ?B 0,7
_ Gvriga anstillda 1 : 317.B£ 12,3
Summa U 1404 132,7
Avtalsanliga pensfonskostnader ff‘ -
verkstiillande direktor ; | 1.5 1,6
Andra ledande befattningshavare : S 3.5 " 3,5
Gvriga anstalida ; 20.4 ] 14,2
Summa : R TV 19,2
Saclala kostnader Inkl. sérskild I6neskatt i i
styrelseledamiter é | 0 0.}
Verkstillande direktdr ERPRRY + § 2,3
Andra ledande befattningshavare : :::i:'ﬂ’k' L i'";s:iﬂ | 5.7
Gvriga anstillda 420 38,9
Summa 50’3 47,0
Totalt o i) 198,9

ook TR e
R 2

skandia Fastigheter har bade avgiftsbestiimda och firminsbestimda pensfonsplaner. Totala
pensionskostnader uppgick till 25,4 (19,2) mkr och avser huyudsakligen premier for
avgiftsbestdmda planer. Penslonsataganden dr tryggade | samband med att forsakringspremier
inbetalas. Kommande rikenskapsdr forvéntas pensionspremierna uppga titl ca 22,5 mkr.
Koncernens formansbestdmda pensionsplaner redovisas pa samma sdtt som avgiftsbestdmda
da de ] beddms uppga tll ett materjelit belopp.

Styrelsearvoden
Styrelsearvode utgdr endast tilt externa styrelseledaméter som inte &r anstéllda |

Skandiakoncernen,

Anstaliningsvillkor for verkstillande direktor
Verkstiillande direkttren har fast &rslon om 4,7 {4,4) mkr exkl, semestertilliigg. Inga rotliga
orsittningar utgar. |
Verkstillande direktéren har rétt till pension i entighet med ITP-plan upp il 30
Inkomstbasbelopp. P& [6nedelar bverstigande 30 bashelopp utgar, i enlighet med Skandias
pensionspoticy for ledande befattningshavare, en arlig premle motsvarade 37 procent av den
pensionsmedforande lnen. Vid uppségning fran bolagets sida har verkstiltande direktsren
en uppsigningstid om sex manader och dirutdver avgangsvederlag motsvarande sex
manadslBner. vid uppsigning frin verkstillande direkttrens sida giller sex manaders

uppsdgningstid

Andra ledande befattningshavare

Andra ledande befattningshavare #ir de personer som tillsammans med verkstillande
direkttren utgsr bolagets ledningsgrupp, nio (nio) personer exkl. verkstillande direktdren.
Andra ledande befattningshavares ldner och sociala kostnader inkl. pensionskostnader
uppgick till 26,8 (24,3) mkr, Utdver avtal om uppsigningstid finns Inga avtat om
avgdngsvaderlag. Ledande befattningshavare fisljer tvriga anstélldas kollektivavtal, Se dven

not 29 om nirstaende.,

Lan till ledande befattningshavare
Inga lan har limnats till ledande befattningshavare,

Not10  Virdefordndring forvaltningsfastigheter

2024-01-01  2023-01-01
- 2024-12-31 -~ 20231231

Koncernen é ‘ :
Realiserade virdefSrindringar f. I {
Forstljningsintikter | E ! 10
- Redovisat virde salda fastigheter 2 Of 0
RO § 10
Orealiserade virdefordndringar [ & . ;
Summa vdrdefdridndringar avseende befintliga i }- =
fastigheter L kA6 _-leso
Summa vdrdefordndringar i ’- -Jllﬁﬂlii ~1 870

2

Realiserad virdefGrindring bestér av skillnaden mellan firséljningspris pa fastigheter med
avdrag for férsiliningsomkostnader och redovisat viirde, det vill siiga det bedémda verkliga
virdet som faststallts vid ndrmast foreglende arshokslut, med tilligg for investeringar under

aret,
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Not1i  Centrala adminlstrationskostnader

2024-01-01  2023-01-01
~0024412-31 - 2023-12-31

Koncarnen 1" T
Personatkostnader ' '54 E -53
Svriga administrationskostnader i L} e : ;9 32
Avskrivningar ‘ | -3 | 3
| L eg ) -8

Centrala administrationskostnadar ir kostnader som inte &r direkt hinfdrbara tilt
fastighetsfirvaltningen. Till centrala administrationskostnader hﬁr kustnader foir
bolagsadministration, koncernledning, IT samt revision.

"Not12°  Resultat fr&n and:elarlkoncqrnbnlag S s mmeen w0 S

2024-01-01  2023-01-01
~2024-12-31 - 20231231

— R LR PR
Moderbolaget I LA
oo Fizom FR R I -
3 ' LF| : YR J-H; z . (& E
* . _ TR T T
! b N ":':J*'é- = *1 A TR o
Utdelning L R e .
= - ' i i' é_q :,- -3'-\.1- :P‘ 1 a
el LT
Z a o "
AP ﬂ
i e -
P ;

Not13  Finansiella intdkter

2024-01-01 2023-01-01
~2024-12-31 - 2023-12-31

Koncernan [ i
Rinteintikter, drigt % Wall 173 . L
RN "
Modeibolaget. el
Rdnteintdkter, koncernbolag { 557 494
Bvrigt i s °1 0
e
Not14  Finansiella kostnader
0024-01-01  2023-01-01
<9024-12-31  ~2023412-3]
Koncernen ol Y
Rintekostnader, moderbolag | # EGQ -524
Rintekostnader, dvriga. ; & 2:; -
Ciees] s
Moderbolaget i i f
Réntekostnader, moderbolag ‘{ < . -652 =524
Rintekostnader, kencernbolag - 'r;_;;' ~=, g -44 P 54
e 2108 -578

Koncernen , | '
Samtliga réntekostnader &r hiinfdrliga till finansiella skulder som viirdéras till upplupet

anskaffningsvidrde.

Not15  Skatt

Koncernen 2024-01-01  2023-01-01
 Aktuell skattakostnad (-) /skatteintikt (+) - 2[124-1‘.2-31__ ~2023-12-3)
Aktuell skatt f __ 19?i 139
| | SERRRE "} 139
Uppskjuten skattekostnad (-) /skattelntike (+) ti 1_
Farvaltningsfastigheter E " .86 % 169
6vi[ga tempordrd skillnader i - ! - 1 -8
| | | ST ) 161
Totalt redovisad skatt i koncernen | !i 1 1 -233 f | 22

Uttiver inkomstskatt pa den 15paridé intjiiningen har koncernen under 2024 betalat
fastighetsskatt tilt ett virde av 225 (229) mkr, sociala avglfter och téneskatt om 50 (46}
mkr samt energiskatt om 28 (ﬂﬁ) mkr. Koncernens kostnad fr betald men e] avdragsgill
mervirdesskatt avseende 2024 uppgick till 282 (222) mkr. Totalt uppgick koncernens

under dret kostnadsftrda skatter till 783 (663) mkr.

Moderbolaget 2024-01-01  2023-01-01
Aktuell skattakostnad (-) /skatteintikt (+) - 2024-12-31 - 202371231
Aktuell skatt o ’ﬁ -59 -23
' - P e A
RN "33
J | o T
Uppskjuten skattekostnad (-) /skattentike (+) s o7 o B
- A " . ) { 5" 1.‘-_{'_;,"”*",‘_1-'1:13;*! =
Ovriga temporidra skillnader » gl SRR e -
i_u t"‘"‘"‘"‘"" J:{L E FJE: : T, -
Eihq;-#,-a_1 =
) NI T Y fa ]
‘Totalt redovisad skatt | moderbolaget B %58 4 ~23
| 2024-01-03 2023-01-01
Avstimning av effektiv skatt - 2024'12*31 - 2023-12-31
Koncernen Procent | f Betopp; Procent  Belopp
i‘! "o
Resultat fGre skatt A -63
_ . *;,
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% . -315 % ~20,6% 13
* 5
.Skatteeffekt av ¢ avdragsgilla f A
kostnader 0,1% ; LR 1,2% -
Skatteeffekt av ej skattepllktiga T, :,.,i'f“_ﬂ ;
intiikter 0,0% 7. 1| +1,9% 1
Skatteeffekt vid avyttring av A
koncernbolag/fastigheter 9% = 9871 0,0% 0
skatt hinforlig vill tidigare ar 00% i . 0 1.3% 4
Skatteeffekt av ngttjadh foriustavdrag |
som e] viirderats tidigare ar g-f -9,8% 6
g . Pyt v
Effekt rinteavdragsbegriansning 0,1% E;L LTy 2,4% -2
durigt. 00% . S0 8% 5
" Redovisad effektlv skatt 18,9% [ ia88’| -35,6% 22

Arets redovlsade skatt uPpgér tilt -288 (22) mkr, Fordndringen av redovisad skatt

-fﬂrklaras huvudsakligen av att fdregéende &r hade en positiv uppskjuten skattekostnad

vilket berodde pa stora negativa oreal%sarade virdeforindringar.

o 2024-01-01 2023-01-01

Avstdmning av effektlv skatt - 2024-12-31 = 2023-12-31

- Mdderbolaget Procent i’ i Beloppl Procent  Belopp

.Resultat fSre skatt f “EE_B § 74

skatt enligt géllande skattesats 20,6% f *; 55 4 90,6% “15
AR

- bt hJ "
g 1’

e

Skatteeffekt av ef avdragsgilla

kostnader 1,3%. ,_s»? a -3; 10,8% -8
Redovisad effektiv skatt 21,9%. | ;f-ssd 30,6% -23
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Not16  Forvaltningsfastigheter
ﬂﬂ24-12-31 2023-12-31 ‘
Kancemenm - P * -
Verkligt viirde ' P ;
Ingdende balans férvaltningsfastigheter ; 66 ?‘?5 : 67 060
Forvarv under aret j S 0 f 0
Investering | befintliga fastigheter g T "qééz 1595
Forsdliningsintdkter salda fastigheter : | -202 i “10
Realiserad vérdefdréndring E _ 1 § 10
Orealiserad vardeftrandring F; ;& ;469 : -1 880
Utgaende balans verkligt virde f "7 67943 | 66 775
Forvaltningsfastigheter - pAverkan pd &rets resultat ~* 20241231 202392:31
 Koncernen PR s
Hyres- och serviceintiikter samt dvriga Intikter t o 3932 3596
Direkta kostnader for férvaltningsfastigheter som , . ,
genarerat hyres-, service- och Gvriga intékter under i |
dret (drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt, PSR |
tomtrattsavgild och fastighetsadministration), } 1205 ‘1192
Fdrdelning per fastighetssegment
Koncernen 2&24-12—31_
Hyresvirde Marknadsvarde
Fastighetssegmeant Antal® Areatusen kvm? mkr mkr
Kantor “ g 22 L 33-1 - : 1523 QB B!f.ﬂi
Képcentrum s 02 0 ses e Gia
Bostdder f w:’?} 353 ; 665 B 14 ?Qsi
samhillsfastigheter .. ;"* :}21 ﬁ{?: - *é;i;,;;ilhdﬁ,‘-“ X ﬁcf&d 4644
Summa e T e T hoas L ,‘;:jsg‘aqgj;
Kancernen -2023-12-31
- Hyresvirde ‘Marknadsvirde
Fastighatssegment AntalV  Arsatusen kvm ? mkr mkr
Kontor - __2?- 335 I 1494 29 498
Kdpcentrum 21 402 1559 18 801
Bostader 69 367 635 13815
Samhdillsfastigheter 2 107 259 4 561
' Summa _ 134__-_ 1212 3 947 N 66775

¥ Antal registerfastigheter. Foregaende ar redovisades forvaltningsenheter vitket dr samma
antal som antat registerfastigheter, men skiljer fordelningen mellan segmenten. 2023 rs
siffror har Justerats med fdrdelningen av registerfastigheter.

N Uthyrningsbar area

s,ka,ndia Fastigheter Arsredovisning 2024

Not17  Inventarier
~ 2024-12-31 2023-12-3]
Koncernen o AT
Ackumulerade anskafﬁﬂngsva‘rden i :
Vid arets bbrjan L 3 ; 27
Nyanskaffningar { 43 8
Avyttringar och utrangeringar I -3 | -5
Ovriga fordndringar : | = ]
o - 3t | 31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan ? |
Vid 4rets birjan ; - -Qﬂ 1 -2
Avyttringar och utrangeringar ‘siw T m : Hﬂi 3
Arets avskrivning entigt plan pA anskaffningsvirden -3 f -3
Ovriga férindringar _ g v s - ]
L e -29
Redovisat virde vid perlodens slut ; 9 9
29




Not18  Andelaridotterbolag
2024-12-31 2023-12-31

g el S ey o T D N T L it el 0 . YW,
' e L *-"t*

Moderbolaget % T~

Ackumulerade anskafiningsviirden p = ]

Vid 4rets birjan % - s 11185

Tillskott till dotterbolag ? :;: : - i;iﬁﬁfj.} | 1573
- Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden E S 12913 - 12758

H

Specifikation av moderbolagets innehav av andelar | koncernbolag

Sit Per Galleridnt | Uppsala AB

30

Skandja Fastigheter Arsredovisning 2024

Dﬁnttgrﬁolag Org. nr. Siite | Antal andelar  Andelari%" Bokfort virde
" Skanda Fastigheter AB 556467-1641 Stockholm 62 709163 100 ) _31‘1;;;
Skandia Fastigheter kKammersiellt AB §56562-4011 Stackholm 100
oo - o -Skandia Fastigheter Storstockholm AB . ... .556563-0539 Stockholm 00
Fastlg!{et{s Aktiebolaget Angsgroen 556466-4265 Stockholm 100
Skandlia Fytkanten Aktiebolag 556652-4210 Stockholm 100
skandia Flickskolan A8 556866-8817 Stockholm 100
Startkabeln AB 559058-0535 Stockhotm 100
Diligentia Kontor Aktiebolag 556605-0810 Stockholm 100
Fastighets AB Luntmakaren 1 556946-8480 Stockholm 100
Fastighets AB Luntniakaren 2 5569466514 Stockholm 100
Fastighets AB Luntmakaren 3 556946-8506 Stotkholm 100
Fastighets AB Luntmakaren 4 556946-8712 Stackholm 100
Fastighets AB Luntmakarén 5 556046-8720 Stockholm 100
Fastighets AB Luntmakaren 6 5569468696 Stockholm 100
*iie(an}ex Holding AB 558183-5755 Stociiﬁol_rn 100
Keramex Fastigheter1 AB 559183-5748 Stockholm 100
Ballongklippan Fastighets AB 5593171373 Stackholm 100
skandia Fa;t'ighgtér Vist Holding AB 5568216344 Stockholm 100
Skandia Fastigheter VAst AB 556554-8244 Stockhelm 100
Geramiex Holding AB 559013-6924 Stockholm 100
Fastighets AB Postgatan 2 559112-6619 Stockholm 100
Skﬁﬂﬁig Fastigheter Syd Holding AB 556818-7255 Stqckhalm 100
Aggarex Holding AB | 556833-7249 Stockhalm 100
Beramex Holding AB §568337637 Stockholm 100
Jiramex Fastighater AB 559229-3954 Stockholm 100
Kiramex Fastigheter AB 559929-4002 Stockholm " 100
Ballona Fastighets AB 559317131 Stockhalm 100
Cetamex Holding AB 556883-6372 Stockhalm 100
Geramex Fastigheter AB 559098-3135 Stockholm 100
Masthusen Hﬁtdihﬁ ﬁas’tighetgr 6 AB 556911-2922 Stockholm 100
Detamex Holding A8 556911-2963 stockholm 100
Detamex Fastigheter A8 556911-2930 Stockholm 100
Heramex Fastigheter AB 559098-3143 Stockhatm 100
Likarhuset [ Malmi AB 556883-1399 Stockholm 100
Masthusen Fastigheter AB 5568187248 Stockhalm 100
Skandia L8 5 AB £59412-9917 Stockholm 100
Skandla Bllmasten i AB 559412-9891 Stockholm 100
skandia Husmasten 1 AB 552412-9909 Stockholm 100
Skandia Fastigﬁgter Gresund AB 556030-8412 Stockholm 100
§kant§}#Fhsl;ighther Halin@i"&& 556569-4360 S*t,oc'kh;:ilm ]C_lﬁ
Oscar 28 Fastighets AB 556605-2295 Stockholm 100
Skandia K8pcentrum Holding AB 556821-6369 Stockholin 100
Skandia Nova Lund 1 AB 556661-4060 Stockholm 100
skandia Nova Lufid 2 AB 556680-7748 Stockholm 100
skandia Képcentrum AB. 556563-0547 Stockholm 100
KB Viila Centrum, Bjtrka Gard & Co 943000-5174 Malmb 89
Amhult Center AB 556638-2783 Stockholm 100
Amhult Center K& - 969703-8934. Stockholm 100
Villa Helsingborg Marknaden 2 AB 556619-6662 Stotkholim 100
556802-5729 Stockholm 100

pgeare
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Dotterbolag

Commerce Kdpcentrum | Skéivde AB
Skandia Kbpmusen Holding AB
Ldreda Lokaler AB
Tyrest Kbpcentrum AB
Backa Projekt AB
Backa-Fastigheten KB
Backafastigheten 170:1 AB
Backalatten Fastighets AB
Lilla Backabostader AB
Skandla Bostider Holding AB
Skandia Bostdder A8
Skandia LB 3 AB
skandia LB 4 AB
Kommanditbolag Poesigatan 4-6
Fjdlindset nr15 KB
Kommanditbolaget CIM Fastighetskonsortium t
Kommanditbolaget Persikan nr 9
Kommanditbolaget Persikan nr 10
Kommanditbolaget Mullvaden
Fastighets AB Hilja
Falhagen Bostdder AB
Heramex Holding AB
skandia Fastighater Kabo AB
Ballongkullen Fastighets AB
Skandia Fastigheter Parkering AB
Skandia Fastigheter Komplementdr AB
Skandia Samhiillsfastighater Holding AB
Nodinge Aldreboende AB
Johannes Petrl 2AB
Aldreboendet Liltingen AB
Solbacka Harmoni AB
Fastighets AB Péskdagen 3
Feramex Fastigheter A8
Masthusen Fastigheter 6 AB
Ekfyran fastighets AB
Fisken Fastighets AB
DHS Fastighets AB
Bjdrkstiter Aldreboende AB
Kungsbacka Télo 8:20 AB
Kungsbacka fors 1:387 AB
Kungsbacka M4 2:210 AB
skandla L8 2 AB
skandia Anggirden AB
Skolom Fastigheter AB
Hipgvik Fastighets AB
Rdsjins Fastighets AB
Sveden Fastighets AB
Tunbergets Fastighets AB
Ugglemassens Fastighets AB
sannegarden Holdingbolag AB
Sannegardstippan A8

summa kokfdrt varde

Avyttrade/Fusionerade bolag 2024

Ldreda Handel AB
Brf Fabriksparken 4

Y Koncernens totala andel

Org. .,

556802-5703
5568334253
550204-8648
556833-4246
5500440587
916621-9908
556732-5161
559346-7680
559346-7706
556821-6351
556065-4724
559381-9666
559381-9658
9696547687
916508-9583
916552-947
016442-6703
916442-671)
9572017300
556740-2655
556691-3470
559015-6625

559125-2974
5593171449
559185-8633
556168-9588
556796-8283
556796-8804
556701-063
556743-6174
5568512155
5566715958
556984-5638
556911-2955
559137-5877
559137-5885
5563617322
559123-0692
5592571714
559957-1698
559257-1706
559355-2713
556966-0037
559111-1421
556814-0809
556768-1654
5591111454
556983-7486
556887-4241
559351-2097
559269-3799

Sdte
Stockholm
Stockholm
Stackholm
Stockholm
Stockholm
Stockhalm
Stockholm
Stackholm
Stockholm
Stockhaim
Stockhoim
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Goteborg
Goteborg
Giiteborg
Goteborg
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockhotm
Stockholm
Stockholm
Stackholm
stackhalm
Stackholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stackholm
Stockhiolm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stackholm
Stockholm
Stockhotm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
stockhatm
Stockholm

Stockholm

Antal andelar

1000

org. nr.
559351-2030
769632-6185

Sate

Stockholm
Stockholm

Skandla Fastighater Ars;ednv@sninfg 2024

%

Andelar %"
100
100
100
100
100
100
100
100
100
160
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
160
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Bokfdrt virde

1779

12918

3]
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Not19  Léngfristiga fordringar och dvriga kortfristiga fordringar
202491231 20231231

o

Koncernen r ﬁ i

Langfristiga fordringar som &r anliggningstillgingar- 1. u *, f :;"

Reversfordringar e i‘ 102 :
- - T ;392 -,1 -

Fordringar som ¥r omsHttningstillgdngar PR :

Avrdkning skatter och avgifter L ﬁ!!£ 586

Bvriga kortfristiga fordringar R ;__62_ 1

Not 20 Kundfardrlngar
2024-12-31  2023-12-3)

o 3 i N : P rhttil i : vk ek et

Koncernan [ RA
,Kund'fﬁfﬂr'ihgarfbruttu % 1:3;_ : Gl 40
) Aﬁﬁttnlﬁ_g_ for f_ﬁ;‘fintfe kreditfdrluster B -3!:} "7
Redovisat virde vid dréts slut i 30 | 23
Aldersfordelade kundfordringar 9 £ R
Ej ftrfalina kundfordringar > 0‘ |
Férfalina ¢ 30 dagar R § 1
Férfallna 3t - 90 dagar MR 1 18
Fﬁrfal_lnag 90 dagar i *’ s i 39 18
Avsiittning fir férviintade kreditfdrluster o -305 7
summa kundfordringar } Haog 23

Not 21 Fordringar hos moderbolag/koncernbolag
90241231  2023-12-31

-

; ]

Koncernan
Fordringar hos moderbolag, koncernkonto

A~k sk e e "
.
"
a

LA Y

128
198

13 |'-rr- Fr‘ ::; P
a rd * o -

L b
i - rL
-
L8 o
wrl T

2024-12-31  2023-12-31

Moderbalaget S

Reverslan till dottérbolag, [angfristig del ? g 13 549 ; 12 496
Reversldn till dotterbolag, Kortfristig del LU0y 3359
Fordringar hos dotterbolag, konceérnkonto } 122 : 1319
Fordringar hos dotterbolag, koncernbidrag och utdelning 3*;.5 4133 158"
Fordringar hos moderbolag, koncernkonto - £1 -i- | 128

{ . .,.:‘a.... T 1 :
L .7289. 17460
N Y- | -

Knncernkuntat ar del | konto sem Lividrsdkringsbolaget Skandia, Gmsesidigt, innehar |
extern bank. Rﬁntevillkcren for cashpool dr styrréintan minskat med 15 rantepunkter. per
:2024-12—31 2,60 (3,85) prncent

Muderbolag&t har utstéllda reversian till dottérbolagen u;deelade j ett till fem delar
med ursprungliga lﬁptider pi metlan tre ochi fem ar. Under dret lippgick genomsnittliga
rantevilikor till 3,239 (2 694) prucent Genomsnittliga laneviitkor f6r ldnen u;::pgar fran
ochmed 1 januari 2025 till 3,591 (3,239) procent. Rértesatserna #r baserade p& 3 mén
rﬂrlig basrﬁnta plus SWAP- rantor motsvararde de olika lanens [8ptider med ett tillagg:
om 120-’206 baspunkter.

Not22  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
20241231 20239231

oo e

Férutbetalda fastighetsrelaterade kostnader 25 a0l : /378

Bvriga poster LL— i;:j § 9
e

Not23  Uppskjuten skatteskuld/fordran

Uppskjuten  Uppskjuten
Koncernen 2024-12-3]

Forvaltaingsfastigheter » e eerT 35773
Finansjella antiiggningstiligangar # .. e - B
burigt I s B 12 DR PR}
HP R Al S 9754 faa'ma
Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen 2023-12-31 o skattefordran  skatteskuld Netta
Eﬁwa(th_ingsfastlgheter~ - - 8 59] 8 591
Finansiella anfﬁgﬂgniﬁgsti ligéngar o - .
Ourlgt | | | 3 69 66

3 T 8660 T B657 T

Frindring av uppskjuten skatt | temporira skillnader och underskottsavdrag

» Belopp
Belopp Redovisat vid’
vid drets  dver resultat- Arels
Koncernen ingang rakningen Omfdring.  utgang
Fdrvaltningsfastigheter 8 59 86 - 8 677
Finansiella anldggnings-
tilgangar - . - -
Ej avdragsgill rinta - - - -
Gvrigt 66 5 - 7
B 657 ar “ 8748
Not24  Ovriga avsittningar
Koncernen | 2024-12:31 20231231
exploateringskostnader !}_fc—_ ": U {i 19
Uppskjutna tagfartskostnader } = 1111 ;m 1)
| e 130

Avsiittning fbr exploatarlngskostnader avser framtida ataganden enligt ingdngna
expluataringsavtal med kommun,

Uppskjutna lagfartskostnader avser lagfartskostnader som uppstatt nidr
fastigheter salts koncerninternt och bolagen ans8kt omroch fatt beviljad dispens med
betalnlngen titl dess fastigheterna avytiras externt. Uppskjutna Iagfartskostnader beddms

som !angfristiga

32 skandla Fastigheter Arsredovisnirig 2024
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Not25  Skuldertitl koncernbolag
2024-12-31 2023-12-31

Koncernen |
Rilntebarande skulder ; _, i

Langfristiga skulder o

Skulder tHt moderbolag, reverstan ; 16525 : 16125 '
fForfallotidpunkt, 2-5 dr fran balansdagen o 16 525 3 16 125

Kortfristiga skulder

i
skulder till moderbolag, reverstan 4 5&10‘.!* 5000

e A= PR e oy ow -

skulder till moderbolag, koncernkonto
T f i mno;.i 91125
E) rintebirande skulder L i
Kortfristiga skulder i i
gfﬁlﬁlﬁ?iﬁl moderbolag, &ivrigt ; T ] .
P 3 -
Summa skutder till koncernbolag f ) *?21 205 1 21125
Moderbolaget f - %
Rintebidrande skuldér ‘E i
Langfristiga skulder | | !
skulder till moderbolag, reverslan i *15 525 f 16 125
Forfallotidpunkt, 2-5 4r fran balansdagen ; rﬁ_f lﬁ 525 é 16125
Kortfristiga skulder . | L ' ;
-Skulder till moderbolag, reverslan (4 4 % 5000
skulder till moderbolag, kencernkonto S "fl E -
skulder till kencernbolag, koncernkonto § s 099 i 1695
ff 22123 1 22820
E[ réntebdrande skulder } - é
Kortfristiga skulder | ;
Skulder _ﬂl! muderbolfg_, gvrigt f r ,=:i ‘ ;-fia‘ -
Summa skulder till koncernbolag |0 a2w3t 22820

Riintebirande skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, Lanen Ar frdn
Livfdrsdkringsbolaget Skandia, bmsesidigt 21 125 (21 125) mkr, samt koncernkonto om BO

(-) mkr.
Skandia Fastigheter HoldIng AB har reverslan fran Lividrsikringsbolaget Skandia,

6msestdigt uppdetade | fem delar med {Gptider mellan tre och fem ar. Under aret uppgick
genomsnittliga riantevillkor till 3,104 (2,460) procent. Lan med f8riall 2024 har omsatts
med fem ars [8ptid. Genomsnittliga rintevillkor fér lanen uppgar fran echimed den 1
januari 2024 till 3,573 (3,104) procent. Réntesatserna fir baserade pa 3 man rérlig basrinta
blus SWAP-rintor motsvarande de olika lanens 1tiptider med ett tilligg om 120-200

baspunkter,

Kancernkontot &r del i kanto som Lividrstikringsbolaget Skandia, 6msesidigt, innehar
extern bank. Rintevillkoren for cashpool dr styrréntan minskat med 15 rdntepunkter, per

2024-12-31 uppgar réntan till 2,60 (3,85) procent.

Not26  Upplupna kostnader och firuthetalda intikter
902441291 20231231

Konicernen o7 1 hE
Fastighetsrelaterade kostnader < 2{19 § 166
Forskottsbetald hyra : | -éD] % 519
Upplupen fastighetsskatt f ) | '7 § 13
Personalrelaterade kostnader f 422‘51 f 32
Ovriga poster iE: . 24 47
o el

Not 27  Finanslella Instrument

2024~ 2023-
Koncernan 12-31 1231
Finansiella tillgangar L | .
Reversfordringar Upplupat anskaffningsvarde =}i;12 -
Kundferdringar Upplupet anskaffningsvirde f L‘ 30 23
Fardringar koncernbolag Upplupet anskaffningsvirde i - 128
Ovriga fardringar Upplupet anskaffningsvirde ! ] ) 255 E' 203
Likvida medel Upplupet anskaffningsvirde : - 273 49
summa finansiella tillgangar E 413 ] 403
Finansiella skulder R
Reversskulder koncernbolag Upplupet anskalfnlngsvﬁrda:; 2] 125 1 21125
Skutder koncernbolag Upplupet anskaffningsvilrde f e BO» : .
Levarantﬂrsskulder Upplupst anskaffnlngsvﬁrda_i: ;75 | 193
l(artfrlstiga skulder Upplupetanskalfningsvﬁrdef:: Q’/_‘i 134

" |

Summa finansiella skulder 214135 21452

2093~
Moderbolaget 2024-12-31 12-31

Finansiella tillgangar j ' !
:

Reversfordringar koncernbolag  Upplupet anskaﬂ“nlngsuﬂrde - 16?09 15855

_lega fordringar Encernbuiag Upplupet anskaffnlngsvﬂrde S f“.i22 | 1447
Summa finansiella tillgangar I ' ‘IB 831 ; 17 302
Finansiella skulder i I | E
Re's;rersskulder moderbolag Upplugpet anskaffalngsviirde i o 1“25[; 21125

_ Skulder koncernbolag Upplupet anskaffningsvérde | : 998 1605

summa finansiella skulder "7 22123 | 22820
Koncernens/moderbolagets finanslella instrument Hr viirderade till upplupet
anskaffningsvirde, For lAneskulder till mod erbolag uppgdr verkligt virde till 21 880

(21 781) mkr, Fiir vriga finansiella tillg&ngar och skulder utgdr redovisat viirde en
approximation av marknadsvérdet, Aldersanalys och viirdering av kundfordringar
framgar av not 20, Merparten av koncernsns reversskulder dr 1angfristiga och forfaller
inom fem &r fran balansdagen, se not 25, Fir beskrivaing av risker och riskhantering, se

not 3.

Koncernen/Moderbolaget

Likvidfttden Beriiknade per 2024-12-31 Beridknade per 2023-12-31

Forfalt . Rénta Forfall Rdnta

rayers- favers- revers- revers-
Ar skulder skulder Totalt  skulder skulder Totalt
9024 % e e R E 5000 656 5656
2025 ;4600 785 5355 | 4800 50 5170
2026 f 3160, " Hy’j‘q'e}%f} | 3 746 . 3100 462 3562
9027 l 3 498, | san 4.ons . 34925 396 389
2098 i . ﬂ’s'd’dﬁ‘ _' | -* 4(;5 E 54osi 5 600 230 5920
2029 | 175000 :_‘11651;,; . 5385

3 23698 | 21125 2304 923439

’:21,}__2_5 ' ﬁ 571 23 693

Skandia Fastigheter Arsredovisning 2{124 33
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Not28  Avstiimning skulder hiinforliga till finansieringsverksamheten
E] kassaddespaverkande
2094~ Kassa- Omklass-  Avkast-  2024-

-Koncernen ‘01:01 ﬂdde Ificering nlng ﬂ 31
Kapitalandsisldn 5776° - -545_- el 10" 5351
Sab gy oa b RCdT 1 :T’-i "
skulder titl moderbolag, lang | 16125 - -+ 7 - 400 .- ‘It3525JE
Skulder till moderbolag, kort | 5000 .. ., < -400 - :_«.;-E" 46{:»1[:%1i

T 1 % oot s
PR PSR e F -,.‘i' gk - .E Fhas ks ; ;
' < -r.-\. b - '\'- "f } :1-"'
E

summa skilder hiinforligatilt [~ 7T T 1

finansleringsverksamheten i 26 'g(ﬁ* % -545 P e g 130 25 435
El kassanﬂdeSpauérkand &

0023° Kassa- Omklass-  Avkast- 2023

i ;

B T R S

001,  fisde  Ificering ning 12-31

-~ - Kaphalandelstdn - .. 6544  -T79 R M- 5776

Skulder till moderbolag, lang 16 125 5 - - 16125

Skutder tilf moderbolag, kort: 5000 ;- - -~ 5000
summa skulder hinférliga tilt

finan s!aringswerkumhaten 27 669 779 . 1 26901

Not29  Upplysningar om relationer mad niirstdende
Skandia Fastigheter Holding AB dr ett heldgt dottmbolag till Livfbrsdkringsbalaget
Skandia. 5msesidigt, ﬁgande bulag 4r tillika nhrstiend e, Kostnader och skulder:
gentemot figare #r | huvudsak rﬁntakostnader ach utastéende ldn. Skandia hyr
kontorslokaler av SI-:an dia Fastighater pA ett ﬂertal orter | Sverige till marknadsmiissig
hyra.

Som nirstiende deﬁnferas dven styrelseledamiter och ledande befattningshauare
och deras nara farnﬂjemedlemmar Med ledande befattnlngshavara avses personer som

tilisammans med verkstillande direktbren utgdr tedningsgruppen om tio {tio) personer, se

dvennot g,
skandia Fastigheter Holding AB har niirstdenderelation med sina dotterbolag, se

fbrtecknlng | not 18, Av koncernens totala ink3p ach fﬁrsaljning (exkl. finansiella poster)

mitt ] kronor avser 1 () procent av Inkdpen och 1 (1) procent av forsiljningen andra bolag
fnom hela den bolagsgrupp som bolaget tilthér, £j rintebirande koncerninterna skulder
uppgar til 0 (0) procent av den totala ﬁnansieringen fﬂr koncemen

AV muderbnlagets totala inkbp matt i krunor avser 0 (0) procent andra bolag inam

hela den bolagsgrupp som bolaget tillhdr.
Bolag inom Skandia Fastlgheter Hulding AB-koncel rnan har {an frin Skandia
Fastigheter Hnidlng AB uppgaend e till 16 709 (15 855) mkr per den 31 december 2024.
Koncernens bolag har del ) samlingskontujkoncernkonto hos moderbolaget
Skandia Fastigheter Halding AB, som i sin tur har del | Livfﬁrsakringsbutaget Skandia,
omsesidigt s koncernkonto | extern bank ﬂhntan pa kuncarnkuntot uppgar till 2,60 (3, 85)
pracent. Aterbetalnlngsud och maximalt Iénebelopp 4 inte faststillt,

skandla Fastlgheter Holding-koncernen och de bolag som konsolideras | Skandia-koncernen

Bolag som erlagt

Karaktidr Bolag som erhallit
‘Hyra av kontorslokaler Dotterbolag | Skandia Fast. Holding-koncernen
Telefon! Livfdrsdkringsbolaget Skandia, 8msesidigt

\T-drift och -service Livfdrsakringsbolaget Skandia, Gmsesidigt
Tjnstepensionspremier Férsékrings AB Skandia (| publ)

Ovrigt Livfdrsdkringsbolaget skandia; Bmsesidigt
Rinta pa langfristlga lan Livférsikringsbolaget Ska ndia, Smsesidigt
Rinta pa kurtfristiga {4n Llﬁfﬁrsﬁkﬂr}gsbbi@gg{ Skandia, Smsesidigt
-Riinta koncernkonto Livrstikringsbolaget Skandia, Smsaesidigt

Not30  Eventualfirpliktelser

- - Lt e

‘Koncernen och moderbholaget har Inga eventualfurpliktelser

Not31  Hindelse efter riikenskapsarets utgdng |
Inga visentliga héindelser som paverkar bedBmning av Skandia Fastigheters finansiella
‘§téllning har intréffat sfter.balansdagen,

Livorsikringsbolaget Skandia, dmsesidigt
skandia Fastigheter AB
Skandia Fastiéh_uter AB
skandia Fastigheter AB
skandia Fastigheter AB

Skandia Fastigheter Holding A8

skaridia Fastigheter Holding AB
Skandia Fastigheter Holding AB
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Not 32 pDefinitioner

Avkastning pa eget kapital
Arets rasuitat ] frhallande till genomsnittligt eget kapital,

Belaningsgrad
Rantebdrande skuld { farhaliande till marknadsvarde fastighater,

Direktavkastning
Driftnettol {érhaliande till det sysselsatta kapltalet det vill siga surmman av fastigheternas

Ingaende marknadsvidrde med tillligg av arets investeringar.

priftnetto
Arligt 8verskott som dterstar sedan kostnader fér drift, underhall, fastighetsadministration,

fastighetsskatt och tomtrattsavgild draglts fran summa intiikter,

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad fiyra [ f6rhallande till hyresvirdet.

Genomsnittlig 1dptid, kommaerslelia kontrakt

Den vigda genomsnittiiga aterstdende [Gptiden pa hyresavtalen exklusive
garage/parkering samt bostider,

Genomsnittllg rinta pi rintebirande skulder
Rintekostnader | f6rhallande til riintebdrande skulder.

Hyres- och servicelntdkter
Hyra Inkluslve tilldgg och hyresrabatter.

Hyresvirde
Kontrakterad hyra plus bedmd marknadshyra for outhyrda lokaler.

Jimfsrbart hestand
De fastigheter som dgts under hefa perfoden och hela fiimfGrelsepérioden

Rérelseresultat _ | |
Driftsnetto med tillégg (Gr virdefdrandring fSrvaltningsfastigheter, resultat fran
materfella anldggningstillgangar, dvriga rirelseintdkter och kostnader samt centrala

administrationskostnader

Skuldsittningsgrad
Rénteblrande skulder | forhallande till eget kapital.

Soliditet
Eget kapital Inkl. kapitalandalslin och Innehav utan bestdmmande inflytande |

farhallande till batansomslutning.

Tatalavkastning
Summan av direktavkastning och viirdefdriindring inkl. projekt och transaktionar.

Berdknas enligt samma metad som MSCt Sweden Annual Property Index.

vﬁrdufﬂrﬁndﬂng fdrvaltningsfastigheter
Firéndring av forvaltningsfastigheternas verkliga virde jamfért med nérmast
foregdende arsbokslut, beaktat for investeringar under perfoden, Avser bade

realiserade ach orealiserade virdef6rindringar.

Overskottsgrad
Driftnetto | forhallande till hyres- och serviceintikter,

Not33  Forslag till vinstdisposition |
Till arsstdimmans {drfogande star foljande vinstmedel | moderbolaget:

Balanserat resultat 7799 681259
Arets resultat 209 735 861
;umma kronor 8 009 417 120
« § ny rdkning bverfdrs 8 009 417120
.Summa kronor 8 008 417 120

Upprittad arsredovisning Innebdr att Inga koncernbidrag tdmnats fran moderbolaget tilt
ﬁgaren‘Livfﬁr,s’ékrlngsbq!aget skandia 8msesidigt under aktuellt eller under féregdende
ar. Moderbolaget har erhallit koncernbidrag med 408 (158) mkr fran dotterbolag.

Skandia Fastighster Arsredovisning 2024
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Arsredovisningen-och koncernredovisningen har godkénts fér utférdande av styrelsen den 25 mars 2025. Koncernens rapporter Svar
totalresultat och finansiell stéllning samt moderbolagets resultat- och balansrdkningar blir forem Al for faststillelse pa arsstdimma

den 25 mars 2025.
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Pér Lindgren
Styrelseledamot

Fredrik Ma
Styrelseledamot

stockholm den 25 mars 2025

Anneli Enquist
Styrelseledamot

Wi (indey

laria Qunf:lt;is
Styrelseledamot

Erik Lindvall
Styrelseledamot

Ak’e_ _Pat_ters’s'o‘n”_
Verkstéllande direktor

VAr revisionsheérittelse har [dmnats den 25 mars 2025

Mattiag Johaneson
AUxteriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Skandia Fastigheter Holding AB
organisationsnummer 556140-2826

‘Rapport om arsredovisningen

och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredo-

visningen for Skandia Fastigheter Holding AB for ar 2024,

" “Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden riittvisande bild av moderbolagets finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprattats | enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en | alla visentliga avseenden rattvisan-
de bild av koncernens finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt IFRS Redowsnmgsstandarder som de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsherdttelsen dr forenlig med
arsradovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen fér moderb olaget samt
rapport bver totalresultat och rapport dver finansiell stillning
for koncernen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoénde i forhallande tilt moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréck-
liga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen ach koncernredovisningen upprattas och
att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och,
vad galler koncernredovisningen; enligt IFRS Redovisningsstan-
darder som de antagits av EU. Styrelsen och verkstillande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de.
beddmer dr nodvandig for att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag. |

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar.styrelsen och verkstéltande direktéren for
beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldimpligt, om férhallanden
som Kan paverka f8imagan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéltande direktd-

ren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arstedovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

innehdller nagra viisentliga felaktigheter, varé sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsbe-
rittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séikerhet & en
hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professio-
nellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

. [dentifierar och beddmer vi riskerna f0r vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalan--
den, Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskhing, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar [Ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten { den interna kontrollen.,

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningat,
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drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstallande dlrektoren anvander antagandet om fartsatt
drift vid upprittandet av ars redowsningen och konce rnre-
dowsmngen Vidrar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revismnsbevisen, om huruwda det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om

"0 Pl B el U
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bolagets och kuncern ens fo“rr'ﬁaga att fortsétta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, méste vii rewslonsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i érsredovisnmgen
och koncernredovisningen om den vdsentliga osékerhets-

faktorn eller, orn sadana upplysnmgar dr ottllrackhga,

modifiera uttalandet om &rsredovisningen och koncernre-
dovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revusuonsbews
som inhdmtas fram till datumet for rewsmnsberattelsen
Dock kan framtida héridelser eller forhallanden gora att
ett bolag och en koncern inte langre kan fortsatta

*verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet arsredwlsningen och koncernredovlsnmg-
en, déribland upplysningarna, och om érsredowsnlngen
och kc}ncernredowsmngen aterger de underligganda
transaktionernaoch héindelserna pé ett satt som ger en

rattwsande bild.
planerar och utfor vi koncern revisionen for att inhdmta

tillrdckliga och andamélsenltga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for foretag eller affirsenhe-
ter inom koncernen som grund for att gora ett uttalande
avseende koncernredowsmngen Vi ansvarar for styrning,
ove rvakning och genomgang av det revisionsarbete som
utforts for koncernrevisionens syfte. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste lnformera styrelsen om bland annat revisionens.

‘planerade omfattning och mrnktmng samt tldpunkten for

den. Vi maste ocksa mformera om betydelsefulla iaktta-
gelser under revisionen, déribland de eventuella betydan-

de bnster [ den Interna kontrallen som Vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av érsredovisnlngen och koncernredo-

visningen har vi ven utfort en revision av styrelsens-och

verkstillande dlrektorens férvaltning for Skandia Fastigheter
Holdmg AB for &r 2024 samt av forslaget till dlspOSItioner
betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman dlsponerar vinsten enligt

forslaget I forvaltnmgsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter och verkstillande direktbren ansvarsfrihet for

rikenskapsaret.

38

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enllgt god revisionssed i i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrlvs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi iir.oberoende i forhéllande tilt mod erbolaget ach
konceinen enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de rewsionsbews vi har lnhamtat ar tillrack—

liga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dlspositloner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forstag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav

.$om bolagets och konicernens verksamhetsart amfattnmg och

tisker stéller pa storléken av moderbolagets och koncerhens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning |
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland

annat att fortlopande bedéma bolagets uch koncernens ekono-
miska $ituation och att tlllse att bolagets orgamsatlon dr

utformad sa att bokformgen, medelsfomaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter | tvrigt kontrolleras pa ett.

betryggande satt:

Verkstallande direktoren ska skota den {6pande forvalt-
ningen enllgt styrelsens nktlmjer och arivisningar och bland
ahnat vidta de atgérder som &r nddvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i verensstimmelse med lag och fér att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltmngen och
dirimed vért uttalande om ansvarsfrihet; dr att inhimta
rewmongbaws for att med en nmlig grad av sékerhet kunna
bedoma oM hagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren | ‘nagot visentligt avseende:
foretaglt nagon atgard eller gjort sig skylcllg till négon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolagel: eller
: pé nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
érsredovxsmngslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rlmlig grad av sikerhet bedéma om forslaget
ir forenl:gt med aktiebolagslagen

lehg sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men Ingen
garanti for att en revision'som utférs enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att up pticka atgarder eller férsummel-

ser’som kan foranleda ersattmngsskyld ighet mot bolaget, eller
attett f'orslag titl di |sposxtwner av bolagets vinst eller forlust

inte r forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
var professionella heddmning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
f8rslag till dispositioner batréffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 25 mars 2025

/ - |
ajctifas Yansson
Al ." visor
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