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Neobo Eskilstuna 4 AB

Faststiallelseintyg

Arsredovisning

for

359323-5756

Réikenskapsaret

2023

Undertecknad styrelseledamot 1 Neobo Eskilstuna 4 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 15 mars 2024. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm den 15 mars 2024

/ lva Westman Sarby
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Neobo Eskilstuna 4 AB
Org.nr 559323-5756

Styrelsen och verkstillande direktéren for Neobo Eskilstuna 4 AB avger f6ljande arsredovisning
for rikenskapsarct 2023-01-01 - 2023-12-31,

Arsredovisningen ar uppriittad i svenska kronor, SEK. Om intc annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Almant om verksamheten
Neobo Eskilstuna 4 AB dger och bedriver fastighetsforvaltning i fastigheten Odemarken 26 i Eskilstuna.
Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret.

Foretaget har sitt site 1 Slockholm

Yiiscentliga hindelser under rikenskapsiret
Under &ret har bolaget dndrat namn fran Neobo Eskilstuna 4 Holding AB till Ncobo Eskilstuna 4 AB
| 6vrigt har inga visentliga hiandelser intriiffat under arct.

Forviantningar avseende den framtida utvecklingen

Neobo Eskilstuna 4 AB foljer de faststillda planerna och strategierna inom Neobokoncernen.

Verksamhetens visentliga risker och osakerhetsfaktorer
Verksamhetens risker dr till stor del kopplade till fastigheterna, Bolaget har bra nutiner {6r att hantera riskerna ocht tillhér en koncem med stark finansicll
stillning med solida nyckeltal,

Viirdering av fastigheter

Resultatet for den 16pande forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivacr, driftkostnader, vakansgrad och finansieringskostnader. Kriget
Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa virldsckonomin. Liigre tillvdxt, hdgre inflation, stdmingar i leveranskedjor samt prishdjningar pa
ravarumarknadema utgor nagra av faktorerma som tynger foriroendet {or en dterhamtning under den niirmaste tiden. Tillgidngen till lanat kapital har
varierat, tll féljd av en relativt sett stiingd kapitalmarknad, med stigande kreditmarginaler som 6ljd. Siledes iir den totala finansieringskostnaden som
marknaden crbjuder betydlipt hégre dn vad de scnaste dren uppvisat, Hogre finansicringskostnader paverkar cfterfragan pa fastigheter, vilket bor medf{ora
hogre avkastningskrav och ddrmed ldgre fastighetsvirden.

[lyresintakter
Uthyrningsgrad och hyresnivder paverkas bland annat av efterfragan. Bolaget arbetar aktivt med hyresséttningen och med sina bostadsomraden.

Fastighetskostnader
Driftkostnadema utgdrs huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader for ¢l, viirme, vatten och renhidllning. Bolaget arbetar
kontinuerligt med forebyggande dtgirder, investeringar och effektiviseringar i syfte att forbéttra kostnadsbilden, inte minst pa energiomradet,

Vad giller risker och osikerhetsfaktorer 1 Ovrigt hinvisas till Neobo Fastigheters arsredovisning 2023, avsniftet Risker och riskhantering.

Agarforhalianden
Rolaget iigs till 100% av Ncobo Holdco 2.1 AB (559408-9764) som ingar i cn koncern dir toppbolaget utgors av Neobo Fastigheter AB (55658(0-2526).
Neobo Fastigheter AB upprittar koncernredovisning. Samtliga bolag har sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021

I yresintakter 1 870 | 836 0
Driftnetto 578 I 130 0
Resultat efter tinansiclla posier -8 576 426 -160
Soliditct (%) 10% 3% 0%

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 907 810
Erhillet akticiigartillskott 10 000 000
Arets resultat -7 137 251

3 770 559

disponeras sd att
1 ny rikning overfores 3 770 559
3 770 559
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Neobo Eskilstuna 4 AB
Org.nr 559323-5756

Resultatrikning 2023-01-01 2022-01-01
Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintikier 2 1 870 | 836
Fastighelskostnader 3 -1 292 -706
Driftoverskott 578 1130
Ovriga rorclscintikter 10 0
Administrationskostnader 5,6 -59 -
Avskrivningar och nedskrivningar 4 -9 101 -60
Rorclseresultat -8 572 1 065
Rintckostnader och liknande resultatposter 7 4 -639
Resultat fran finansiclla poster -4 -639
Resultat cfter finansiella poster -8 576 426
Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag -357 0
Resultat fore skatt -8 933 426
Skatt 8 1 796 -352
Arets resultat -7137 74
Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Necobo Eskilstuna 4 AB
Org.nr 559323-5756

Balansrakning

Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Matericlla anldggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter 4 25732 34 742
Pagaende nyanldggningar och forskottavscende matericlila anliggningstillgdngar 10 0 8O
Summa matericlla anldggningstiligdngar 25 732 34 828
Finansiclla anliggningstillgingar

Uppskjuten skattefordran 14 1 767 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 1 767 0
Summa anliiggningstillgingar 27 499 34 828
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar § 29 0
Fordringar hos koncernforelag 12 10 600 0
Ovriga fordringar 13 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 6
Summa kortfristiga fordringar 10 042 o
Kassa och bank 25 25
Summa omsdttningstillgidngar 10 067 3i
Summa tillgAngar 37 567 34 859
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Neobo Eskilstuna 4 AB
Org.nr 559323-5756

Balansriakning

Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egct kapital 13

Bundet eget kapital

Aktickapital 25 25
Summa bundet eget kapital 25 25
Fritt epet kapital

Balanscrat resultat 10 908 833
Arcts resultat 7137 74
Summa fritt eget kapital 3771 308
Summa eget kapital 3796 933
Avsiittningar

Uppskjuten skaiteskuld 14 0 29
Summa avsattningar 0 29
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 83 7
Skulder till koncernfiretag 12 33 224 33 237
Aktuella skatleskulder 266 433
Ovriga skulder ] I
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 16 197 220
Summa Kortfristiga skulder 33771 33 898
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 567 34 859
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Neobo Eskilstuna 4 AB
Org.nr 559323-5756

Rapport dver forandringar i cget kapital

Tkr

Balanserat Summa eget
Aktickapital Reservfond  Uppskrivningsfond resultat kapital
Ingdendc epet kapital,
2022-01-01 23 0 9 l £0
Arets resultat 0 0 0 74 74
Fusionsresultat 0 0 0 833 833
Utgdende eget kapital, 25 0 0 908 933
2022-12-31
Ingiende eget Kapital, > ] q 908 933
2023-01-01
Arets resultat 0 0 0 -7 137 -7 137
Aktiedgartillskott 0 {) 0 1) 000 10 000
Utgdende eget kapital, 25 0 0 3771 3796
2023-12-31

Transaktion 09222115557512938523
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Neobo Eskilstuna 4 AB
Org.nr 559323-5756

Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
Tkr Not 2023-12-31 2(022-12-31
Lépande verksamhet

Resultat fore skatt -8 933 426
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet 17 9 458 60
Betald inkomstskatt -167 108
Kassuflode frian den lopande verksamheten

fire firiindringar i rorelsekapital 358 593
Forindring rorelsefordringar -36 2 948
Forindring rorelseskulder 53 227
Kassaflode frin den lI6pande verksamheten 375 3769
Kassallode frin investeringsverksamhet

Investering | fastighet -5 -984
Erhdllna investeringsstod 0 -36 856
Avyttring av finansiell anldggningstillgangar 0 27 (46
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 -10 793
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 18

Aktieiigartillskott 10 000 §
Forandring av koncemfordran -10 357 883
Forindring av koncemskuld -13 6 166
Kassallode frin finansicringsverksamheten -370 7 049
Arets kassaflide 0 25
Likvida medel i| borjan av aret 25 0
Likvida medel vid drets slut 19 25 25
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Neobo Eskilstuna 4 AB
Org.nr 559323-5756

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmin information

Neobo Eskilstuna 4 AB (559323-5756), ir ett akticbolag registrerat 1 Sverige med séte i Stockholm. Bolaget égs till 100% av Neobo Holdco 2.1 AB
(359408-2764). Bolaget ingdr i koncemen Neobo Fastigheter AB (556580-2526), samtliga med site i Stockholm. Neobo Fastigheter AB uppriittar
koncernredovisning. Arsrcdovisningen avseende aktuellt rikenskapsir har godkints av styrelsen for offentliggorande. Arsredovisningens resultat- och
balansrikning {oreslas faststillas pa arsstdmman.

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder iir viirderade till sina historiska
anskafthingsviirden, De finansiclla rapporterna har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska personer.
Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ir ett dotterforetag till Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526,
som lillimpar [FRS i dess koncernredovisning,

Viisentliga bedomningar och antaganden vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper
Nir styrelsen uppriittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méste vissa uppskattningar och antaganden gdras som

piverkar det redovisade viirdet av tillgdngar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras bland annat pd historiska
crfarenheter och andra faktorer som under ridande omstindigheter bedéms vara rimliga, Bolagets med viisentliga tillging ir dess fastighctsbestind.
Upplysningen om férvaltningsfastighcternas verkliga virde bascras pa antaganden om framtida kassaflode och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden
kan pc cn betydande pdverkan pa koncernens resultat och finansiclla stédllning. For viktiga antaganden och beddmningar i samband med virdering av

forvaltningsfastigheter se not 11.

Intiakisrcdovisning
Foretagets intidkter bestar 1 all vdsentlighet av hyresintikter. Intikter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att

intiikterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sitt. Hyresintiikterna aviseras i forskott och periodiseras linjirt 6ver aktuell period. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda intiikter. Samtliga hyresavtal dr att betrakta som operationella leasingavtal, [ de fall hyresrabatter forckommer har de redovisade

hyresintiktcrna reducerats med viirdet av limnade hyresrabatter.,

Resultat frdn fastighctsforsiljningar redovisas i samband med att kontrollen gir over till koparen, vilket i normalfallet sammanfaller med
lilltridespunkten, da det vanligtvis (inns villkor i avialet som ska vara uppfyllda [6r att kbpet ska [uliféljas.

Rinteintikter redovisas fordelat over loptiden med tillampning av effekiivrintemetoden. Effektivrintan dr den riinta som gor att nuvirdet av alla framtida
in- och utbetalningar under riintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran.

Fastighctskostnader
[ fastighetskostnader ingar bade dirckta och indirckta kostnader for att forvalta en fastighet. Fastighetskostnaderna bestdr av drifiskostnader,
underhiliskosinader, fastighetsskait och kostnader for fastighetsadministration.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnader eller skatteintdkt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt ir den skatt som berdknas pa det skattemiissiga
resultat som ir justerat for ej skattepliktiga intdkter eller avdragsgilla kosinader,

Uppskjulen skatt redovisas enligt den sd kallade balansrakningsmetoden, vilket innebdr att en jaimforelse gors mellan redovisade och skattemissiga virden
pd bolagets tillgdngar respektive skulder. Skillnad mellan dessa viirden multipliceras med aktuell skattesats och ger dirmed den uppskjutna skattefordran
och -skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kviltas niir det finns en legal kvittningsriitt for aktuella skattefordringar och skatteskulder och
niir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hiinfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera

saldona genom nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att del dr sannolikt att {ramtida Gverskott kommer att finnas tillgingliga, mot vilka de

temporiira skillnaderma kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktieagartillskott och utdelningar

Lamnade och erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Akticigartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i

koncernforetag och hos mottagaren som dkning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas nir akticdgarens riitt att erhalla betalning har faststilits, Om det anses sikert att senare beslut om utdelning kommer att

beslutas pd kommande arsstimma i det givande dotterbolaget bokar bolaget upp intikien tidigare, s kallad anteciperad utdclning.

g (15)
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Neobo Eskilstuna 4 AB
Org.nr 559323-5756

Forvaltningsfastigheter

Forvaitningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfle att generera hyresintdkter. Rubriceringen 1 balansrikningen ar Forvaltningsfastigheter och bestar
av byggnad, byggnadsinventarier, mark, markanliggningar och pagaende arbete. Forvaltningstastigheter redovisas vid forviirvet till anskaffhingsviirde,
inkluderat direkt hiinférbara transaktionskostnader. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade virdet for fastigheten om det iir sannolikt atl den
ckonomiska nyttan som dr forknippad med f{astigheten forbittras i forhillande till den niva som gillde dd den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer, Efter anskaffningstillfilllet redovisas forvaltningsfastigheten  till

anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter for

reparationer och I6pande undcerhdl] kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

AvsKkrivningar
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelscresultat i1 resultatrikningen.

Foliande avskrivningstider tilldmpas: Antal ar
Forvaltningsfastighcter 100 ir
Maskiner 5ar
[nventarier 5 ir

Skillnaden mellun avskrivningar enligt plan och skattemiissiga avskrivningar redovisas som bokshutsdisposition. Uppskjuten skatt pd mellanskilinaden (6r
byganader och markanlidggningar redovisas som uppskjuten skatt t resultatrikningen och som uppskjuten skatteskuld i balansrikningen,

Finansiclla instrument
Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell skuld. Belagets finansiella instrument klassificeras

enligl foljande och specificeras 1 not.

* Finansiclla tillgangar varderade till upplupet anskaffhingsvirde
* Ovriga Finansiella skulder

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebir att resultatet justeras med transaktionder som inte medfort in- eller

utbetalningar samt for intikter och kostnader som hiinfors till investerings- och/eller finansicringsverksamheten.

Not 2

Hyresintakter

Forelagel hyr ut sina férvaltmngsfastigheter enligt operationella hyresavial och hyresintdkterna, reducerat med eventuella hyresrabalter, redovisas linjirt

dver hyresperioden.

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Hyresintikier 1 870 1 836
Summa hyresintakter 1870 1836

Framtida odiskontcrade hyresintikter, exklusive variabla hyror, avscende icke uppsigningsbara operationella hyresavtal per den 31 december dr enligt

foljande:
Kontraktforfallostruktur Hyra Tkr Andel %
Mindre dn 1 ar 1 972 97
| -54r 57 3
Merén 5 dr 0 0
Totalt 2 029 100
Not 3 Fastighetskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader 627 429
Reparation och underhall 335 42
Fastighctsadministration 287 [92
Fastighetsskatt 43 41
Totalt 1292 706

Transakiion 09222115557512938523
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Neobo Eskilstuna 4 AB
Org.nr 559323-5756

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 277 -60
Nedskrivningar -8 824 0
Totalt -9 101 -60)
Not 5 Ersattning till revisorer
Revisionsarvode samt annan ersidttning avscende aktucellt rakenskapsar redovisas 1 koncemens moderbolag Neobo Fastigheter AB.
Not 6 Anstallda och personalkestnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda under aktuellt rikenskapsar, dirav har varken Ioner cller arvoden utgitt.
Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-31-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintckostnader, koncernféretag 0 639
Rintckostnader, évrigt 2 0
Summa riintekostnader och liknande resultatposter 4 639
Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Redovisad skatt i resultatrikning
Aktuell skatt 0 -181
Justeringar avseende tidigare ar 0 -152
Forindring av uppskjuten skatl pa temporira skillnader [ 796 -18
Summa redovisad skatt 1796 ~352
Avstaimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt -8 933 426
Skatt enlipt giillande skatlesats, 20,6% (20,6) | 840 -88
Ej avdragsgilla kostnader -1 -44
Justering avscende skatter for foregdende ar 0 -152
Underskottsavdrag som ¢j redovisas som en tillgang 0 3
Skattecfickt av tcmporira skillnader -44 -18
Skattecffckt av temporira skillnadcer 0 -54
Redovisad skatt 1 796 -352

Transakiion 09222115557512938523
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Neobo Eskilstuna 4 AB
Org.nr 559323-5756

Not 9 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskafiningsvirden 34 852 0
[nk6p under dret 5 33275
Omklassificeringar, arets aktivering av nyproduktion 87 1 577
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 34 943 34 852
Ingdcnde ackumulerade avskrivningar -110 -50
Arets avskrivning 277 -60
Utgaende ackumulerade avskrivningar -387 -114}
Ingacnde ackumulerade nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivning -8 824 0
Utgiiende ackumulerade nedskrivningar -8 8§24 0
Utgiende redovisat viirde 25 732 34 742
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt viirde 25 841 40 245
Taxeringsvirden byggnader 15098 [9 600
Taxeringsvirden mark 5000 498
Totalt taxeringsvirde 20 098 20 098

Forvaltningsfastigheter, det vill siiga fastigheter som innehas 1 syfte att gencrera hyresintidkter och virdestegringar, redovisas initialt till anskaffningsvirde,
inkluderat dirckt hianforliga transaktionskostnader, Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt viirde
baserar sig 1 {orsta hand pd priser pd en aktiv marknad och ir det belopp till vilken en tillging skulle kunna dverlitas mellan kunniga parter som ér

overoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors.

[Fastigheternas verkliga virde f(aststills vid varje enskilt bokslutstillfille genom en marknadsvirdering av varje enskiid fastighet. Virderingsprocessen
styrs av en virderingspolicy och 1 enlighet med denna viarderas samtliga fastigheter extemnt vid varje kvartalsskifte. Om avtal har tecknats avseende kop
och forsdljning av fastighet utgor 1 slallet avtalat fastighetsvirde grunden for marknadsvirdet vid kommande kvartals boksiut. Extern virdering utfors i
enlighet med internationel] virderingsstandard (IVS) samt RICS vérderingsforeskrifier [the Red Book]. Parallelit med den externa virderingen genomfors

en inlern rimlighetskontroll av virdena. Under 2023 genomf{érdes den externa viirderingen av Savills Sweden AB.

Not 10 Pigaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anlidggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
[ngicnde anskaffningsvirde 87 0
Arets investeringar 0 1 663
Omklassificeringar -87 -1 577
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 87

11 (15)
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Neobo Eskilstuna 4 AB
Org.nr 559323-5756

Not 11 Hyres- och kundfordringar

2023-12-31 2022-12-31
FFordringar pa hyresgister 13 7
Reservering {or osikra fordringar 44 -7
Sumima 29 0
Not 12 Niirstdendetransaktioner, inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Neobokoncemen.

2023-12-31 2022-12-31
Rinleintikter fran koncermni{orelag 0 0
Rintckostnader till koncemforetag 0 0
Fordringar hos koncernforetag 10 000 0
Skulder till koncernforetag 33 224 33 237
Styrelsen crhiller inga arvoden frén bolaget.
Not 13 Disposition av vinst eller forlust
Eorslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor): 2023-12-31
Balanserad vinst 907 810
Erhallet aktiedgartillskott 10 000 000
Arets resultat -7 137 251

3770 559
disponeras si att
| ny ritkning overfires 3 770 559
3 770 559

Not 14 Uppskjuten skatteskuld och uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pa termpordra skillnader avscende byggnad och mark
Uppskjuten skatteskuld 2023-12-31 20022-12-31
Belopp vid arcts inging 29 0
Forindring redovisad via resultatrikningen -29 29
Belopp vid drets utgdng 0 29
Uppskjuten skattefordran 2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid drets inging 0 0
Forindring redovisad via resultatriikningen 1 767 0
Belopp vid Arcts utgang 1 767 0
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Neobo Eskilstuna 4 AB
Org.nr 559323-5756

Not 15 Finansiclla instrument och finansicll riskhantering

Kapitalforvaltning

Bolagets kapitalforvaltning &r centraliserad till koncernmoderbolaget Neobo Fastigheter AB, vilket inncbir att det dr finansfunktionen i Neobo Fastigheter
AB som ansvarar {or att finansieringen och den finansiella riskhanteringen hanteras enligt de faststillda riktlinjer som giller inom Neobokoncernen, For
de finansiclla mstrumenten kundfordringar, leverantérsskulder, derivat och likvida medel dverensstammer verkhgt viarde med bokfort virde. Verkligt
viirde f6r 6vriga finansiclla instrument faststills utifran aktuell rintekurva med tilldgg {or upplaningsmarginal, vilket i dagsldget ger en ldgre rinta 4n den
avtalade rintan pa linen. Samtliga placeringar i finanstella instrument dr dmnade att hatlas till (Grfall.

Bolagets uppldaning kan ske bide med externa banklian och interma ldn via Neoba Fastigheters cashpool. Saldon pa cashpool klassificeras i
balansrilkningen som fordringar hos, respektive skulder till, koncermbolag och rinta debiteras kvartalsvis,

Risker
Bolaget dr exponerat for foljande finansiella risker:

Finansicrings- och likviditctsrisk - avser den langsiktiga risken att sikerstdilandet av kapitaibchov samt refinansicringen av utestaende lin forsviras cller
(Ordyras, exempelvis begrinsning ull olika typer av {inansieringskillor. Bolaget har lillgdng till kredit via Neobo Fastigheters cashpool.

Rinterisk - avscer exponcringen f6r fordndringar i marknadsrintor och kreditmarginaler. Neobos finansfunktion arbetar cnligt finanspolicyn med
rintcbindning utifran beddmd riinteutveckling, kassaflode och kapitalstruktur.

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalmngsforpliktelser. Denna risk ar primért hdnforlig till att hyresgiisterna inte
kan fullgdra sina betalningar cnligt gillande hyresavtal. 1 de fall cn av bolagets kunder skulle hamna pa obestdnd cller fa andra betalningssvirigheter kan
bolaget dsamkas ckonomisk skada. Ledningen anser ddremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos ndgon enskild kund
eller motpart for bolaget,

Kapitalstruktur
2023-12-31 2022-12-31
Skulder till koncernforetag 33 224 33237
33 224 33 237
Kapitalbindning (tkr)
2023-12-31 2022-12-31
Mellan | och 5 ar 33 224 0
Senare dn 5 ar 0 0
Summa 33224 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Upplupna fastighetskostnader 64 89
Férutbetalda hyresintikter 133 131
Summa 197 22{)

Transaktion 09222115557512938523
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Neobo Eskilstuna 4 AB
Org.nr 559323-5756

Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Avskrivningar 9101 60
Koncembidrag 357 0
Summa 9 458 60
Not 18 Foridndringar i skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Kassaflodes- _ ) .
piverkande Ej kassaflodespiAverkande Pnster
1 jan 2023 poster Forvirv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2023

Kortlristiga:
Ej I‘ﬂﬂll:bi}l’ﬂndc skulder, 13 237 13 0 o 33 794
koncernforetag
Lingfristiga;
Rantﬂban‘mde skulder, 0 3 0 0 3
koncernforetag
Summa 33 237 -13 0 0 33224
Not 19 Likvida medel

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Banktillgodohavanden och kassamedel 25 25
Summa 25 235
Not 20 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Bolagel har efter rikenskapsirets utgdng forvirvat fem fastigheter 1 Eskilstuna. Bolaget har direfter avytirats till Klara bostad 1 Eskilstuna AB (559101-

5382).

Transaktion 0922211555751 2938523
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Neobo Eskilstuna 4 AB
Org.nr 559323-5756

Not 21 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

31 dec. 2023 31 dec, 2022
Fastighetsinteckningar 22 890 22 890
Varav till forman for koncernforetag 0 0
Borgenslorbindelser 0 0
Varav till forman for koncemforetag 0 0
Summa 22 890 22 890
Stockholm, datum enligt digital signering
Yiva Westman Sarby
Styrelscledamot
VAar revisionsberiittelse har limnats, datum enligt digital signering
Ernst & Young AB
Mia Keréinen Larsson
Auktoriserad revisor

Transakuon 09222115557512938523
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Buiiding a hettar
wWariing wisrid

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Necobo Eskilstuna 4 AB, org.nr 559323-5756

Rapport om arsredovisningen

[Jttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Neobo
Eskilstuna 4 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Neobo Eskilstuna 4 ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Neobo Eskilstuna 4 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer dr ndédvéandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte ecm beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansver

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, och att [8mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt I1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktiqg-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utg6ra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o Uutvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimtigheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda tiil betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara siutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte Idngre kan
fortsatta verksamheten.

e« utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a bettar
working worit

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaitning av Neobo Eskilstuna 4 AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Neobo Eskilstuna 4 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar defta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
polaget, eller

e« pa nagot annat sadtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foérlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiiebolagslagen.
Stockholm, datum enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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