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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 559053-2783

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och 165 egendom samt driva darmed

farenlig verksamhet.

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret och efter dess utgang

inga vasentliga hdndelser under rakenskapsaret eller efter dess utgang.

Forvintad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer
Bolaget férviintas utveckla och férvaita kommersiella fastigheter via sina heldgda dotterbolag. De risker som bolaget utsatts for ar
framfor allt finansiella och marknadsrelaterade. | alidrsprocesserna analyseras bade risker och majligheter och riskhantering dr sedan en

integrerad del av dgarnas beslutsfattande.

Agarforhallanden

Bolaget &gs till 100 % av SBBGenova Nackahusen AB, org nr 559264-9817, med site i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomsattning -
Resultat efter finansnetto -209
Balansomslutning 545 904
Soliditet (%) 1,9

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital med tillagg fér obeskattade reserver {med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhallande tiill balansomslutningen.

Forslag till resultatdisposition (kr)

Féljande medel star till arsstdmmans forfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsens forslag till disposition:

i ny rdkning overfores

2021

-330
53% 826
10

2020

-

-26 688
540 527
1,2

2019

-40 939
625 247
0,1

0943 782
3 028
9 946 810

9 946 810
3 946 810 »
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 559053-2783

Resultatrakning

1jan. 2022 - 1 jan. 2021 -
Tkr Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 6,7 -219 -329
Rorelseresultat -219 -329
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resuitatposter 8 10 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 - -1
Summa resultat fran finansiella poster 10 -1
Resultat efter finansiella poster -209 -330
Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 17 213 325
Skatt pa arets resultat 10 -1 -176
Arets resultat 3 -181
Rapport over totalresultat

1jan. 2022 - 1 jan. 2021 -
Tkr Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Arets resultat 3 -181
Ovrigt totalresultat : :
Arets totalresultat 3
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 558053-2783

Balansrakning

Tkr Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
TILLGANGAR

Anldaggningstitigangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 11 397 108 397 108
Fordringar hos koncernbolag 13,17 119 105 119 105
Uppskjutna skattefordringar 10 2 1
Summa anldggningstillgangar 516 213 516 214
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 13

Fordringar hos koncernbolag T 29 212 18 190
Aktuella skattefordringar 4 ]
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 - 146
Kassa och bank 13 475 4276
Summa omsittningstillgangar 29 691 22 612
SUMMA TILLGANGAR 545 904 538826 /
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Nackahusen Haolding AB
Org.nr. 559053-2783

Balansrdakning

Tkr Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (5 000 aktier) 500 500

500 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat Q 844 10 125

Arets resultat 3 -181
9947 9944

Summa eget kapital 10 447 10 444

Langfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 14,15 280 000 280 000

Summa langfristiga skulder 280 000 280 000

Kortfristiga skulder i3

Leverantorsskuider 14,15 50 -

Skulder till koncernbolag 14,15,17 255 342 248 322

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 65 60

Summa kortfristiga skulder 255 457 248 382

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 545 904 538 826 p
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 559053-2783

Rapport over forandring eget kapital

Tkr

Balanserat resultat

Summa eget

Aktiekapital inkl. arets resultat kapital
Ingaende eget kapital
1jan. 2021 500 10 125 10 625
Arets resultat -181 -181
Arets 6vrigt totalresultat : -
Arets totalresultat -181 -181
Utgaende eget kapital
31 dec. 2021 500 9 944 10 444
Ingdende eget kapital
1 jan. 2022 500 9 944 10 444
Arets resultat 3 3
Arets dvrigt totalresultat = i
Arets totalresultat 3 3
Utgaende eget kapital
31 dec. 2022 500 9947 10 447 -
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 559053-2783

Kassaflodesanalys

1 jan. 2022 - 1 jan. 2021 -

Tkr 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat -219 -329
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erlagd rinta < -1
Erhallen ranta 10 -
Betald inkomstskatt 4 1
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore férdndring av rorelsekapital -213 -329

Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar -10 876 -7 267

Okning+/Minskning- av leverantorsskulder 50 -

Okning+/Minskning- av dvriga kortfristiga skulder 7 233 -1 520
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -3 801 -9116
Arets kassafltde -3 801 -9 116
Likvida medel i bGrjan av aret 4 276 13 392
Likvida medel vid arets slut 475

4276 A
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 559053-2783

Noter
Not 1 Foretagsinformation
€7y
s Allminna upplysningar
}Ej Denna arsredovisning omfattar Nackahusen Holding AB, org.nr. 559053-2783.
t;wl Bolagets huvudsakliga verksamhet dar att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och |0s
E:-; egendom samt driva ddrmed férenlig verksamhet. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i och med sate i Stockholm. Adressen till
ﬁ huvudkontoret 3r Smalandsgatan 12, 111 46 Stockholm.
] Bolagets resultat- och balansrakningar kommer att foreldggas arsstamman for faststillelse den 31 maj 2023.

Koncernforhallanden
Bolaget ar moderbolag men med hdnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningsiagen 7 kap 3 § uppréattas ingen koncernredovisning.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska personer. Bolaget
tilampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3.

Tillgangar och skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

Funktionell valuta ar valutan i de primara ekonomiska miljoer dar bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets funktionella valuta ar
svenska kronor som aven utgor rapporteringsvalutan for bolaget. Det innebar att de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor. Samtliga belopp dr, om inte annat anges, avrundade till narmaste tusental (tkr). Avrundning per rad innebar att summerade
belopp i rapporten kan avvika vid en kontrolisummering av de individuella raderna.

Not 3 Forandringar i redovisningsprinciperna

Nva och dndrade standarder och tolkningar
Anvanda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tilldmpades under foregdende rakenskapsar. Andrade eller nya IFRS- och
IFRIC-tolkningar som tratt ikraft har inte foranlett nagra andringar i RFR 2,

Not 4 Vasentliga redovisningsheddmningar, uppskattningar och antaganden

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med tillampade redovisningsprinciper krdver att bolagsledningen gor bedémningar och
uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader, Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvarderas
|6pande. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gors om dndringen endast paverkat denna period, eller i den
period andringen gors och framtida perioder om andringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedémningar

FOr att uppratta redovisningen i enlighet med ARL och god redovisningssed kravs att det gdrs beddmningar och antaganden som
paverkar | bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt évrig information. Dessa beddmningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter, Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dar det framforallt gors
uppskattningar och bedomningar ar nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan
investeringar och underhall samt uppskjutna skattefordringar.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas for temporara skillnader och 70r outnyttjade underskottsavdrag. Varderingen av
underskottsavdrag och bolagets formaga att utnyttja underskottsavdragen baseras pa ledningens uppskattningar av framtida vinster.
Underskottsavdragen hanfor sig till Sverige, dar de utan tidsbegransning kan avraknas mot framtida inkomster. s
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 558053-2783

Not 5 Sammanfattning av vasentliga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning
intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intakterna kan faststdlias pa ett tillforlitligt

sdtt. Bolagets intdkter utgdrs i all vasentlighet av hyresintikter.

Ranteintakter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrintemetoden. Effektivrintan &r den rianta som

diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments férvintade l6ptid till den finansielia
tillgdngens eller skuldens redovisade nettovirde.

Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rantekostnader pa 1an som redovisas enligt effektivrintemetoden.

Skatter
Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da underliggande transaktion

redovisats i Gvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i Gvrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som forvintas aterfds fran

eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan tillgdngars och

skulders skattemdssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller
aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder
och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns

en avsikt att reglera saldona genom nettobetainingar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgtrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett bolag lanar pengar. Laneutgifter som &r hinforliga till finansiering
av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga

laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Andelar i dotterbolag
Aktier i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Nir det finns en indikation pa att aktier |

dotterbolag minskat i vérde gdrs en berdkning av atervinningsvdrdet. Ar detta ldgre dn det redovisade vidrdet gors en nedskrivning.
Nedskrivningar redovisas i resultatet.

Fordringar

Fordringar med f6rfallodag mer 8n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgdngar, dvriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell privning berdknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas
som omséattningstiligangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osikra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller

mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivréntemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Bade erhallna och [amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition. -
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 559053-2783

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet melian redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i

bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsviardemetoden. Finansiella anldggningstillgangar
varderas darmed till anskaffningsvirde och finansiella omsattningstillgdngar enligt lagsta virdets princip, med tillimpning av
nedskrivning for forvantade kreditférluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar

baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag samt joint ventures i
enlighet med reglerna i IFRS 8 utan tilldmpar istdllet principerna for vardering enligt |1AS 37, Avsittningar, eventualforpliktelser och

eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gérs nir det finns en exponering for kreditrisk,
vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Forvdantade kreditforluster dterspeglar nuvérdet av alla underskott i kassafloden hidnforliga till
fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna eller for den forvantade aterstdende léptiden for det finansiella
instrumentet, beroende pa tiligangssiag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstilifillet. Forvintade kreditforiuster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En férlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvintade aterstaende |6ptid.

For dvriga poster som omfattas av férvdntade kreditférluster tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en forlustreserv fér de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende p3
aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en vdsentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfillet, medférande en rating
understigande investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara
kreditfdrsdmrade reserveras fortsatt for forvdntade kreditforluster for den aterstaende |6ptiden (stadie 3). For kreditférsdmrade
tillgangar och fordringar baseras berdkningen av réinteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad

mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Fordringar utgdrs i huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget har valt att tillaimpa den férenklade metoden fér redovisning av
forvantade kreditforluster. Detta innebdr att forvdntade kreditforluster reserveras for dterstaende 16ptid, vilken forvintas understiga ett
ar for samtliga fordringar. Hyra faktureras i forskott, vilket innebédr att samtliga redovisade hyresfordringar har férfallit till betaining.
Bolaget reserverar for forvantade kreditfGrluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad information. Bolagets kunder &r
en homogen grupp med likartad riskprofil, varfor kreditrisken initialt bedéms kollektivt fér samtliga kunder. Eventuella storre enskilda
fordringar bedéms per motpart dven initialt. Bolaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon forvantan pa att erhalla

betalning och da aktiva atgarder for att erhdila betalning har avslutats.

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill sdga netto av bruttovirde och
fortustreserv. Férandringar av férlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Not 6 Ersattning till revisorer
1 jan. 2022 - 1 jan. 2021-
31 dec, 2022 31 dec. 2021
EY
Revisionsuppdrag 35 20
Summa 35 20
Not 7 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga l6ner eller andra ersdttningar har utbetalats. L
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 558053-2783

Not 8 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
1jan. 2022 - 1 jan. 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Tillgangar och skulder virderade till upplupet anskaffningsvérde:
Ranteintdkter bank 10 -
Summa ranteintakter enligt effektivrintemetod 10 -
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
1jan. 2022 - 1 jan. 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Tillgangar och skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde:
Réntekostnader ovriga finansiella skulder - -1
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod - -1
Not 10 Skatter
1 jan. 2022 - 1 jan. 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Redovisad skatt i resultatrdkningen
Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -1. -176
Summa redovisad skatt -1 -176
1 jan. 2022 - 1 jan. 2021-
Avstamning av effektiv skattesats 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Resultat fére skatt 4 -5
Skatt enligt gdllande skattesats -1 1
Skatteeffekt av:
Justering avseende skatter for foregaende ar - -177
Summa redovisad skatt -1 -176
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen dr 21 procent (-3520 procent).
Uppskjuten skatt ar hanforlig til:
Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
31 dec. 2022 31 dec. 2022 31 dec. 2021 31 dec. 2021
Ovriga temporira skillnader:
Aktiverade underskottsavdrag - 1 -
Summa - - 1 -
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Redovisas enligt foljande i balansrdkningen:
Uppskjutna skattefordringar - 1
- 1

Uppskjutna skatter netto

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemadssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det dr sannolikt att de kan

tilgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster. L
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 559053-2783

Not 11 Andelar i koncernbolag
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 397 998 397 998
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 397 998 397 998
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -890 -890
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -890 -890
Utgaende redovisat virde 397 108 397 108
Kapitalandel Rostrattsandel Antal andelar Redovisat virde
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Nacka 5 AB 100 100 1 000 194 592 194 592
Nacka 6 AB 100 100 1 000 113 628 113 628
Nacka 8 AB 100 100 1000 9973 9 973
Nacka 9 AB 100 100 1 000 31585 31 585
Nacka 11 AB 100 100 1 000 47 330 47 330
397 108 397 108
Eget kapital Arets resultat
Org.nr. Sate 31 dec. 2022 2022
Nacka 5 AB 559006-0900 Stockholm 142 843 3
Nacka 6 AB 559006-0884 Stockholm 354 Fir
Nacka 8 AB 559006-0934 Stocknolm 170 7
Nacka 9 AB 555006-0926 Stockholm 1516 254
Nacka 11 AB 559006-0983 Stockholm 702 80
Not 12 Forutbetalda kastnader och upplupna intdkter
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ovrigt . 146
Summa - 146
Not 13 Finansiella tillgangar och skulder
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Finansiella tillgangar viarderade till upplupet anskaffningsvirde
~ordringar hos koncernbolag 148 317 137 295
Kassa och bank 475 4 276
Summa 148 792 141571
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
Skulder till kreditinstitut 280 000 280 000
Skulder till koncernbolag 255 342 248 322
Upplupna kostnader 65 60
Summa 535 407 528 382 M
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 559053-2783

Bolagets maximala kreditrisk utgors av nettobeloppen i tabellen ovan. Bolaget har inte erhallit nagra stillda sikerheter for de finansiella
nettotillgangarna.

Ovanstaende redovisade varden dverensstimmer med verkliga varden.

De olika nivaerna av verkligt varde definieras enligt foljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skuider

Niva 2 - Andra observerbara indata fér tillgangen eller skulder dn noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt {dvs. som
prisnoteringar) eller indirekt {dvs. hdrledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata {dvs. icke observerbara indata)

Berdkning av verkligt varde
For samtliga poster ovan dr det bokférda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt

virderingshierarkin. Se upplysningar nedan.

Rdntebdrande fordringar och skulder
| upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for rantebarande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av

kapitalbelopp och rdnta diskonterade till aktuell marknadsranta. Bolaget har gjort bedémningen att kreditmarginalen dr densamma som
nar lanet ingicks, vilket innebdr att redovisat belopp motsvarar det verkliga virdet.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantorsskulder, med en livslingd pd mindre dn sex manader anses

det redovisade vardet reflektera verkligt varde. Darmed delas dessa poster inte in i nivaer enligt viarderingshierarkin.

Not 14 Finansiell riskhantering

N L e e . T o L e R T O . .

Bolaget utsdtts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; framst kreditrisk och rénterisk. Bolagets gvergripande
riskhantering fokuserar pa ofdrutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma

effekter pa bolagets finansiella resultat.

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utvarderar finansiella risker.

Kreditrisk
Kreditrisk ar risken att bolagets motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgdra sin skyldighet och dirigenom fororsaka bolaget en

finansiell forlust. Bolaget har ingen vdsentlig koncentration av kreditrisker.

Marknadsrisk
Marknadsrisk dr att risken for att verkligt virde pa eller framtida kassafloden frén ett finansiellt instrument varierar pa grund av

forandringar i marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgors framst av ranterisk.

Rdnterisk
Ranterisk dr risken for att verkligt varde eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av fordndringar |

marknadsrdntor. En betydande faktor som paverkar rinterisken ar réntebindningstiden.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk dr risken for att bolaget far svarigheter att fullgdra sina forpliktelser som sammanhanger med finansiella skulder.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rdntebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. i
Skulder har inkluderats i den period ndr aterbetalning tidigast kan krévas.
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 559053-2783

31 dec. 2022
<1 ar 1-5 ar >5 ar Totalt
Loptidsanalys
Skulder till kreditinstitut 12 283 280 000 292 283
Upplupna kostnader 65 65
Summa 12 348 280 000 - 292 348
31 dec. 2021
<1 ar 1-5ar >5 ar Totalt
Loptidsanalys
Skulder till kreditinstitut 7 280 280 000 287 280
Skulder till koncernbolag 253 288 253 288
Upplupna kostnader 60 60
Summa 260 628 280 000 - 540 628
Kapitalhantering

Bolagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sdkerstdller méjligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning till
aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkdnnande nér sa dr lampligt, variera den
utdelningen till aktiedgarna, satta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller salja tillgdngar for att minska

skuldsattningsgraden,
Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 10 447 tkr (10 444 tkr).

Under aret har ingen forandring skett i bolagets kapitalhantering. Bolaget star inte under externa kapitalkrav.

Not 15 Rantebarande skulder

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Farfaller till betalning mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 280 000 280 000
Summa 280 000 280 000

Redovisat varde

Valuta Forfall Ranta 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Villkar ach aterbetalningstidpunkter
Skulder till kreditinstitut SEK 2023-11-03 Fast 280 000 280 000
Summa 280 000 230 000
Lanet forfaller till omférhandling inom 1 dr, men bolaget har for avsikt att refinansiera lanet pa lang [optid.
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Upplupna rantor 40 20
Ovrigt 25 40
Summa 65

604}
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 559053-2783

Not 17 Transaktioner med nédrstaende
2022 2021

Erhallet koncernbidrag 213 325
Ranteintakter -
Rintekostnader . -
Fordran pa balansdagen 148 317 137 285
Skuld pa halansdagen 255 342 249 842
Not 18 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Stdillda sikerheter
Pantsatta aktier 397 108 397 108
Summa 397 108 397 108

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Eventualfdrpliktelser inga Inga

Not 19 Visentliga handelser efter rakenskapsarets géng |

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

\

Stockholm den 13 maj 2023
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Var revisionsberittelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits den } i/f‘" ZC’ éJ
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Building a oetter
Woriing wortd

Revisionsberattelse

Till botagsstamman | Nackahusen Holding AB, org.nr 559053-2783

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nackahusen
Holding AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Nackahusen Holding ABS
finansiella stédlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt ars-
redovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Nackahusen Holding
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsans och verksiallande direitorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rétt-
visande bild eniigt arsredovisningslagen. Styreisen och verk-
stallande direkt6ren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedbmer &r nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direki6ren fér beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktGren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsheratteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

RLAE TN 3 NS B B o W PA N S WL S B T T Y S LY SR

Som del av en revision eniigt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
nela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar higre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon védsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller forhdilanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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chuilding a better

Working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Nackahusen Holding AB f6r réakenskapsaret 2022-01-
01 - 2022-12-31 samt av foOrslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller toriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktéren ansvarstrinet for raken-

skapsaret.

Grund for uyttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Nackahusen Holding
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens och verkstaflande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn tifl de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skota den [6pande térvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokfdring ska full-
goras i Overensstammelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Rovisorns ansvar

vVart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersattnlngsskyldlghet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffancde revisionen av férsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

dr forentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sakerhet, men ingen garant;
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeplisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som é&r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade besluf, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underi{ag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om torslaget dar foérenligt med
aktiebolagslagen.

Angelholm den 31 maj 2023

Ernst & Young AB
y /,.»

4/ cﬁ@’/‘

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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