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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB intygar hirmed, dels att denna kopia av
arsredowsmngen overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstdmma den 11

maj 2023.
Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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F'?a{S-ti;g_h-etSEb_e-laget; Kosta Kopmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget dger och forvaltar bygegnader som anvénds till affarsuthyrning och hotellverksamhet i Kosta i Lessebo
Kommun.

Site
Foretagets site dr Kosta i Lessebo Kommun,

_ Uppgift om égare som har mer én tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
- Lessebo kommunLessebo Kommun, Org nr 212000-0613, dger 51% och New Wave Group AB (Publ), Org nr

© 556350-0916, siger 49% av Fastighetsbolaget Kosta KSpmanshus AB.

@ Ovriga viktiga forhallanden och visentliga hiindelser
-1 bolagets storre fastigheter — Kosta 3:69 (Kosta Outlet, Kosta 13:16 (Kosta Kopmanshus) och Kosta 36:10 (Kosta

GO AN YHMED

Kosta Qutlet mater 20.000 kvm, Kosta Boda Art Hotel 10.000 kvim och Kosta Képmanshus 1.800 kvm, <

Flerarsoversikt®

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 24 198 21 450 10 501 13 022 13 387
Res. efter finansiella poster 488 2 251 -20 2 100 2 100
Soliditet (%) 32,46 31,26 29,71 29,06 27,97

*Definitioner av nyckeltal, se noter
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.Fiiriindringar i eget kapital

' NS

Aktiekapital Balanserat Summa eget
resultat kapital
o 60 000 000 4081964 64081 964

Arets resultat - - 0
Belopp vid rets utgéng 60000000 4081964 64081 964
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Fastighetsbolaget Kosta Képmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstdimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny riakning dverfores

4081 964
4 081 964

4081 964
4 081 964

y _ _:B’.e-:l;:rii-ffaﬂde: bolagets resultat och stéllning i dvrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Fa‘Stighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsiittning 24 197 621 21450 383
Ovriga rorelseintdkter _ 0 1165322

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -12 842 441 -11 126 828

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar _ -7348 566 _~T245770
-20 191 007 -18 372 598

Rorelseresultat 4 006 614 4 243 107

il Resulrtat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 18 029 4

Rintekostnader och liknande resultatposter _ -3536858 1992474
-3 518 829 -1992 470

Resultat efter finansiella poster 487 185 2 250 637

Bokslutsdispositioner
Forindring av avskrivningar utéver plan -486 701 2247 650

Resultat fore skatt 1 084 2 087

ﬁrets resultat 0 0
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Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

BALA NSRA {NING , 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 244 531 813 251 526 200
[nventarier, verktyg och installationer 1 195427 874 203
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende 4

materiella anliggningstillgdngar 1515215 1592955

247 242 455 253 993 358

@ anliggningstillgangar 247 247, 455 253 993 358
Omsittningstillgangar

e Korifristiga fordringar
W Kundfordringar 1450 589 1 899 137
Aktuell skattefordran 11477 11 477
Ovriga fordringar 119 737 99 320
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 157478 934 408
a0 81 T TVEYE

Kassa och bank
Kassa och bank 5520198 , 6 078 650

Summa kassa och bank 5520 198 6 078 650

Summa omsittningstillgangar 7 259 479 9 022 992

SUMMA TILLGANGAR 254 501 934 263 016 350

Sida 5av 10
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I‘astzghetsbolaget Kosta Képmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 60000000 60000000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4081 964 4081964
4 081 964 4 081 964

.' Summa eget kapital 64 081 964 64081 964

Obeskattade reserver
A Ackumulerade avskrivningar utdver plan 23343 ’739 22857038
Summa obeskattade reserver 23 343 739 22 857 038

Langfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut 156 200 000 163 800 000

Summa langfristiga skulder 156 200 000 163 800 000

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 600 000 7 600 000
Leverantorsskulder 392 084 2 264 200
Ovriga skulder 569 835 293 093

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2314 312 2120055
Summa kortfristiga skulder 10 876 231 12 277 348

) SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 254 501 934 263 016 350
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Fastighetsbolaget Kosta Kop
Org.nr. 556691-7042

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen Ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 ..ﬁ._rsred-ovi*sning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforéindrade jimfort med féregaende 4r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Ozwizga tillgangar, avsdéittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

In-rfikmredmfmm g

d:su f01 mkomsten t111 n@mmellt VY de (fakturabelcmpp) om ersattnuwen erhalls 1 hkvlda mede:l dlrekt wd
leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anliggningstillgdangar
Materiella anligeningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskuvmngal Tillgangarna skrivs av linjért Sver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod

forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprivas per varje balansdag Foljande nyttjandeperioder

tillimpas:

Antal ar
Byggnader 50
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar mkomstskatt for mnevamnde rakenskapsax som avser arets skattepliktiga resultat och den del

bal.ans,da?en._
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Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

NOTER

Not 3

Not2 Byggnader och mark

InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde markanlédggningar
Redovisat virde mark

Bolaget #r inte lagfaren dgare till fastigheten Hulterstad 2:3 som ingar i byggnadsvérdet ovan.

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvérde

Ink&p

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende redovisat virde

2022-12-31

343 562 853
46 514

-92 036 653

242 505 215
1984988

2022-12-31

3782983
580 467
O

4363 450

-2 908 780

23168 023

2022-12-31

1 592 955

1515215

2021-12-31

343 562 853
§)

e e

-84.996 527
ﬁ
-7040 126

7251 526 200

1 984 988

2021-12-31

3 188 989
0

3782 983

-205 644

-2 908 780

374 203

2021-12-31

1 252 903
054 546
-614 494
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Not 6

[astighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

Not 5 Langfristiga skulder

Betalas inomy 2 till 5 ar
Betalas senare 4n 5 ar

Stallda siakerheter
Fastighetsinteckningar

[Or egen rikning
Summa stillda sidkerheter

2022-12-31

30400 000

2022-12-31

259 846 000

2021-12-31

30 400 000

259 846 000

163 800 000

2021-12-31

259 846 000
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g J Christian Bjelk

Fagtighetsbola get Kosta Kopmanshus AB
Org.iw. 556691-7042

Kosta

/

' Ulf Kinneson

} S Torsten Jansson v/ Peter Lofstrom

Var revisionsbe; "i(ti'eils'e har ldmnatsden [7 Gppd . g 7 3

.CI'WE‘« Tonpe

ervik Revision AB

Lhrs Efgstroth
'.-Auiktoriserad revisor / Medlem 1 Far
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet iy signerat genom Penneo™ for sdker digital signering.

Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

V/ UIf Torsten Jansson (ss-validerac)
Styrelseledamot
Serienummer: 19620916xxxx

[P: 81234 XXX XXX
2023-04-12 08:09:43 UTC

‘/ ULF KINNESON (ssN-validerad)

w Styrelseledamot
.Serfenumm-er: 19590506x8%X

1P: 209.206. XXX XXX

Detta dokument d&r digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala
innesluten i'denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument drskyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nér du &ppnar

Erik Anders Christian Bjelk (ssN-validerad)
Styrelseledamaot ”

Serienummer: 1977083 1xxxx

IP: 90.233.xXX.XXX

2023-04-12 09:31:41 UTC

. 5 -.‘_I"
St

/ PETER LOFSTROM (sshvaiderad
Styrelseledamot
Serienummer: 19481015xxxx
IP: 78.7 2 XX%. XXX 1. I
2023-04-12 13:26:17 UTC Banirn G

Fofokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:

dokurnentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet &r certifierat med Penneo e-

innehall inte har Andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Kosta Képmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

Rapport am drsredovisningen

ﬂﬂﬂ?ﬂﬂd&?t

_ger Eﬂ : aIia yﬁhcnthga mrse&nden rﬁttwsanda b&ld av I‘ast:ghetsbulaget Knsta Kupmanshus ABE.

{1 nansmlia stallnmg per den 3 l decemher 2072 ﬂ{.:h av dess f‘ nansmlla resultat fﬂr ﬁret enhgt

V'::.t'lzlls.tyrk er.d ﬁrf“ﬁr--att'-bﬂlagmﬁrnman faststiller -reaultatrﬁknmg_&n och balansrikningety.

G’ﬂmd ﬁir urt‘aﬁmdﬂn

_-Svengc Vﬁrt ansvar enllgt dessa standarﬂer heskrws nﬁrmare i avsnittet “Re:wsams ansvar“ Vt

iy nbermcnde i ﬁirhﬁllande ull Faaughetshﬂlaget Kusta Kﬁpmanshus AB enhgt god revisorssed i

Vianser att de-rf:wsmnsbms,-w. har:inhidmtat 4r t-z]lrﬁckhg_a m::h.;'indam-il-senli_ga.snmz'g_r.und:'-i.‘-i:’:u.r

vira vttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas: och att den geren
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den bedomer dr nodvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehdller nigra

u'iis-e‘nt'l'iga‘-féi-aktighetcr vare sig dessa beror -pé oegen‘tfi ghﬁiﬂr eIIer- misatag

verksamh_&ten r;ilﬂr inte har ni_gut mallsnskt altﬁrnatw tlﬂ att gﬂra négﬂt av detta

Revisorns ansvar

Vira mdl ar att uppad en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhetinte
innchiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna envrevisionsberattelse som innchaller véra utialanden. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sikerhet, men dringen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed | Svenge alltid kommer ait uppl&cka en. vasentl:g fetaktiphet omen sidan finns.
f‘elakugheter k-m uppstﬁ. p& g,mnd av ﬂ&genthgheter eiier mrsstag nch anses vara vasenthga om

Som del av-en revision enligt ISA H,rwand ervi prﬂfﬁ“e:ssiﬂn:éilt-'ﬂmdﬁlﬂe' och har en professionelit
:skepiiisk-'inslﬁfl{ni-ng--u-nd'er'hcla revisionen; Dessutom:

'dessa hemr pﬁ {Jegenthghetﬂr ﬂiler mnsalag, utf'urmar ﬂ{:h ulfur gransknmgsatgarder bland annat

utifrin dessa riskér och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och d4ndamalsenliga for att
utgora en grind for vira uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till

foljd av oegentlipheter-dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eRersom

oegentligheter kar jnnefatta agerande i maskopi, forfalskning; avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande.av intern kontroll,

» skaffarvi oss.en forstdelse av-den def av bolagets interna kontroll som har betydelse for var
revision for att wtforma granskningsdigarder som dr limpliga med hiinsyn till omstandigheterna,

met inte for att'uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar vi fimpligheten i ide redovisningsprincipe r som anvands-och timligheten i
styrelsens uppskatiingar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

« -drar vi en slutsats om Timpligheten i att styrefsen anvinder antaga"ndét om fortsatt drift vid
upprattandet av-drsredovisningen. Vi.drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om hutuvida det finns ndgon viisentlig ﬂsﬁkerhetsfakmr somt avser sadana

hindelser eller (drhillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
vcrksamheten (Jm vi drar slutsatsen att det ﬁnns on vasenthg ﬂsakﬁrhelafaktnr mﬁste Vi

datumet ﬁ_ir EWIEIDHS'JETHUFISEH_ 'Dn.c_k _kﬂ._n .framuda_ hﬁndeis_ﬁr ﬂ_l_lf:_r _f‘;:_rh_éil_and_cn_géra att ett
bolag inte langre kan fortsdtia verksamheten.
: uwﬁrderar v; den ﬂw:rgnpande pn:sentatmnen simkturen uch mnehillel i ﬁrsredmwsnmgen

u_ch ha_ndclserﬂa pi et sﬂ{t s&m_gcr en rﬁttwsande blld

Vi miste informera styrelsen-om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning
samt udpun}.mn for den. Vl mﬁste nckﬁé mi’ mrmera ﬂm betyde!seﬁ:l]a lakttagelsar under

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ulﬁwﬂr vﬁr rf'.'wsmn av ﬁrsredﬂwsnmgen har vi aven utFurt en rewsmn av atyrﬂ[sens f‘nwaltmng

betraff'ande bnlagets wnst ellcr f‘dﬂust

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Griid fir uftaluiden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir oberoende i forhillande till Fastighetsholaget

Kosta Képmanshus AB enligt-god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och andamalsentiga som grund for
vira uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar-detta bland annat en beddmning av-om utdelningen
ir forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, ‘omfatining och risker stéller
pé storleken av bﬂ!agﬁla E.;,na_kap}tal konso idﬁfmgsbehw likviditet ach stalinmg | dvngt

:ekﬂnnmlska angeiagenhat&r: ;:wru,t knntrnlleras pﬁ ﬂtt betryggande SHtL..

Revisorus unsvar
Vart. mil betraffande revisionen av forvaliningen; och darmed vért uttalande om ansvarsfribet; ir

att inhdmia revisionsbevis for att med en rimdig grad av siakerhet kunnd bedoma om nagon

styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

« foretagit nagon dtgdrd eller gjort sig skyldig til ndgon forsummelse som kan foranieda

ersatmmgsskyldlghat mot bﬂlaget elfer

Vart mal betriffande revisionen av forslaget til dispositioner av bolagets vinst eller forlist, och

didrmed vart uttalande om detta, 4ratt med rimlig grad:av sikerhet bedéma om fBrslaget 4r

forenlipt med akticbolagslagen.

.R:mllg sakerhet ar en hdg g,rad av sakﬂrhet men. mgen garanu Fﬂr att en. r&wsmn 0. utf‘érs

vinst elicr ﬁ'jrlust inte hr ﬁ::renllgt med aknebnlagslagan

Som.en del av-én revision énligt god revisionssed 1 Sverige anviinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk. instillning under hela revisionen. Granskningen av

'fﬂrvaltmngen och forslaget 1ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust grandar sig framst pﬁ

revisionen ay rikenskaperna. Vilka tillkommande: gransknlngsﬁtgarder som utfors baseras pd vir

professionella-beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlig ghet. Det innebir att vi fokuserar
granskmngen pi sﬁdana 5tgﬁrder nmr&d en m:h fdrhéllanden som #r vasenth&,a f‘nr verksamheten

st}frﬂlsans f‘nrsiag_ull dlspu_srtmner betraffande bﬂlaget_s vms.t. eliﬁ.r f‘ariust har vi gra_ns.kat_ﬂm
forstaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Viixjo den 12 aprjt2023

Lars Engstrém

Auktoriserad revisor/ Medlem 1 Far

Fotokopians dverensstdmmelse
med originalei intygas:




