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Svirdh Fastigheter AB

556315-7790

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Forvalmmgsberattelse

- Resultatrakning
- Balansrakning

- Noter
- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstimma 2026-02-12.
Arsstimman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

2026-02-

chim Svardh
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556315-7790

Styrelsen avger foljande arsredovisning f6r
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Sviirdh Fastigheter AB
556315-7790

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvalining och erbjuder tjgnster inom fastighetsskétsel.
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till C & J Finans AB, org.nr 556897-5121.

Foretaget har sitt sédte i Karlstad kommun.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

FOretaget har avvecklat verksamhet som férts dver till Svea Produktion AB inom samma koncern.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsGversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512
Nettoomsatining 449
Resultat efter finansiella poster -482
Soliditet % 83

2401-2412
1 807

-193

76

Nettcomsattningen avviker med mer &n 30% f6r verksamheten har avvecklats.

FORANDRINGAR [ EGET KAPITAL

Aktiekapital Reserviond

Belopp vid arets ingang 100 000 20 000
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman

Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000

RESULTATDISPOSITION

Tilt arsstdmmans férfogande stdr foljonde medel:

Balanserat resultat 3 338 201
Arets resultat -175 746
Summa 3 162 455
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foliande:

Balanseras | ny rakning 3 162 455

Summa 3 162 455

Balanserat

resultat
3531574

~193 373

3 338 201

2301-2312
1332

-458

82

Arets

resultat
-193 373

183 373
=175 746
-175 746

2(7)

2201-2212
1577

=121

69

Totait
3 458 201
{

-175 746
3 282 455



Svirdh Fastigheter AB
556315-7790

RESULTA
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Rarelseintdicter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsdtining

summa rarelseintdkter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligangar
Summa roreiselcostnader

Rorelseresultol

Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resuitol eft

finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resuitat fére skaft
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449 351
448 351

-135 797
-18 655
-155 811

-910 263

~-460 912

2 105
=23 239
-21 134

306 300
306 300

~175 746

~-175 746

=
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2024-01-01
2024-12-3
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1 807 430
1807 430

-1 734 486
-48 352
-190 318

-1 974 156

-166 726

-7192 273

-183 373

-183 373



Sviirdh Fastigheter AB
556315-7790

£w

o g & :’:H:’:H:':H:'::’:H:’::'::*::ﬂ::':x:'::':H:-\.:':H:'::':H:'::'::\‘:K:':x:'::':H:'::':H:'::':H:'::’:Hh:’:xhhxm:':H:'::':H:-\.W:’::’:Eﬂxx};:ﬁ'ﬁxxx%hhhxxhhhxxhxxhhhhxhhhhhhm hhhhhhhhhhhhhhh

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstiligangar

Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh

2 170 512
55 441
2 225 853

2 225 953

e

1148 622
102 996

foe ]

1252618

250 000
250 000

244 617
244 617

1747 235

3 873 188
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2024-12-31

E Y
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

2 235 405
146 359
2 381 764

2 381 764

81 000
433 061

169 494
102 000
785 555

1374 001
1374 001

2 159 556

4 541 320



Svirdh Fastigheter AB
556315-7790

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa [ritt eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder ill kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder
Qvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
20 000
120 000

3 338 201
-175 746
3 762 455

3 282 455

557 000

357 000

18 000
9053
28 130

17 030
61 460

133733

3 8973 188
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100 Q00
20 000
120 000

3 531574
-183 373
3 338 207

3 458 201

575 000

18 000
419 369
15 270
1480
54 Q00

508 119

4 541 320



Svirdh Fastigheter AB
556315-7790

MNot 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

&(7)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Under rakenskapsaret 2020 har bolaget ocksa tilldmpat BFNAR 2020:1 Vissa redovisningsfrigor med anledning av

coronaviruset,

Redovisningsprinciperna &r i dvrigt oférindrade jAmfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstiligéngar.

Byggnader och mark
Markanldaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberittelsens flerirséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Ar
50

20

Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 794 % av abeskattade reserver.

Not 2 Medelantalet anstilida

Medelantalet anstilida

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2025-12-31

2025-12-31

3 453 264
3453 264

-1 217 859

-64 893
-1 282 752

2170 512

2024-12-31

2024-12-31

3 4353 264
3453 264

-1 152 966

-64 893
-1 217 858

2 235 405



Sviirdh Fastigheter AB
556315-7790

Not 4 inventarier, verklyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Fordndringar av anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Fardndringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Not 5 Stilida sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stilida sikerheter

Den dag arsredovisningens innehall slutligen bestdmdes 2026-02-12

UNDERSK

RIFTER

Karistad 2026-02-12

Min revisionsberattelse har [Amnats 2026-02-12

L .

et T

i Arlebrink
! Agktoriserad revisor

R

2025-12-31

816 343

-192 906
623 437

-669 984

162 906

-60 918
-567 996

2025-12-31

910 Q00

910 000

7(7)

2024-12-31

1069 843

-253 500
816 343

-708 808
160 648
-121 824

-669 984

146 359

2024-12-31

910 000

910 000
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Sviirdh Fastigheter AB
Org.nr 556315-7790

Rap Do rt om

arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Svirdh Fastigheter AB for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Svirdh Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2025-12-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1

torhallande till Svirdh Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s ir tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka fSrméagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revistonsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

Svirdh Fastigheter AB, Org.ar 556313-7790
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pa ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken 6r att inte uppticka en viésentlig felaktighet till {olid av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision f6r

att utforma granskningsatgirder som ir ldmpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formdaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r Svirdh

Fastigheter AB {or rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende 1 t6rhallande till Svirdh Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdcklipa och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag t1ll utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

Svardh Fastigheter AB, Org.nr 556315-7790



konsolideringsbehov, likviditet och stidlining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r
utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fridmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse {or bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karlstad den 12 februari 2026

.:.E.m.:._. - -

oriserad revisor

Svirdh Fastigheter AB, Org.nr 556315-7790



