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Imperia Kulturfastighéter AB
Org.nr. 556913-6293

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter. Under rakenskapsaret har bolaget forvaltat fastigheterna Lovisa 3, Proban 9, Mirta 25
samt Manfred 6.

Foretagets site dr Visteras

Flerarsjimforelse®
Beloppen 1 Flerarsjamforelse visas 1 KSEK

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining 15551 15825 9 634 4415 3201
Res. efter finansiella poster -2 368 -11 990 -2 537 -5 902 -3 836

Soliditet (%) 0 0 0 1 3

Agarforhillanden
Bolaget dr heliigt dotterbolag till Imperia Invest AB, org nr 556628-7628 med site i Visterds. Overordnat moderforetag for
koncernen ar Imperia Fastigheter AB, org nr 556714-0321 med séte 1 Visteras.

Vasentliga hindelser under rakenskapsiret
Under aret har bolaget avyttrat fastigheten Ingrid 4.

Under dret har Kulturfastigheter gjort stora ombyggnationer samt renoveringar i Manfred 6, Mérta 25 och Proban 9.

V1 har sdrskilt beaktat hur effekterna av kriget 1 Ukraina paverkar/kan komma att pdverka bolagets
framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi kan 1
dagsldaget inte bedoma effekterna fullt ut.

FForandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital  eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 5 306 -4 390 916
Erhallna aktiedgartillskott 4 738 000 4 738 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: -4 390 4 390 0
Arets forlust -4 244 052 -4 244 052
Belopp vid érets utging 50 000 0 4738916 -4 244 (52 494 864
2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 6 131 1 393
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
T1ll arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 916
erhallna aktiedgartillskott 4 738 000
arets forlust -4 244 ()52
494 864
Styrelsen f6reslar att
1 ny rdakning verfores 494 864
494 364

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Imperia Kulturfastigheter AB
Org.nr, 556913-6293

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsatining

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhillna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

15551 110
2

15 551 112

-5 852 979

-198 085

-7 297 494
873 116

-14 221 674

1 329 438

1 739
-3 699 403

-3 697 664

-2 368 226

0
-2 735 117

-2 735 117

-5 103 343

859 291

-4 244 052

2021-01-01
2021-12-31

15825317
0

15 825 317

~15 501 453

-452 700

-7 306 737
-1 901 493

-25 162 388

-9 337 071

983
-2 654 072

-2 653 089

-11 990 160

1 360 000
0

1 360 000

-10 630 160

[0 625 769

-4 391
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Imperia Kulturfdstigheter AB
Org.nt. 556913-6293

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstilleangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2023-06-30 13:44:27 UTC
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2022-12-31

249 655 829
673 994

9 636 083

2021-12-31

269 885 563
306 590

2 885 439

259 965 906

259 965 906

875091
[15 334
114 310

273 577 592

213 577592

936 261
228 327
197 823

1105 235

2 159 726

1362 411

2 542 004

2 159 726

3 264 961

263 230 867

2 542 004

3 904 415

2777 482 007
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Imperia Kultu'rfastigheter AB
Org.r. 556913-6293

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
5 Eget kapital

- Bundet eget kapital
& Aktiekapital

= Summa bundet eget kapital
[

o Fritt eget kapital

= Balanserat resultat

& Tirhdllet aktiedgartillskott

1l Arets resultat
5 Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristigca skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

50 000

2021-12-31

50-000

50 000

916
4738 000
-4 244 052

50 000

5 306

-4 391

494 864

915

544 864

19 565 613

50 915

20 424 904

19 565 613

145 815 986

20 424 904

147 979 506

145 815 986

257 824
212 413
93 192 800
299 038
186 414
3 155915

1477 979 506

38 651 055
333 023
66 482 544
346 630
116 999

3 096 331

97 304 404

263 230 867

109 026 682

277 482 007
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Imperia Kuqlturfastigheter AB
Org.nr. 556913-6293

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr oforandrade jamfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhillas och redovisas 1 den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och mntakterna kan beraknas pa ett
tilltorlitligt satt.

Materiella anlaggningstiligangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvarde. Foljande
avskrivningsprocent tillimpas:

Antal ar
Byggnader 1-20%
Inventarier, verktyg och installationer 5-10%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgidngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaftningsvirde aktiveras. Utgifter

tor lI0pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Imperia Kulturfastigheter AB
Org.nr. 556913-6293

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Bokslutsdispositoner

Limnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvirde

Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar

Omlklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningstastigheter
Redovisat virde
Verkligt varde

Taxeringsvarde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Piagiende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop
Aktiverade
Utgdende ackumulerade anskafiningsvarden

Utgdende redovisat virde

& Signerat 2023-06-30 13:44:27 UTC

Sida 7 av 9

2022

2735 117
0

2021

0
1 360 000

27735 117

2022-12-31

285 994 520
11 041 156
-26 415 274

1 360 000

2021-12-31

264 123 383
17 144 572
-2 304 435

7 031 000

270 620 402
-16 108 957
2 309 282
-7 164 3898

285 994 520
8 337 739
402 942
-7174 140

-20 964 573

-16 108 957

249 655 829

249 655 829
336 500 000

65 116 000
35127 000

2022-12-31

1377 372

269 8835 563

269 885 563
352 500 000

58 813 000
30 647 000

2021-12-31

1377372

1 377 372
-5770 782
-132 596

1377 372
-438 185
-132 597

-703 373

-570 782

673 994

2022-12-31

2 885 439
71053512
-354 868

806 590

2021-12-31

7031027
2 885 439
-7 031 027

9 636 083

2 885439

9636 083

2 885 439
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Impefia Kulturfastigheter AB
Org.nr. 556913-6293

NOTER

Not 6 Langfristiga skulder 2022-12-31
Amortering efter 5 ar 144 784 690

Not7  Skulder som avser flera poster 2022-12-31

Not 8

Not 9

Foretagets banklan 146 074 tkr redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 145 815 986

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 257 824
Stiallda sakerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 159 416 102

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

2021-12-31

134 873 762

2021-12-31

147 979 506

38 651 055

2021-12-31

191 266 102

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av kriget 1 Ukraina utbrottet paverkar/kan komma att paverka bolagets
framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi kan 1

dagsldget inte bedoma effekterna.
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Imi)eria Kulturfastigheter AB
Org.nr. 556913-6293

Visterds den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niclas Ericsson
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur

Peter Soderman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

IMPERIA KULTURFASTIGHETER AB 556913-6293 Sverige

Signerat med Svenski BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: NICLAS ERICSSON

Niclas Ericsson

Verkstallande direktor

PETER SODERMAN Sverige

Signerat med Svenski BanklD

Namn returnerat frén Svenskt BankID: PETER SODERMAN

Peter Soderman
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Datum

|everansikanal: E-post

2023-06-30 15:44:27 UTC

PDatum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Imperia Kulturfastigheter AB, org.nr 556913-6293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Imperia Kulturfastigheter AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredaovisningsltagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Imperia Kulturfastigheter ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredowsnlngslagen Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Imperia
Kulturfastigheter AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | forhallande
till Imperia Kulturfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriviiing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for Imperia Kulturfastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fGrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

& Signerat 2023-06-30 13:44:05 UTC Oneflow 1D 5232064
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Imperia Kulturfastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolageis verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad séa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska

fullgoras | dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som uifors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag {ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vasteras den dag som framgar av min elektroniska signatur

Peter Soderman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskil BankiD 2023-06-30 13:44:05 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PETER SODERMAN Datum

Peter Soderman

Auktoriserad revisor
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