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Nyfosa Knarrarnis 10 Fastighets AB
Org nr 559158-5491

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

- forvaltningsberédttelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- rapport Over f0réndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

\O GO ~J Lh BB

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Knarrarnds 10 Fastighets AB intygar harmed att
resultatrékningen och balansrékningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

_AD mais 20 Y.

Arsstimman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
overens med originalen.
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Nyfosa Knarrarnds 10 Fastighets AB
559158-5491

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér av att dga och forvalta fastigheter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hog inflation och stigande marknadsréntor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader,
Fastighetskostnader hinférliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyre:sgastema Effekten fran
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehaller villkor for

indexupprakning mot KPI.

I 6vrigt har inga visentliga hdndelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Hyresintékter

Driftnetto

Resultat efter finansiella poster
Overskottsgrad

Soliditet

Redovisat virde fastigheter

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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8193

6 639

-628
81,0
4.9

41 579
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2022

8312
6 696

1 375
80,5

6,1
44 2779

2021

8286
6910
3497
83,4
4,5

46 945

2020
7 588
6 255
2 003
82,4
1,5

48 249
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559158-5491

Forviintningar avseende den framtida ntvecklingen

.fra.mov.e_r, Den. @kade rl.sken fo;r_ es.akra.,.hyre.sfordnngar-komme_r bes;ta _p;a. kort ;s.l.kt. Pa langre S.l.kt ka_ll

den minskade ekonomiska aktiviteten 1 samhillet eller t6rindrade lokalbehov hos hyresgésterna
paverka efterfragan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsiktiga

vakanser, pressade hyresnivéer och fastighetsvirden, samt en langsiktigt hogre finansieringskostnad.
Bolagets verksamhet forvintas drivas vidare med fokus pa att séikra en stabil finansiell stdllning och

likviditet.

Information om risker och osikerhetstaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stélining pavelkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa

fall, sérskilt gdllande fastlghetsvardermgar pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och

kassaflode dr framst hdnforliga till kreditrisk samt forandrmgen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén

kostnadsutveckling, rdntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets
arsredovisning samt 1 not i denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 5287242

Arets resultat -1 104 210

kronor 4183 032

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

i ny rikning overfors 4 183 032

kronor 4183 032

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.




Nyfosa Knarrarnds 10 Fastighets AB
559158-5491

Resultatrikning Not

Hyresintdkter 4.5
Fastighetskostnader

-Driftskostnader

-Underhallskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration

Rorelseresultat 7
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och hiknande resultatposter 9

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Skatt pa arets resultat 11

Arets resultat

Det forekommer ing

Transaktion 09222115557517757248 =) Signerat HB, SLH
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2023

8 193

-648

-100

-672

134

6 639

-2 700

3 641
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2022
3312

674
167
672

6096

304
-2 769

3623

-2 248

1 375

1 131
-562

1944

et Ovrigt totalresultat varfor arets resultat Sverensstimmer med drets totalresultat.




Nyfosa Knarrarnds 10 Fastighets AB 521)
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tlllgangar

Anlédggningstillgangar

Hyresfordringar
Fordringar hos koncernf6retag
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

41 579

41 579

10
39 953
432

45 654

45 654

87233

44 279

44279

10
38 446
4 895

43 435

87714

}  Signeral HB, SLH
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Nyfosa Knarrarnds 10 Fastighets AB
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet ¢get kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Avsitttningar .
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséittningar
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skuider till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Aransaktion 092221 1855751 7757248
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2022-12-31

7 000

77 425

1 525
169

2141

87 714




Nyfosa Knarrarnds 10 Fastighets AB 7(21)
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Rapport dver fordndringar i eget kapital

kapital kapital kapital
Eget kapital 2021-12-31 50 3343 3393

Aktie- Fritt eget Totalt eget

Arets resultat - 1944 1944
Eget kapital 2022-12-31 50 5287 5337

Arets resultat - -1 104 -1 104
Eget kapital 2023-12-31 50 4 183 4 233

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital o . . .
I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 500 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tilldgg for
avsattning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

- Signerat HB, SLH

Transaktion 09222115557517757248  {&y



559158-5491

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingér i kassaflodet
-Avskrivningar

Erhéallen rinta

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar

Kassafléde fran inves;terings-veerks-:amheten

Finansieringsverksamheten
Foridndring skulder till koncernforetag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Transakuon 09222118557517757248
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Nyfosa Knarrarnds 10 Fastighets AB 9(21)
559158-5491

Noter
Not 1 Allmén information

Nyfosa Knarrarnéds 10 Fastighets AB, org nr 559158-5491, med séte i Nacka &r ett heldgt dotterbolag
till Nyfosa Vega HoldCo 3 AB, org nr 559034-1557, med sdte i Nacka, Sverige.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Nyfosa Knarrarnéds 10 Fastighets AB ir

dotterbolag till och dér koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med
séte 1 Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredowsmngen dr upprittad i enlighet med Arsredowsmngslagen och Réadet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

;samth ga av EU godkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mc)]hgt 1nom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beska‘tmmg
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som galler i forhéllande till IFRS. De nedan
angivna redowsmngsprmclpema har tilldimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgéar nedan.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.
Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Vardenngsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomf6r for ndrvarande inte nagra
transaktioner i utldndsk valuta.

_Intiikter

:medan s:&stnanmda avser all annan tlllaggsdebltermg 1 form av extratj a,nster sasom virme, kyla SOpor,
vatten, snoréjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella Ieasmgavtal Hyresintékter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en
intdkt i resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjért
over hyreskontraktets 16ptid.

Transaktion 09222115557517757248  {&3)
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Resultdt fran f()fhﬁljl’lll’lg av fastlgheter redewsas under mbrlken Resultat Vld forsaljnlng av

_kommli._

Vid forséljningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsidljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hénférbara till transaktionen.

Finansiella intiikter och kostnader
Finansiella intikter och kostnader bestar frimst av rinteintikter pa fordringar och erhallna
utdelmn gar r:finteko smader- avse-ende I‘én 'samt n-e‘d'skrivﬂi'ngar av finansiella tillgangar. Rintemntdkter

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller féregaende rikenskapsar haft nigra

anstéllda och har ej heller utbetalt niagra 16ner eller andra erséttningar.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redewsae 1

cget kapital. Akmeﬂ skatt dr skatt som ska betalas eller erhatlas avseende aktuellt 4r. Hit hér dven
justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balaﬂsréﬂmingsme‘tgden med utgangspunkt 1 tempordra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga viirden pd tillgangar och skulder. Beloppen berdknas bascrade
pa hur de temporira skillnaderna {6rviintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som ir beslutade eller aviserade per balansdagen Vidare beaktas inte heller temporéira
skilinader som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte &r
rorelseforviry som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller

skattephktz gt resultat Temporara sklllnader beaktas ej 1 sklllnader hanforh ga till andelar i dotter- och

re.;demsas cndast _1_ den méan det ar sannohkt att des.sa;_ kc}mmer a_tt kunna utn_yt*g as. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapltal hos mattagaren och redovisas som 6kning av

aktier och andelar i koncernforetag hos givaren, i den méan nedskrivning ej erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

b Signerat HB, SLH-
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Klassificering av tillgdngar och skulder

Anlaggmngstillgangar bestar 1 allt viisentligt av belopp som férvintas dtervinnas eller betalas efter

mer 4n tolv ménader riknat frin balansdagen medan omséttningstillgdngar i allt viisentligt bestar av
belopp som forvintas dtervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.
Langinstiga skulder utgérs 1 allt vésentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
rétt att vélja att betala lingre bort 1 tiden 4n tolv manader efter balansdagen. Har bolaget inte en sadan
réitt eller férvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet

som kortfnstlg_ skuld.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
'_avskrivniﬁgar och eveutueﬂa 11cdslq’i'vningaf I' aﬂSkaffnin{gsvardet ing‘ar' i’nkopspri sfet‘ sa'mt kc)smade'r

':.S,:yftet med anskaffmngen

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbittras i
forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlédggningstillgangar
Avskrivningar baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat restvérde.

Avskrivning sker linjért 6ver tillgngens beriknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller en

kombination av dessa. Aven fastigheter under uppfoérande och ombyggnation som avses att anvindas
som forvaltningsfastigheter nér arbetena dr firdigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning ldmnas om vérdering till verkligt vérde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar
Redwisade 'véi‘rden fér' 'bolagets tillgéngar p'ré'vas 'vid Varj'e“ balansdag fé‘ir att bedﬁmaﬂ om_ det finns

nedskrwnmg mte skett
Betriaffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasade tillgangar
Leasingavgifterna kostnadsfors linjért ver leasingperiodens loptld Rérliga avgifter kostnadsfors
|6pande f6r den period till vilka de hdnfors. Férméner erhédllna i samband med tecknandet av ett avtal

redovisas ].m_]:ar.t som en minskning av den leasingkostnaden.

Transaktion 09222115557517757248 (&=}  Signerat HB, SLH - —




Nyfosa Knarrarnds 10 Fastighets AB 12(21)
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Fordringar
Fordringar ér redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tiligdngar redovisas i balansrékningen som en reduktion av tiligdngens
redovisade viirde. Andra statliga bidrag redovisas som intékt i resultatraknmgen nir det forcllgger
rimlig sikerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematiskt 1 arets resuitat pa
samma sétt som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera for.

Avsattningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intréffad hindelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krdvas f6r att reglera {6rpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kafn géras? Dér effekten av n"ér i' 'tiden ’betalning sker ar 'Vésentligg bferﬁknas aVSﬁﬂn’ingaf gemm N
'markna_dsb.eda.mn_l_ngar av pengars .tldsvarde och, om daet ar _tll_l_amp_ll__zt, de Il sker.sem Ar forkmppade
med skulden. Avsédttningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella
istrument. Istéllet tillimpas en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvirdet. Finansiella instrument
som redavi'sas i balan's!rékﬂingen 1 : 1uier‘ar blzmd 'till gﬁngama hy'resfringar 'ﬁ:vrdringar pa

_l,everanmrsskulder, skulder tll_l koncemforeta_g,_ wrl_ga skulder .och la_ne skulder,,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsvirde med reservering for forvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
De’t gt}rs IOpande bedomnin gar fm‘ kreditresierveringar bas’et‘a‘tpa his’torik Samt nuvarande OCh'

med mer dn 31 dagar Fc}rdrmgar pa d@tterbGIag I‘GdOVISﬁS tlll anskaffmngsvarde OCh bedems 10dedC
for ev reserveringar. Fordringar utan sikerhet i fastigheter uppgér till ett ovésentligt belopp.

En ﬁnansmll tlllgang och en ﬁnansw]l qkuld kwttas och redomsas med ett net‘mbelopp i

avmkt att reg_lera_ postema. med e’itt _netmbe:l_opp. ell_er a_tt_ Sam‘tldl gt reahsera .t.1l]gangen_ oc_h reglel_a
skulden.

Likvida medel _ _ _
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens

l6ptid. Beldningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvérde.

. 3 Transaktion 09222115557517757248 (=¥
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Langfristiga skulder bestar i allt véisentligt av belopp som forvéntas betalas efter mer én tolv manader
riknat frin balansdagen. Kortfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som forvintas betalas
inom tolv ménader riknat frin balansdagen.

Kassaﬂﬁdesanalys

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas

\Tya och dndrade IFRS med framtida tilldmpning forvéntas inte komma att ha nagon véisenthig ettekt

pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet - L o __

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Overskottsgrad
Arets driftnetto i relation till drets hyresintékter.

Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

fmetagsledumgen gor bedonmmgar och uppskatl:nmgar sa,mt gor antaganden som paverka'r

"tlllampnmgen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgéngar, skulder, intdkter

""" och kostnader. Uppskattningarna och antagandena #r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under rddande forhdllanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan for att beddma redovisade vérden pé tillgingar och skulder som inte

annars framgdr tydligt frn andra killor. Verkliga utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar och
bedémningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande

paverkan pé koncernens resultat och finansiella stillning. Vérderingen kréver bedémning av och

antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

Information om detta samt de antaganden och bedomningar som har gjorts framgdr av Not 12

Transaktion 09222115557517757248 (&=}
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

14(21)

Hyresavtalen 1 b@laget ar ur ett redowsnmgspempektw att betrakta som Qperatlonella leasmgavtal

forfaller tﬂl betalnmg enhgt nedan

2023-12-31

Avtalade hyresintdkter inom ctt ar 8 605
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar 34 366
Avtalade hyresintikter senare dn fem ar 83 051

Summa 126 022

Not 5 Hyresintikter

Uppdelning av hyresintékter enligt IFRS 15.

2023

Hyresintékter 8193
Serviceintikter

Sumima 8193

Not 6 Avtalade framtida tomtriattsavgilder

8 086
32314
86 112

- —T—— e

126 512

8312

Tomtraﬁsavgaider ir ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.

Framtida avtalade tomtréttsavgiélder forfaller till betalning enligt nedan.

2023-12-31

Avtalade tomtréttsavgilder inom ett & 496

Avtalade tomtréttsavgilder mellan ett och fem ér 1 238

Avtalade tomtrittsavgilder senare dn fem ar -

Summa 1 734

496
1734

2 230

S i - Transaktion 09222115557517757246 (603
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Not 7 Transaktioner med nirstaende

Inkdp

Summa

Summa

Nyfosa Knarrarnds 10 Fastighets AB

Riéntekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, 6vriga

Not 10 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond

Erhilina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa

Transaktion 09222115557517757248

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

{==3  SigneratHB, SLH

(tkr)

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
mko6p och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhér presenteras
1 tabellen nedan:

2023

2023

346

]_

-142
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2022

=319

2022

=

2022

2248

-142

616
515

1131




Nyfosa Knarrarnés 10 Fastighets AB
559158-5491

Not 11~ Skatt pa drets resultat

Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader pa
fastigheter
Uppskjuten skatt hianforlig till underskottsavdrag

Summa

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6 % (20,6%)
Skatteetfekt av ¢j avdragsgilla kostnader

Skatteetfekt av e skattepliktiga intékter

Skatteeffekt av avdrag for tidigare ¢j avdragsgilla rinta

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

Redovisad skattekostnad

Transaktion 03222115557517757248 833 Signerat HB, SLH
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2022
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=562
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Nyfosa Knarrarnéds 10 Fastighets AB
559158-5491

Not12  Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden
Investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

17(21)

51 803

51 803

-7 524
-2 700

51 700
103

51 803

-4 733

—7 524

44 279

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgar till 113 OOO tkr (128 000 tkr). Det verkliga virdet
har bedomts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer
och med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som virderats. Virdet for fastigheterna
har bedemts med stod av en marknadsanpassad kassaﬂedeskalkyl 1 VI Hcen man gemm smulermg av

Jamfarelsekop och avkastnmgsmetod dvs en transaktlonsbaberad metod Vardermg av foretagets
fastigheter har skett med indata hanforligt till niva 3 i verkligtvérdehierarkin.

Det ﬁjrekommer ingga 'be.griin s;nin:;ar' 1 ritten attrs'a‘ilja. nég.on av 'f("jrvaltningsfasﬁghetemaf eller att
disponera hyresintékterna och erséttning vid avyttring.

Transaktion 09222115557517757248 (&

) Signerat HB, SLH.




Nyfosa Knarrarés 10 Fastighets AB
559158-5491

Not 13 Uppskjuten skatt

Uppskjuten

2023-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hidnfor sig till f6ljande:

Fastigheter .
Underskott -4

Netto uppskjuten skatt -4

Uppskjuten
21231 skattefordran

Uppskjuten skatt -
Uppskjuten skatt hanfor sig till f6ljande:
Fastigheter -

Netto uppskjuten skatt 0

Uppskjuten

skatteskuld

1 455

-’

1 455

Uppskjuten

1117

1117

18(21)

Netto

1455

1 451

Netto

1117
1117

——  Transaktion 09222115557517757248 (@8} Signerat HB, SLH
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Kapitalhantering

Nyfosa Knarrarnéds 10 Fastighets AB 19(21)
359158-5491 "

Not 14 Finansiell riskhantering

fO.lJ__d bolagets verksamhet De prlmara rlskema som bolaget ar exponerad for ar ﬁnansmrmgsmsk
ranterisk och kreditrisk.

Det overgmpande mélet for riskhanteringen i koncernen 4r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststélld
finanspolicy som géller f6r varje enhet inom koncernen. Fmanspohcyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppna bista mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgdng
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, mvestermgar och 10pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontmuelhgt med att prognostisera finansieringsbehovet i

verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Réinterisk

Avser risken att marknadsréntan férédndras pé ett ofordelaktigt sitt och foranleder hogre kostnader for

l4n.

k@stnad_s_ok_nmg om 704 _tkr (704 tkr)_

All foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade virden pa dgda fastigheter
och stl gande upplamngskogtnader de storsta potentlella ﬁnansmlla r1skerna Det egna kapitalet ska

Not 15 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen ” 77 400 77 425

Skulder som forfaller till betalning senare 4n fem ar efter

balansdagen

Summa 77 400 77 425

Transakiion 09222115557517757248  {&=3}  Signerat HB, SLH




Nyfosa Knarrarnis 10 Fastighets AB 20(21)
559158-5491

Not 16 Foridndring av skulder inom finansieringsverksamheten

tkr Checkriknings- Obligationslin Ovriga Totalt
kredit rantebdrande

e skulder _

lngaende balans 2022 ; - - 70 425 70 425|

Ifi nanszermgsveﬂcmmheten _ _
upptagna lan ’; ~ -l . .
amortering av lan -'

Summa kassafléden inom

finansieringsverksamheten
E'Utgaende balans 2022

Ingaende balans 2023

Kassafloden inom

finansieringsverksamheten | -

upptagna lan -] -| 704000 70400
| -7 =70 425|

t
1%
| ¢

Py
f

—
&
.

70 425

i

|
-3
S |

| ¥

i
~3
=
A

.

Summa kassaﬂoden inom
finansieringsverksamheten

Uteaende balans 2023

70400 70 400

X~

comn R

' !
)

Not 17 Stillda séikerheter

Stillda sikerheter till forméan for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar 72 000 72 000

Summa stillda sdkerheter 72 000 72 000

Transaktion 09222115557517757248 (& Signerat M8 SLH




Nyfosa Knarrarnés 10 Fastighets AB
559158-5491

Not 18 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Inga vf—.@i;sentliga__h..:}’i.-n-d'e1s-e'r har intraffat efter :.r'ﬁikenskapsérets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas arsstimman 2024 for faststallelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

21(21)
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Tilt bolagsstamman | Nyfosa Knarrarnés 10 Fastighets AB, org. nr 559158-54911

Rapport om arsredowsnmgen

it et o e it et

Utta[anden

Vs- har utfort -en-*revi’sion av éirs redwisningen for N’yfosa Kn-arramﬁs 1‘0 'Fa-sti-ghets- AB for ar 2023

Grund fc)r uttaianden

Vi har utfért revisionen enligt Intermnationai Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Nyfosa Knarrarnas 10 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.
'Vi anser att dﬁ rewsacmsbews w har mhamtat ar tlllrackhga mch éindamalsenltga sam grund fbr vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r

nadvandlg for alt upprétia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasenthga felakttgheter vare sig-dessa beror pa

'Vld upprattancﬂet av- arsredmlsnmgen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revijfs’ﬁr.ﬂsi ansvar

Vara mal aratt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningert som helhet inte innehaller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
-oc'h' att Iamna e'n réVisimsb'erattelse sam inneh’a’ller vara utta!anden‘

alltld kﬂmmer att upptacka en vasenthg felaktlghet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller titsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare tattar med gr_umi i arsredmsm_ngen._

Gch har en pre:}fessn:mel‘lt skepttsk mstallmng urider hela rewstfmen
Dessutom:

—— {dentifierar och bedtmer vi riskerna for vasentiiga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
i‘lilrackhga 00h andamalsenliga fr.:Jr att utgcﬁra er grurld fﬂr véra

ﬁa:ger;ande i maskmpl_fdrfa!skmng avsmtliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroli.

— skaffarvi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
koritroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyntil
omstandigheterna, men inte for ati uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien,

Remsmnst}erat‘teise Nyfasa Knarrarnas 10 Fastighets AB, org. nr 5594

Transakton 0922511555751 7757248

58-5491, 2023

-:eller inte har négm fealistnskt altematlv ml att gbra nagat av detta

e utvﬁrde*rar vi 'lﬂmp'i'ig'heten' i d'e re'dGvigningsprinciper som

i'redwlsmngen ach ttllharande upplysningar

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om-fortsatt drift vid uppréattandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
_inhémt'ad?e revisiansbeui'sen' om 'hurwiu‘a det ﬁnn‘s négan

fﬂrhé!ianden som kan Ieda ’[Ill betydande tvwel om mlagets
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

det ﬁnm er vasenthg Gsakerhetsfaktar maste ‘u‘l |

i arsredﬂmsmngen om den vasenthga @sakerhetsfaktarn eller
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modiiiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

ldngre kan fortséatta verksamheten.

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehaliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
.arsredumsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland arnnat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den mterna kontrolien som vi
identifierat.

1(2)
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' Uttalanden

Rapport om andra Krav enllgt Iagar och andra forfattmngar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nyfosa Knarrarnds 10 Fastighets AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker ait bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utf@rt rewsmnen enltgt g@d rems:onssed | Sverige Vart ansvar enllgt denna beskrws ﬁarmare | avsmﬁet Rewsmrns ansvar V[ ar

ansvar enllgt dessa krav

.VI anser att de rewsmnshews vi har mhﬁmtat ar tlllrackhga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &1 styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav. som bolagets verksamhetsart,
omifattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konselideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet: kunna bedtma om styrelseledamoten i
nagot uésenthgt avseende:

fcﬁrsummelse Sqm kan fﬂranieda ersattnmgsskyidtghet mot
bolaget, eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mé‘l betréiff'ahd'e rewsu:shen av fDr'sIaget' il dsspo'rsItmne'r av

att uppté—acka étgarder eller fersummelser som kan faranleda

Stockhelm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Henrik Brorsson

Auktoriserad revisor

Styrelsen arisvarar for bolagets organisation och férvaitningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortitépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medeisf@maitnmgen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigi kontrolleras pa ett
betryggande stt.

av bnlag_ets wnst eller_ fgl;flus_t _i;n_,jte ar _forenh_g_,t med aktlebo_l_agslagen_

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

:farslaget--ttll dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras péa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
ov"e'rtr'ade'lser skulle ha sa'rSl(iltI 'betydel'se'far'bﬁlagets s‘ituaticjn 'Vi
atgarder @ch andra forhéllanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat-om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Signeral HEB, SLH
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