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Arsredovisning

for

Reykjanes Fastigheter AB

556624-2466

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i1 Reykjanes Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-08. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm QQ;M" 09 ""GB

" Gabriel Cronstedt
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Reykjanes Fastigheter AB
Org.nr 556624-2466

Styrelsen for Reykjanes Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

1 (18)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {oregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ingar i en koncern vars affirside dr att skapa langsiktig tillvéxt och virdedkning genom att

forvalta, férvdva och foridla fastigheter 1 Sverige.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Reykjanes 1 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

I september sdldes bolaget och forviarvades av Nordika Blue AB. I samband med forvérvet beslutade

bolaget att byta namn till Reykjanes Fastigheter AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Hyresmtikter 33 034
Driftkéverkott 13 408
Forvaltningsresultat 7 187
Arets resultat -6 663
Eget kapital 102 522
Balansomslutning 252 969
Soliditet (%) 4]

2022
30 278
11554
-2 355

3472
54 135

306 562
18

Forvintningar avseende den framtida utveckligen

2021
34 239
16 823

4 080
-1 546
50 713

298 232
17

2020
32 333
18 035

7942
-2 112
52 260

294 608
18

Under det kommande aret forviantas verksamheten att bedrivas med oférédndrad inriktning.

2019
29 583
15 097

6 003

-346
54 373

285 939
19

Fastigheten kommer fortsitta att forvaltas och utvecklas med malsitiningen att ge en bra avkastning.

Information om risker, osédkerhetstaktorer och mojligheter

Bolagets verksambhet, resultat och stidllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa fall,
sirskilt gidllande fastighetsvirderingar, pa bedémningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassaflode dr framst hanférliga till férdndringar 1 hyresniva,
uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rdntenivaer och likviditeten pé fastighetsmarknaden.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

— Transaktion 09222115557513679382

R/

Signerat GC, JG, OW

99 175 038
-6 662 711
92 512 327




2024051613439

Reykjanes Fastigheter AB
Org.nr 556624-2466

disponeras sa att
1 ny rikning dvertores ve ala ol7
92 512 327

Foretagets resultat och stillning 1 vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

£
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Reykjanes Fastigheter AB
Org.nr 556624-2466

Resultatrikning Not
Nettoomsittning 4,5
Fastighetskostnader 6
Driftoverskott

Avskrivningar 14
Bruttoresultat

Administrationskostnader 7, 8

Ovriga rorelsekostnader
Ovriga rorelseintdkter
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 10
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat

Arets totalresultat

A
o/

—  Transaktion 09222115557513679382

Signerat GC, JG, OW

2023-01-01
-2023-12-31

33 034 302

--19 625 690

13 408 613

-6 219 968
7 188 645

-5 925 433

-99 104
911410

2 075 517

138 543
-9 777 034
-9 638 491
-7 562 974

0
-7 562 974

900 263
-6 662 711

-6 662 711

-6 662 711

3 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

30 277 852
-18 724 235
11553 617

-6 130 876
S 422 741

-2 170 758

0
0

3 251 983

8 457
-5 615 099
- 606 642
-2 354 659

6 977 330
4622 671

-1 151 110
3471 561

3 471 561

3 471 561




Reykjanes Fastigheter AB
Org.nr 556624-2466

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557513679382

2N
Nl

Not

14
15
16
17

[

Signerat GC, JG, OW

2023-12-31

233 628 544
2015876

131 104
206 041
235 981 565

235 981 565

73 315

0

8 640 548
1 811311

10525174

6 462 539
16 987 713

252 969 278
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2022-12-31

240 504 883
0

50 000

0

240 554 883

240 554 883

1 2358 D42

27 039 331
1 962 921
1129 168

61 389 962

4 617 043
66 007 005

306 561 888
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Reykjanes Fastigheter AB
Org.nr 556624-2466

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 19
Avsédttningar
Ovriga avsdtiningar 13

Summa avsidttningar

Langfristiga skulder 20
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

S

— Transaktion 09222115557513679382

Signerat GC, JG, OW

2023-12-31

10 000 000
10 000
10 010 000

99 175 038
-6 662 711
92 512 327
102 522 327

2 541 383

10 059 378
10 059 378

117 000 000
5 746 328
122 746 328

2 400 000
[ 352 579
0

3 322 028
2 661 086
5 364 169
15 099 862

252 969 278
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2022-12-31

10 000 000
10 000
10 010 000

40 703 477

3471 561
44 175 038
54 185 038

2 541 383

10 959 639
10 959 639

0
214772 614
214772 614

0

1 658 600
13344 916
2487 637
2 661 086
3 950 975
24 103 214

306 561 888




Reykjanes Fastigheter AB
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Rapport over forandringar 1 eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat Summa

kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 10 000 10 40 704 50 714
Arets resultat 3471 3471
Utgaende eget kapital 2022-12-31 10 000 10 44 175 54 185
Ingaende eget kapital 2023-01-01 10 000 10 44 175 54 185
Arets resultat -6 663 -6 663
Aktiedgartillskott 55 000 55 000
Utgaende eget kapital 2023-12-31 . 10 000 10 92 512 102 522

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktickapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 100 000 st och kvotvérdet dr
100 kr per aktie.

Reserviond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvéndas for tackning av {6rlust, 6kning av
aktieckapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tillagg tor
avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

S
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Reykjanes Fastigheter AB
Org.nr 556624-2466

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar 16r poster som inte ingar 1 kassaflodet

Erhallen rdnta

Erlagd rdnta
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdlining av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Limnade koncernbidrag
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557513679382
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Signerat GC, JG, OW

2023-01-01
-2023-12-31

2075517
6219 968
138 543
-9 051 839
334 393

216 582

1 185 207
49 679 580
-306 022
-12 656 916
38 118 431

-1 646 649
0

-1 646 649

-89 626 286
0
55 000 000

-34 626 286

1 845 496

4 617 043
6 462 539
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2022-01-01
-2022-12-31

3221 985

6 130 876
8 457

0

1 170 064

10 561 380

-292 624
-4 467 057
-196 031
-5 020 330
585 338

-1 319 320
53 587
-1 265 733

0
-5 158 951
0
-5 158 931

-5 839 346

10 456 389
4 617 043
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning t6r juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar
Nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden beddms f6r ndrvarande inte paverka bolagets
resultat eller finansiella stidllning i vdsentlig omfattning,.

Foljande virderings- och omrikningsprinciper ér tilldimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsdttningar och skulder har virderats till anskatiningsviirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inte
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomtor {6r ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omriakningsdifferenser redovisas 1

Rapport 6ver totalresultat.

Intakter
Bolagets intdkter bestar av hyresintidkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella tastigheter.

Hyresintdkter redovisas 1 den period som hyresgisten nyttjar lokalen. IFRS 15, och ddrmed RFR2, kriver
att en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. I de fastigheter som bolaget dger kan hyresgésten
inte paverka valet av leverantér, frekvens eller ha annan paverkan pé utforandet. Bolaget har bedomt att
den service som tillhandahalls t1ll hyresgédsterna dr en integrerad del av hyran och all erséttning redovisas

darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintidkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 férskott och redovisas linjart som en intékt 1
resultatrakningen 6ver kontraktperiodens ldngd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjéart 6ver
hyreskontraktets 16ptid.

Intidkt av fastighetsforsdljningar redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner
dvergatt till koparen vid ett tidigare tillfdlle. Kontrollen dver tillgangen kan ha overgatt vid ett tidigare
tillfille dn tilltraddestidpunkten och om sa har skett intdktsredovisas fastighetsforsidljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betriaffande risker och formaner samt engagemang 1 den 16pande f6rvaltningen. Darutéver
beaktas omstdndigheter som kan paverka affdarens utgang vilka ligger utanfor sidljarens och/eller koparens
kontroll.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang 1 balansrdkningen nér det pa basis av
tillgénglig information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &dr férknippad med innehavet
tillfaller bolaget och anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforhigt sétt.

Tillkomande utgifter laggs till anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda forbéttras 1
férhallande till den niva som gillde d& den ursprungligen anskatfades. Alla andra tillkommande utgifter

f2N
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Reykjanes Fastigheter AB 9 (18)
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redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer. Reparationer kostnadstors 16pande.

<f IKorvaltningsftastigheter

- Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintédkter, virdestegring eller en
) kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar
3 samt fastighetsinventarier.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilligg f6r eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Mark
skrivs inte av.

Upplysningar ldmnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga virde baseras pa berdkningar 1 enlighet
med redovisningsstandarden IAS 40 Forvaltningstastigheter.

Verkliga virden baseras pa marknadsvérden och representerar de bedémda belopp som skulle erhallas 1
transaktioner vid varderingstidpunkten mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har
ett intresse av att transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadstoring, diar bada parter {orutsitts ha

agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Beskrivning av tillimpade virderingsprocess och vérderingsteknik samt betydande indata 1
virdebeddmningarna framgar av Not 14.

Avskrivningsprinciper for materialla anléiggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvérde.
Avskrivning sker linjdrt ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 3-5 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintakter eller virdestegring eller en kombination

av dessa. Fastigheter som anvénds 1 den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter.
Fastigheter som kopts in uteslutande for att sdljas tnom en snar framtid eller {6r att forddlas fore
forsédljninen klassificeras som fastigheter som innehas for f6rséljning,

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag f6r att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sidan indikation finns, berdknastillgangens atervinningsvirde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoférsidljningsvirdet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet
understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade vérde efter
aterforing inte dverstiger det redovisade védrde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasade tillgangar

Bolaget anvinder sig av undantaget 1 RFR2 avseende tillampningen av IFRS 16, Leasingavtal, vilket
inebdr att leasingavgifter fran leasingavtal redovisas som en kostnad linjéart dver leasingperioden.
Rorliga avgifter kostnadsfors I6pande for den period till vilka de hdnfors. Férmaner erhallna 1 samband
med tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasinkostnaden 1 resultatet.

0N
R
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Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som f6rviéntas inflytta efter avdrag tor osédkra fordringar som
beddomts individuellt. Hyresfordringars forvéntade l0ptid &r kort, varfér virdet redovisas till nominellt
belopp utan diskontering. Reservering av osédkra hyresfordringar redovisas 1 rorelsens intékter.

Fordringar
Fordringar dr redovisade till anskaffningsviarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande 1nstitut.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér rittigheterna
1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sitt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder
tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen 1 avtalen fullgdrs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
aktier och andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och
dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tillgangar redovisas minskat
for eventuell forlustreserv. Bedomning for eventuella forlustreserver gérs individuellt f6r vasentliga
finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast nir det toreligger en legal ritt att kvitta belopp samt att det t6religger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas 1
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven
justering av aktuell skatt hdanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Belopp beridknas baserade pa hur de
temporira skillnaderna férvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler
som dr beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hanforliga
till andelar 1 dotter- och intresseféretag som inte férvéntas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det idr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar 1 framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

R
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Avsdttningar

En avsitining redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en f0ljd av en intraffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att
krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dér effekten
av ndr 1 tiden betalning sker dr vdsentlig, berdknas avséttningar genom diskontering av det férvidntade
framtida kassaflodet till en ridntesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av
pengars tidsviarde och, om det dr tilldmpligt, de risker som &r forknippade med skulden. Avsattningar
omprovas vid varje bokslutstilltille.

Skulder

Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalningar berdknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskuder klassificeras 1 kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort
forviantad loptid och vdrderas utan diskontering till nominellt belopp.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt
mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar hos givaren, 1 den man nedskrivning €j

erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar

endast transaktioner som medfor in-eller utbetalningar.

Not 2 Allman information

Reykjanes Fastigheter AB, org nr 556624-2466, med site 1 Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till
Nordika Blue AB, org nr 559387-1634, med séte 1 Stockholm, Sverige.

Moderbolaget 1 den stérsta och minsta koncernen som Reykjanes Fastigheter AB ir dotterbolag till och
dar koncernredovisning uppréttas dr Nordika Blue AB, org nr 559387-1634, med séte 1 Stockholm.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i1 enlighet med REFR 2 kréver att styrelsen och toretagsledningen
gor bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som
under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anviands sedan for att beddma redovisa viarden pa tillgangar och skulder som 1nte annars framgar tydligt
fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stdllning och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprévning. Virderingen kridver bedomning av och antaganden om det framtida kassaflodet
samt faststiillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osékerhet som finns 1
gjorda antaganden och bedomningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osékerhetsintervall om
+/- 5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedomningar som har gjorts framgar av
Not 14 Forvaltningsfastigheter.
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Reykjanes Fastigheter AB
Org.nr 556624-2466

Not 4 Nettoomsiittning per verksamhetsgren

2023

Nettoomsattningen per verksamhetsgren
Lokaler 32 178 186
Garage, p-platser och dvrigt 856 116
33 034 302

Not 5 Avtalade framtida hyresintikter

12 (18)

2022

29 480 778
797 074
30 277 852

Hyresavtalen i1 bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.

Avtalen avser uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till

icke-uppsdgningsbara operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan

2023

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 29 854 573
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 100 938 893
Avtalade hyresintdkter senare édn fem ar 121 506 798
252 300 264

De redovisade avtalade framtida hyresintdkterna for 2023 4r hyresintdkter som kommer erhallas under de

angivna intervallen.

Not 6 Fastighetkostnader

2023
Drift- och underhallskostnader -14 896 010
Fastighetsskatt -4 729 680
-19 625 690
Not 7 Administrationskostnader

2023
Konsult- och revisionsarvoden -114 945
Centraladministration -4 255 392
Forvaltningsadministration -1 555 096
-5 025 433

Not 8 Arvode och kostnadsersittning till revisor
2023
Ernst & Young AB, revisionsuppdrag 2 035
2 035

2022

3 096 000
4716 000
24 636 000
32 448 000

2022

-13 994 555
-4 729 680
-18 724 235

2022

-16 106
-2 062 139
-92 513

-2 170 758

2022

16 106
16 106

Revisionsarvode avseende aktuellt rakenskapsar redovisas 1 moderbolaget Nordika Blue AB.
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Reykjanes Fastigheter AB
Org.nr 556624-2466

Not 9 Rinteintakter och liknande resultatposter

2023
Ovriga rinteintikter 138 543
138 543
Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter
2023
Réntekostnader till koncernforetag -7249 514
Ovriga rdntekostnader -2 527 520
-9 777 034
Not 11 Bokslutsdispositioner
2023
Fordndring av periodiseringsfond 0
Erhallna koncernbidrag 0
0
Not 12 Skatt “
2023
Aktuell skatt, skatt pa arets resultat 0
Justering avseende tidigare ar 2
Uppskjuten skatt, avseende temporéra skillnader mellan
redovisat och skattemissigt virde pa byggnader 4377 317
Uppskjuten skatt pa skatteméssiga underskott 462 944
900 263

S
oA
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2022

8 457
8 457

2022

-5 614 955
-144
-5 615 099

2022

-2 149 888
9127 218
6 977 330

2022

-1 328 631
0

177 521
0
-1 151 110
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Avstimning av effektiv skatt

2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat f6re skatt -7 562 974 4622 671

Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 1 557972 20,60 -952 270

Ej skattepliktiga intidkter 975 991 77

Ej bokfoérda intdkter som ska tas upp -10 156 -403

Ej avdragsgilla kostnader -1 822 213 -198 514

Ej bokforda kostnader som ska dras av 194 598 161 912

Skattemadssiga avskrivningar 919 937 919 386

Temporira skillnader avseende fastigheter -1 270 207 -1 258 818

Ej aktiverat underskott -545 922 0

Redovisad effektiv skatt 0,00 0 29,00 -1 328 630

Not 13 Uppskjuten skatt

2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

skattefordran skatteskuld

Fastigheter 0 10 059 378 10 059 378

Netto uppskjuten skatteskuld 0 10 059 378 10 059 378
2022-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

skattefordran skatteskuld
Fastigheter 0 10 959 639 10 959 639
Netto uppskjuten skatteskuld 0 10 959 639 10 959 639
Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrik. arets utgang

Fastigheter -10 959 639 900 261 -10 059 378

-10 959 639 900 261 -10 059 378

S
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Reykjanes Fastigheter AB
Org.nr 556624-2466

Not 14 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Nyanskaffningar

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar
Overtort fran pagae

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

nde nyanldggningar

Ingaende avskrivningar

Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

286 864 771
776 713

0

-1 594 649
0

286 (046 835

-46 359 887
22 648

-6 081 052
-52 418 291

233 628 544

15 (18)

2022

285 270 121
O

-53 588

0

| 648 237
286 864 770

-40 239 011

-6 120 876
-46 359 887

240 504 883

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 242 533 tkr (549 342). Vid virdebedomningen tilldmpas
normalt en avkastningsbaserad metod som bygger pa analyser av framtida kassafléden 1 form av

driftnetton, investeringar och avyttringar. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en
ortprismetod genom avstdmningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt samt information

fran externa virderare. Virderingen vid arets slut baseras pa éverenskommet fastighetsviarde vid bolagets
dgarbyte 1 september 2023. Foregaende ar gjordes virderingen internt inom M2 Gruppen.

Not 15 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p
Ombklassificeringar

Utgacnde ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557513679382
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2023-12-31

0
569 310
1 594 649

2163 959

0

-22 648
-125 435
~148 083

2 015 876

2022-12-31
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Reykjanes Fastigheter AB
Org.nr 556624-2466

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 17 Pagaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvéirden

Investeringar

Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 18 Kundfordringar

Kundfordringar brutto
Avsittning for osdakra kundfordringar

Avsittning for osiakra kundfordringar
Avsittning vid drets borjan

Konstaterade forluster

Atervunna kundfordringar

Arets reservering

Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar

Forfallna 31-90 dagar
Forfallna och nedskrivna kundfordringar

Transaktion 09222115557513679382

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

N
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2023-12-31

131 550
94 585
226 135

-81 550
-13 481
-95 031

131 104

2023-12-31

0
206 041
0

206 041

206 041

2023-12-31

73 315

73 315

-4 730 903
4 804 343

0
273 440

0

33 520
39 795
4 804 343

4 877 658

Bolaget har redovisat forluster pa 4 804 tkr (-1 267) for nedskrivning av kundfordringar.
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2022-12-31

71 550
60 000
131 550

-71 550
-10 000

-81 350

50 000

2022-12-31

388 917

1 259 320
-1 648 237
0

2022-12-31

5 989 425
-4 730 903

1 258 522

-3 768 990
-305 3384
305 334
-961 913
-4 730 903

6 495
1252 027
4731 903
5 990 425




Reykjanes Fastigheter AB
Org.nr 556624-2466

Not 19 Obeskattade reserver

2023-12-31
Periodiseringsfond beskattningsar 2020 311 226
Periodiseringsfond beskattningsar 2021 80 269
Periodiseringsfond beskattningsar 2022 2 149 888
2 541 383
Not 20 Langfristiga skulder
2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 122 746 328
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen 0
122 746 328

Not 21 Finansiella skulder hidnforliga till finansieringsverksamheten

2023-12-31
Langfristiga skulder
Ingdende redovisat virde 2147772 614
Losen av lan 214772 614
Nytt lan [17 000 000
Utgaende redovisat varde 117 000 000
Not 22 Likvida medel
2023-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 6 462 539
6 462 539
Not 23 Stillda siakerheter
2023-12-31
Stillda sikerheter stillda for egna skulder och
avsattningar:
Fastighetsinteckningar 120 000 000
120 000 000

S
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2022-12-31
311 226
80 269

2 149 888
2 541 383

2022-12-31

214772 614

0
214772 614

2022-12-31

214772 614
0
0
214 772 614

2022-12-31

4 617 043
4 617 043

2022-12-31

100 000 000
100 000 000
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Not 24 Upplysningar om finansiella instrument
” For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade
] varden och verkliga virden varfor ingen sirskild upplyssning om verkligt virde ldmnas. Rantenivaer pa
s balansdagen, inklusive marginaler, for [anen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och
E’% leverantorsskulder har samtliga korta l6ptider.
G
e

A Not 25 Transaktioner med narstaende

Av tota] forsidljning och inkdp matt 1 kronor avser 0% (0) av forsédljningen och 12% (13) av inkdpen
andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 26 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets shut
Inga visentliga hdndelser har intrédffat efter rikenskapsarets slut.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jonas Grandér Gabriel Cronstedt
Ordforande

Min revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

R
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Reykjanes
Fastigheter ABf6r ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av | Reykjanes Fastigheter ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér ait bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Reykjanes Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig {6r att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dAmna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt 15A
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare faitar
med grund i arsredovisningen.,

ill bolagsstamman i Reykjanes Fastigheter AB, org.nr 556624-2466

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga {or
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felakiighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegeniligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten | den interna kantrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillnérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram ({ill
datumet {0r revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
deiser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvadrderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Ponnan dnlriimantrnvelal FEASA L7ZNSK7-VI RAAMARMTA cENYSEN-RFHIIE
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av fér Reykjanes Fastigheter
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker atf bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i fdrhallande till Reykjanes Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f{6r forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och ait
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokf&dringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Fevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard elter gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller t6rlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhéallanden som ar
vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagetis situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraifande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
séiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

Erik Oskar Wall

Auktoriserad revisor
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part, All kryptografisk
information dr innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvénda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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