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Faststallelseintyg

Jag intygar att resuitatrakningen och balansrédkningen har faststalits pa arsstdmma 2026-01-21,
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Axima Fastigheter AB, 559131-6517, avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-11-01 - 2025-10-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och dgde vid rakenskapsarets ingang fem fastigheter i
Ostergétiand och Halland som hyrs ut till Axima Haggbergs AB och Axima AB samt en extern aktor.

2426012504981

Viktiga forandringar i verksamheten
| december 2024 forvarvades samtliga aktier i AP Fastigheter AB (558118-5987) och den 23 juli 2025
upplostes dotterbolaget genom fusion med Axima Fastigheter AB som ¢6vertagande bolag. | bolaget

aterfinns en fastighet i Kumla respektive Flen.

| mars 2025 férvarvades en fastighet i Munkedal och i juni 2025 férvarvades fastigheter i Floby,
Lidképing och Grastorp fran moderbolaget Axima AB 1 syfte att samla koncernens fastigheter |

bolaget.

Vid arets utgang ager bolaget 13 fastigheter dar majoriteten av dessa hyrs ut till driftsbolagen inom
Axima-koncernen.

Uppgift om dgare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Sedan den 29 november 2019 ager Axima AB 556665-9487 samtliga aktier i Axima Fastigheter AB.
Narmast 6éverordnade moderféretag som uppréattar koncernredovisning i vilket féretaget ingar ar

Axima AB, 556665-9487, med sate | Grastorp.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i Tkr

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022

Nettoomsittning | 7 329 3120 1740 1740
Resultat efter finansiella poster 4 381 1 864 963 1157
Avkastning pa eget kapital % 48,9 34,3 24,3 36,2
Balansomslutning 65 746 18 713 10 674 12 266
Soliditet % | 13,6 29 37,1 26

Nyckeltalsdefinitioner
Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomsiutning
Totala tillgangar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Forandringar i eget kapital
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Aktie- Balanserat

» o o o - kapital “resultat Arets resultat
= Ingaende balans 100 3 441 1078
‘% Balanseras i ny rékning 1078 -1 078
o Arets resultat | & 2 304
S Utgaende balans 100 4 519 2 304
]

Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans férfogande star féljande mede/

Balanserat resultat o " 4 518 750

Arets resultat 2 303 554

Medel att disponera 6 822 304

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Balanseras | ny rakning 6 822 304

Summa 6 822 304
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Resultatrakning

2024-11-01- 2023-11-01 -
Be]opp i Tkr o Not 2025-10-31  2024-10-31
Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning 7 329 3 120
Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 7 329 3120
Rorelsens kostnhader
Ovriga externa kostnader -256 -169
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3,4 -1 731 -547
anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader -1 987 717
Rérelseresultat 5342 2 403
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -961 -540
Summa resultat fran finansiella poster -961 -539
Resultat efter finansiella poster 4 381 1 864
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -1 175 -501
Férandring av dveravskrivhingar -173 0
Summa bokslutsdispositioner -1 348 -501
Resultat fore skatt 3 034 1 363
Skatter
Skatt pa arets resultat -730 285
Summa skatter -730 -285
Arets resultat 2 304 1078
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Balansrakning

Belopp i Tkr Not  2025-10-31  2024-10-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 62 454 18 024

Inventarier, verktyg och installationer 4 727 0

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 5 820 0

materiella anldggningstillgangar _

Summa materiella anlaggningstillgangar 64 001 18 024

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 6 0 2b

Summa finansiella anldggningstillgangar 0 25

Summa anliggningstillgangar 64 001 18 049

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 41 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 156 36

Summa kortfristiga fordringar 56 36

Kassa och bank

Kassa och bank 1690 628

Summa kassa och bank 1 690 628

Summa omsattningstillgangar | du1 746 “‘664

SUMMA TILLGANGAR 65 746 18 713
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Balansrakning

Belopp i Tkr Not - 2025-10-31  2024-10-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 519 3 441
Arets resultat 2 304 1078
Summa fritt eget kapital 6 822 4 519
Summa eget kapital 6 922 4 619
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 2 388 1023
Ackumulerade 6veravskrivningar 173 0
Summa obeskattade reserver 2 561 1023
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 6 704 0
Summa avsattningar 704 0
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 40 375 4 577
Skulder till koncernforetag I 9071 0
Ovriga skulder 7 937 2 500
Summa langfristiga skulder 50 384 7077
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 449 325
Leverantorsskulder 26 6
Skulder till koncernforetag 48 5 000
Aktuella skatteskulder 532 112
Ovriga skulder 934 403
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 187 148
Summa kortfristiga skulder 5176 5 994
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65746 18713
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Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges.
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfért med foregaende ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
hedan.

Intakter

Redovisningsprinciper for intakter
Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Skatter
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

iInkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
iInkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjiandeperiod med hansyn till vasentligt
restvdrde. Foljande nyttjandeperioder anvands:

Avskrivningstider, materiella anldggningstillgangar /Ar
INDUSTRIBYGGNAD

Stomme och grund, 50 ar

Rér, varme och sanitet, 27 ar

Yttertak och ytterfasad inkl. fénster, 25 ar
El, 25 ar

Ventilation, 20 ar

Inre ytskikt, 15 ar

Diverse Ovrigt, 15 ar

Inventarier, verktyg och installationer, 5 ar
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Fusion
Fusioner redovisas med tillampning av BFNAR 2020.5 Redovisning av fusion. Anskaffningsvardet for

andelarna férdelas pa de identifierbara tillgangar och skulder som fanns i det 6éverlatande foéretaget,

[ och pa eventuell évervarde och goodwill som uppkom vid forvarvet av andelarna. Vardena justeras
%ﬁ med utgangspunkt i férhallandena pa fusionsdagen. Det innebar t.ex. att avskrivhingar som beléper
=k pa identifierade dvervarden och goodwill fran anskaffningstilifallet beaktas. Tillgangar och skulder som
% tillkommit efter férvarvet av andelarna varderas till bokforda varden.
£
G Gl :
= Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
S
2024-11-01 - 2023-11-01 -
2025-10-31  2024-10-31
Rantekostnader
Ovriga féretag ) 961 540
Summa 961 540
Not 3 Byggnader och mark
- ) 2025-10-31  2024-10-31
Ingaende anskaffningsvarden 20 283 11 941
Forandringar av anskaffningsvarden
InkOp | 29 203 8 342
Fusion o 23761
Utgaende anskaffningsvarden 73 247 20 283
Ingaende avskrivningar -2 259 -1 712
Forandringar av avskrivningar
Fusion -7 321
Arets avskrivningar -1 213 | -547
Utgaende avskrivningar -10 793 -2 259
Redovisat varde 62 454 18 024
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarde mark 24 041 Tkr.
tlectronically signed / Sahkéisesti allekirjoitetiu / Elektroniski signerats / ElekironiskK signert 7 Elektronisk underskrevet ’ Visma Sign

htips://sign.visma.net/svidocument-check/0423137e-d 188-45a0-a310-ded590410a7d Wy vismasign.com



Axima Fastigheter AB
559131-6517

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
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2025-10-31  2024-10-31

% Irig%endé énslzéﬁningsvérden ) ) 258 258
al Forandringar av anskaffningsvarden
b Inkép ) 792
% Utgaende anskaffningsvérden 1 049 258
% Ingaende avskrivningar -258 -258

Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -65

Utgaende avskrivningar -323 -258

Redovisat varde 127 0

Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

2025-10-31  2024-10-31
Férandringar av anskaffningsvirden
Nedlagda utgifter 190
Fusion 630
Utgaende anskaffningsvarden 820
Redovisat varde 820
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Not 6 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skattefordran

9/10

&y
A
A 2025-10-31 | 2024-10-31
% Temporar Temporéar
pe Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skattefordran skillnad/avdrag Skattefordran
§ Avskrivning fastighet | 122 25
- Summa specifikation uppskjuten 0 25
skattefordran
Uppskjuten skattefordran 25
Specifikation uppskjuten skatteskuld
) 2025-10-31 2024-10-31
Temporéar Temporéar
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag  Skatteskuld skillnad/avdrag  Skatteskuld
Avskrivning fastighet 3417 704
Summa specifikation uppskjuten 704 0
skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld 704

Kommentar till not

Bolaget Overtog under rakenskapsaret en uppskjuten skatteskuld pa 843 Tkr genom fusionen av AP

Fastigheter AB.

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen

2025-10-31  2024-10-31
Ovriga skulder till kreditinsitut ) ) 30578 3277
Skulder till koncernféretag 9071 0
Ovriga skulder 0 0
Summa 39 649 3 277
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Not 8 Stallda sakerheter
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< Stallda sakerheter for foretagets egen rakning

2

& F6r egna skulder och avsattningar

% Typ av skuld eller avséttning ~_ Iypav sakerhet 2022: 10-31 2024-19:3 1
% Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 47 413 6 863

Summa stallda sakerheter 47 413

Not 9 Upplysning om moderforetag

6 863

Uppgift om moderféretag
Typ av moderféretag Féretagets namn | Org.nr ___Sate B
Narmaste moderféretag som uppréattar Axima AB 556665-9487 Grastorp

koncernredovisning

Kommentar till not
Foretaget ar fran och med 29 november 2019 ett helagt dotterbolag till Axima AB.

Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestdmdes 2026-01-19

Datum framgar av den digitala underskriften.

Grastorp
Morgan Broberg Carl Lindell
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var digitala underskrift.

Ernst & Young Aktiebolag

Christer Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Axima Fastigheter AB, org.nr 5569131-6517

Rapport om arsredovisningen
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Axima Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2024-11-01 — 2025-10-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Axima Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31 oktober 2025
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Axima Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i éwrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,
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Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven 16r den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrefsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortséatta verksamheten, Den upplyser, nér sa dr
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock infe om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta. ]
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Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberiéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatia agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi ldmpligheten | de redovisnhingsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
goéra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehélle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av Axima Fastigheter AB for rékenskapsaret 2024-
11-01 — 2025-10-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obercende i férhallande till Axima Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsoalideringsbehov, likviditet och
stallning | 6wrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fdrlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, efler att ett férsfag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fatiade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttaflande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Lidkdping den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Christer Larsson

Christer Larsson
Auktoriserad revisor
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