Scapa Fastighet AB
org nr 556535-8545

f3aiy 7 i
I LA

-

T
——py

by

AV L ed WF e AFAFAT

"y
w
v
™

Y,

ARSREDOVISNING

-

Yy

Styrelsen och verkstallande direktoren for Scapa Fastighet AB far harmed avge
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor.

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot | Scapa Fastighet AB intygar harmed, dels att denna kopia
av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststalls pa arsstamma 2023-02-15.

Arsstamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

sta)2023-02-15

Peter Conradsson
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Scapa Fastighet AB
org nr 556535-8545

ARSREDOVISNING

Styrelsen och verkstillande direktéren for Scapa Fastighet AB far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-09-01--2022-08-31.
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Noter | 7

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp | kronor.
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Scapa Fastighet AB
org nr 556535-8545

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Scapa Fastighet AB har sitt sate i Alvesta, huvudsakliga verksamheten bestar av fastighetsforvaltning.

Forsaljning
Nettoomsattningen har under verksamhetsaret uppgatt till 4 875 744 kr (4 734 662 kr).

Investeringar

Bolagets investeringar i mark, byggnader samt maskiner och inventarier har uppgatt till
874 874 kr (781 481 kr).

Miljopaverkan
Bolaget bedriver ej nagon tillstandspliktig verksamhet enligt miljobatken.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga risker och osakerheter har identifierats som skulle kunna paverka utformningen
av denna arsredovisning.

Forandring i eget kapital

Balanserat Arets
Aktiekapital Reservfond resultat resultat Totalt
Ingaende balans 5000000 308000 6 353 604 547 807 12 209 411
Beslut enligt arsstamma
Omforing av fg ars resuitat 547 807 -547 807 0
Arets resultat 621 386 621 386
Utgaende balans 5 000 000 308 000 6 901 411 621 386 12 830 797
Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning Kkr 4 876 4 735 3771
Resuitat efter finansiella poster kkr 1101 978 677
Balansomsiutning KKr 15 084 13 947 13 059
Soliditet % | % 92,1 93,2 93,7

Definition av nyckeltal
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for schablonskatt 20,6 % (21,4%))
| forhallande till balansomslutningen.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 6 901 411
Arets resultat 621 386
Kronor 7 522 797
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras sa
Till aktieagarna utdelas 450 000
Att i ny rakning overfores {072 797
7 522 797
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Scapa Fastighet AB
org nr 556535-8545

RESULTATRAKNING

Nettoomsattning

Bruttoresultat

Administrationskostnader
Qvriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
1,2

3,4
3,4,5

o0 ~
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2021-09-01--
2022-08-31

4 875 744

4 875 744

-276 575
-3 497 842

1101 327

-807

1100 520

-316 000
-163 134

621 386

2020-09-01--
2021-08-31

4 734 662

4734 662

-261 007
-3 495 990

977 665

-139

977 526

-280 000
-149 719

547 807
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Scapa Fastighet AB
org nr 556535-8545

BALANSRAKNING I:Iozt 2022-08-31  2021-08-31

TILLGANGAR -

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnadelr och mark 9 [/ 843 322 8 097 263

iInventarier, verktyg och installationer 10 1 090 549 811 183

Pagaende nyanlaggning 11 232 000 0

Summa materiella anlaggningstiligangar 9165 871 8 908 416

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 12 b 682 629 4 932 927

Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 682 629 4 932 927

Summa anlaggningstillgangar 14 848 500 13 841 343

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar | 149 404 35 792

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 252 69 675

Summa omsattningstillgangar 235 656 105 467

Summa tillgangar 15084 156 13 946 810
4(13)
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Scapa Fastighet AB
org nr 556535-8545

. Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1,2,15 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital , 5 000 000 5 000 000

Reservfond 308 000 . 308 000
5 308 000 5 308-000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 901 411 6 353 604

Arets resultat 621 386 547 807
7 522 797 6 901 411

Summa eget kapital 12 830 797 12 209 411

Obeskattade reserver 13 1 328 000 1012 000

Avsattningar

Avsattningar beraknad uppskjuten skatt 14 171 837 168 811

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder | 64 412 108 650

Skulder till koncernforetag 487 500 0

Skatteskulder 61974 104 795

Ovriga skulder 0 40 634

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 139 936 302 509

Summa kortfristiga skulder 753 822 556 588

- Summa eget kapital och skulder 15 084 156 13 946 810
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Scapa Fastighet AB
org nr 556535-8545

Kassaflédesanalys

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar | kassaflddet

Avskrivningar och nedskrivningar
Summa

Erlagda rantekostnader
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av Kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga fordringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2021-09-01--
2022-08-31

1101 327

617 419
1718 746

-807
-203 229

1514 710

-130 189
240 055

1624 576

-874 874

-874 874

-749 702

-749 702

0O

0

2020-09-01--
2021-08-31

977 665

560 143

1 537 808

-139
-95 583

1442 086

107 712
5 851

1 555 649

-7/81 481

-/81 481

-774 168

-/74 168

0

0
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NOTER

Not 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmanna redovisningsprinciper

Foretagets arsredovisning har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 (K3). Tillampade principer ar oforandrade jamfort med foregaende ar.
De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvants vid upprattandet

av arsredovisningen sammanfattas nedan.
Varderingsprinciper resultatrakningen

Intakter

Intakter uppkommer fran foérsaljningen av varor och utforandet av tjanster och redovisas
| posten Nettoomséattning. Intakter varderas till det verkliga vardet av det som erhallits
eller kommer att erhallas for varor som levererats och tjanster som utforts, dvs till
forsaljningspris exklusive handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag

samt mervardesskatt.

Operationell leasing
Foretaget erhaller hyresintdkter fran operationella leasingavtal rorande Foretagets forvaltnings-

fastigheter. Hyresintdkterna intaktsredovisas linjart over leasingperioden. Tillgangar som hyrs ut
enligt operationella leasingavtal kvarstar i Foretaget som materiella anlaggningstillgangar eftersom
rattigheter och skyldigheter kvarstar hos Foretaget. Dessa tillgangar varderas pa samma satt som

ovriga materiella anlaggningstillgangar.

Koncernbidrag
Samtliga lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

7(13) /;2 o
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Scapa Fastighet AB
org nr 556535-6545

Varderingsprinciper balansrakningen

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas initialt tilt anskaffningsvarde eller tillverknings-

kostnader inklusive utgifter for att fa tillgangen pa plats och i skick for att kunna anvandas
enligt intentionerna med investeringen. | anskaffningsvardet ingar inkopspriset och andra
direkt hanforliga utgifter sasom utgifter for leverans, hantering, installation, montering,

lagfarter och konsulttjanster.

Korttidsinventarier och inventarier av mindre varde kostnadsfors lopande.

Anskaffningsvardet pa koncernens och foretagets materiella anlaggningstillgangar fordelas pa
komponenter nar det finns vasentliga varden och nar den specifika komponenten ar identifierbar.

AvskKrivning |
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar gors av tililgangens/komponentens

avskrivningsbara belopp 6ver dess nyttjandeperiod och pabdrjas nar tillgangen/komponenten
tas | bruk. Avskrivning gors linjart.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Byggnader 20-75 ar
Byggnadstillbehor 15 ar
Inventarier 15 ar

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde. Andra {ill-
kommande utgifter réknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med tillgangen kommer att tillfalla Foretaget och
anskaffningsvardet kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Borttagande fran balansrakningen
Materiella anlaggningstillgangar eller komponenter tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller

avyttring eller nar inte framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning, utrangering eller avyttring

av tillgangen eller komponenten.
Nar materiella anlaggningstillgangar avyttras bestams realisationsresultatet som skillnaden mellan

forsaljningspriset och tillgangens redovisade varde och redovisas i resultatrakningen i nagon av
posterna Ovriga rérelseintéakter eller Ovriga rorelsekostnader.

Forvaltningsfastigheter |
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas for att generera hyresintakter och/eller for

vardestegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, dvs pa samma satt
som ovriga materiella anlaggningstiligangar.

Forvaltningsfastigheter ingar i posten Byggnader och mark.

Hyresintakter och rorelsekostnader avseende forvaltningsfastigheter ingar i posterna
Nettoomséttning respektive Ovriga externa kostnader.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta
Monetara poster i utlandsk valuta réaknas om till balansdagskurs och de valutadifferenser

som uppkommer redovisas i resultatrakningen.

\Eé/
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Scapa Fastighet AB
org nr 556535-8545

Inkomstskatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen
utom da en underliggande transaktion redovisas i eget kapital varvid aven tillhorande

skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder kvittas i de fall det finns en legal kvittningsratt.

Aktuell skaftt

Aktuell skatt ar skattekostnaden for innevarande ar som avser arets skattepliktiga resuitat och den
del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt varderas till

sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar en inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till
foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt beraknas med hjalp av balansrakningsmetoden pa samtliga temporara skillnader,
dvs skilinader mellan de redovisade vardena for tillgangar och skulder och deras skattemassiga
varden samt skattemassiga underskott.

Forandringar i uppskjuten skatt redovisas i resultatrakningen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder varderas baserat pa hur Foretaget forvantar sig
att atervinna/reglera det redovisade vardet pa motsvarande tillgang/skuld. Varderingen gors utan
diskontering och enligt de skattesatser och skatteregler som ar beslutade pa balansdagen.
Uppskjuten skatt ingar i obeskattade reserver.

Eget kapital
Eget kapital i koncernen bestar av foljande poster:
Aktiekapital som representerar det nominella vardet for emitterade och registrerade aktier.

Annat eget kapital inklusive arets resultat, som inkluderar foljande:

Reservfonder

Eget kapitalandel i obeskattade reserver
Balanserat resultat, dvs alla balanserade vinster for innevarande och tidigare perioder.

Transaktioner med Foretagets &gare, sa som aktiedgartiliskott och utdelningar, redovisas
separat i eget kapital.

Avsattningar
Avsattningar for produktgarantier, legala processer, forlustkontrakt eller andra krav redovisas

nar Foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en intraffad handelse, det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppet
kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet kan fortfarande vara oviss.
Avsattningen tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd
for. Avsattningen omprovas varje balansdag. Justeringar redovisas i resultatrakningen.

Obeskattade reserver

Till foljd av kopplingen mellan redovisning och beskattning redovisas obeskattade reserver |
foretaget. Av dessa utgor uppskjuten skatt avseende periodiseringsfonder 22 %, 21,4 %
respektive 20,6% och avseende ackumulerade 6veravskrivningar 20,6 %.

9(13) )
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Scapa Fastighet AB
org nr 556535-8545

Not 2 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Nar finansiella rapporter upprattas maste styrelsen och den verkstallande direktoren i enlighet
med tillampade redovisnings- och varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedomningar
och antaganden som paverkar redovisning och vardering av tillgangar, avsattningar, skulder,
intakter och kostnader. De omraden dar sadana uppskattningar kan ha stor betydelse for
Foretaget, och som darmed kan paverka resultat- och balansrakningarna i framtiden,

beskrivs nedan.

Betydande bedomningar
Foljande ar betydande bedomningar som har gjorts vid tillampning av de av Foretagets
redovisningsprinciper som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Bedomning av osakra fordringar
Kundfordringar varderas till det kassaflode som forvantas inflyta till foretaget. Darmed gors

en detaljerad och objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osakerhet | uppskattningen

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande
effekten pa redovisning och vardering av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Utfallet fran dessa kan avvika vasentligt.

Nyttjiandeperioder for avskrivningsbara tillgangar

Per varje balansdag gors en genomgang av gallande bedomningar av nyttjandeperioder

for avskrivningsbara tillgangar. Osakerheten i dessa bedomningar beror pa teknisk inkurans
som kan forandra anvandningen av Foretagets maskiner.

NOT 3 INKOP OCH FORSALJNING MELLAN KONCERNFORETAG

Under rékenskapsaret har uthyrning bland annat skett till moderbolaget och ett systerbolag.
Total hyresintakt fran koncernbolag for denna period uppgar tili 3 480 000 (3 480 000) kronor.
Moderbolaget har fakturerat ersattning for administrativt arbete med 240 000 (240 000) kronor.
Ovriga koncernbolag har fakturerat fastighetsarbete med 600 000 (420 000) kronor.

NOT 4 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra |6ner har ej betalats ut.

10(13) /)2 @



Scapa Fastighet AB
org nr 556535-8545

NOT 5 AVSKRIVNINGAR ENLIGT PLAN

Totala avskrivningar enligt plan fordelas | resultatrakningen

enligt foljande:

Ovriga rorelsekostnader

NOT 6 RANTEKOSTNADER

Externa rantekostnader

NOT 7 BOKSLUTSDISPOSITIONER

Aterforing periodiseringsfond
Avsattning periodiseringsfond
Avskrivning utover plan
Summa

NOT 8 SKATT

Skatt pa arets resuitat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt, forandring
sSumma

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Effekt av andrad skattesats
Schablonintakt periodiseringsfond
Skattemassiga justeringar
Redovisad effektiv skatt

11(13)

2021-09-01--
2022-08-31

617 419
617 419

2021-09-01--
2022-08-31

807
807

2021-09-01--
2022-08-31

64 000
-259 000
-121 000
-316 000

2021-09-01--
2022-08-31

-160 408
-2 726
-163 134

784 520

-161 611
-191
-604

2 598

-160 408

2020-09-01--
2021-08-31

560 143
960 143

2020-09-01--
2021-08-31

139
139

2020-09-01--
2021-08-31

3 000
-200 000
-33 000
-280 000

2020-09-01--
2021-08-31

-128 986
-20 733
-149 719

697 526

-149 270
-19

-417

20 720
-128 986
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Scapa Fastighet AB
org nr 556535-8545

NOT 9 BYGGNADER OCH MARK

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

Taxeringsvarde for fastigheter
varav byggnader |

NOT 10 INVENTARIER, VERKTYG OCH
INSTALLATIONER

Ingaende anskaffningsvéarden
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

NOT 11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH

F6R§KOTT AVSEENDE MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ingaende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Arets omféringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfort varde

NOT 12 FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

Bolaget ar anslutet till for Scapa Inter koncernen gemensamt koncernkonton.

2022-08-31

20 594 522
252 100

20 846 622

12 497 259
006 041
13 003 300

7 843 322

29 781 000
24 797 000

2022-08-31

0 792 086
390 774
6 182 860

4 980 933
111 378
5 092 311

1 090 549

2022-08-31

0
232 000
0
232 000

232 000

2021-08-31

19 853 124
741 398
20 594 522

12 019 343
477 916
12 497 259

8 097 263

29 843 000

24 972 000

2021-08-31

5 547 003
245 083
5792 086

4 898 706

82 227
4 980 933

811 1563

2021-08-31

205 000

0
-205 000

0

0

Bolaget har per 31 augusti inte utnyttjat sin kredit utan har ett tillgodohavande pa 5 682 629 kr,

detta redovisas under rubriken fordringar hos koncernforetag.

12(13)



Scapa Fastighet AB
org nr 556535-8545

NOT 13 OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfonder 2016-2019

Periodiseringsfonder 2020-2021

Periodiseringsfonder 2022-

Skilinad mellan bokford avskrivning och avskr. enl. plan

Uppskjuten skatt i

- periodiseringsfonder 2016-2019 uppgar till 22 %

- periodiseringsfonder 2020-2021 uppgar till 21,4 %
- periodiseringsfonder 2022- uppgar till 20,6 %

- Overavskrivningar uppgar till 20,6 % (21,4 %)

NOT 14 UPPSKJUTNA SKATTEFORDRINGAR OCH SKATTESKULDER

2022-08-31

175 000
348 000
259 000

546 000
1 328 000

38 500
74 472
53 354

112 476
278 802

2021-08-31

239 000
348 000
0

425 000
1012 000

52 580
74 472
0

90 950
218 002

Uppskjutna skatter som uppstar till foljd av temporara skillnader ar enligt foljande:

Materiella anlaggningstillgangar

Redovisat som:
Uppskjuten skatteskuld

NOT 15 STALLDA SAKERHETER

Finns inga stallda sakerheter

NOT 16 EVENTUALFORPLIKTELSER

Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

NOT 17 KONCERNFORHALLANDEN

2022-08-31
171 537

171 537

2022-08-31

0

2021-08-31
168 811

168 811

2021-08-31

0

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Scapa Inter AB, org.nr 556559-3984. Moderbolag’

i den storsta koncern dar Scapa Fastighet AB ingar ar Sc?pa Capital AB, org. nr 556572-2443.

Alvesta den 9 januari 2023

)
(e
eter Conradsson Roeo
Styrelsens ordforande, VD \

Min revisionsberattelse har avgivits 2023-04- (5.
L P &

Martin Stoor Elmsjo %

Auktoriserad revisor
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o Grant Thornton

Till bolagsstamman i Scapa Fastighet Aktiebolag
Org.nr. 556535 - 85L4b

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Scapa Fastighet
Aktiebolag fér rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Scapa Fastighet Aktiebolags finansiella stall-
ning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde fér Gret enligt &rsredovisningsiagen. Férvaltningsberdt-
telsen ar f6renlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende { férhallande till Scapa Fastighet Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkto-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar néd-
vandig for att uppréitta en Grsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stéllande direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten, De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om for-
hdllanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina madl &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.
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Revisionsberattelse

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garantsi
fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av ocegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvéntas pdverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i Grsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland an-
nat utifrGn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter Gr hégre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstGelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision f6r att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte t6r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nGgon vasentlig osGkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fdsta uppmdrksamheten pd upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh@m-
tas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte {angre kan fort-
satta verksamheten.

» utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
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om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag Gven utfért en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning for
Scapa Fastighet Aktiebolag for rdkenskapsaret 2021-09-01 - 202¢-
08-31samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsber&ttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Scapa Fastighet Aktiebolag en-
ligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
tattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelGgenheter. Detta innefattar. bland annat att fortl-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktoren ska skéta
den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
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anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nddvan-
diga for att bolagets bokforing ska fullgéras i Gverensstémmelse
med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryg-
gande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f&r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-

melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget Gr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummeiser som kan f6ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

inst&lining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras p& min professionella be-
domning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jog fokuserar granskningen p& sadana atgdrder, omraden och f&r-
hallanden som ar vésentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
Svertrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta f5r mitt
uttalande om ansvarsfrinet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna bedoma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsla-
gen.
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