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Arsredovisning

for

Fastighets AB Stenhoga fyran

556994-3748

Riakenskapsaret

2023-01-01 —2023—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Stenhdga fyran intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-10. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-06-10- |

1 Jansson
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Styrelsen for Fastighets AB Stenhdga fyran far harmed uppritta arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-01-01 —2023—-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Cirkusstenen Holding, org nr 556891-5481, med sate
i Stockholm. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Stenhdga 4, Solna. Forvaltningstjdnster kops in fran
Humlegarden Fastigheter AB, org nr 556682-1202. Bolaget har inte haft nagra anstéllda under
riakenskapsaret.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under aret

Under rikenskapsaret har omvérlden paverkats av hog inflation, vilket har fatt till {6ljd att rantorna stigit.

Bolaget har én sa ldnge haft en begriansad paverkan pa mtiktssidan genom indexreglerade hyror, men
rantehOjningarna har lett till 6kade kostnader for finansiering vilket fatt genomslag pa resultatet. Bolaget
har dock starka dgare och ingar i en koncern med stark balansrakning, tillgang till finansiering samt med
en stabil kundbas. Utdver det har inga vidsentliga hindelser hint under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 98 539 90 451 84 434 82 233
Resultat efter finansiella poster 23 519 30 944 36 999 36 384
Balansomslutning 1 123 058 1 058 262 932 099 972 936
Investeringar 2792 103 2 384 7 863

Hallbar utveckling

Hallbarhetsarbetet bestar av att ha ett 1angsiktigt forhallningssitt vid ny- och ombyggnationer samt att na
en forbattrad resurseffektivitet 1 fastigheterna. Humlegarden arbetar med att miljocertifiera
fastighetsbestandet enligt BREEAM In-Use och enligt Miljobyggnad.

Mojligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan i ett fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pa
fastigheterna. Fastighetsvirdet paverkas av utbud och efterfragan péa fastighetsmarknaden, dar priset
bestams av forvintat driftoverskott och direktavkastningskrav. Riskerna 1 den 1opande torvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad. Investeringar 1
fastigheter kriaver god tillgang till kapital. Finansiering sker antingen via externa lan eller fran
koncernforetag inom Humlegarden.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 71 228 765
arets vinst 35832 038
107 060 803

disponeras sa att
1 ny rikning overfores 107 060 803

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Fastighets AB Stenhdga fyran
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Ovriga rérelseintikter

Roreslekostnader

Driftskostnader

Reparation- och underhallskostnader
Fastighetsskatt
Administrationskostnader

Summa rorelsens kostnader

Avskrivningar
Rorelseresultat

Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat®

* Arets resultat verensstimmer med 6vrigt totalresultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

98 539
08 543
-8 2389

-617

-7 940

-5 611

-22 456
~18 887

S7 200

3934
-37614

23 519

21 608

45 127

-3 226
-4 068

35 832

3 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

90 451
120
90 571

-7 356
483

7 940
.5 844
-21 623

-18 868

50 080

358
-19 694

30 944

-11 128

19 816

-4 095

15721
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilloangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlaggningstilleangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna mtékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

389 725
1438
889 872

889 872

360
228 714
3165
947
233 185

233 185

1123 058

4 (15)

2022-12-31

905 689
273
905 967

905 967

2t

144 719
4727

2 749
152 294

152 294

1 0358 262
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Fastighets AB Stenh6ga fyran

Org.nr 556994-3748

Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortftristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50

71 229
35 332
107 061
107 111

154 100

17 353

300 000

2D

2 0381
7487
2 622
32 029
44 494

1123 058

5 (15)

2022-12-31

50

55 508
15 721
71 229

71 2779

139 500

13 284
800 000

196
2 107
3 832
2 607

25 457

34 199

1 058 262

Penneo document key: W2CGW-EZPOX-3FVPL-NZMKS-QZVA4-MSEXB



Fastighets AB Stenhoga fyran
Org.nr 556994-3748 6 (15)

Rapport over forandringar i eget kapital
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Tkr

Aktie-  Balanserat Summa

kapital resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 55 508 55 558
Arets resultat 15721 15721
Summa totalresultat 15 721 15721
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 71 229 71 279
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 71 229 71 279
Arets resultat 35 832 35 832
Summa totalresultat 35 832 35 832
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 107 061 107 111

Aktiekapitalet bestar av ett enda aktieslag uppdelat pa 500 aktier (500). Aktiens kvotviarde uppgar till 100

kronor per aktie.
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 57 200 50 080
Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet 18 887 18 868
Erhallen rdnta 3934 558
Erlagd ranta -37 614 -19 694
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 42 406 49 812

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -261 303
Forandring av kortfristiga fordringar -49 294 -140 400
Fordndring av leverantorsskulder 79 210
Fordndring av kortiristiga skulder 4 990 -702 018
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 079 -792 093

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 egna fastigheter -2 792 -103

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 800 000
Erhallna (limnade) koncernbidrag 4 872 -7 804
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 872 792 196
Arets kassaflode 1 0

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 |,
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Fastighets AB Stenhdga fyran, org nr 556994-3748, med séte 1 Stockholm, bedriver verksamhet 1
associationsformen aktiebolag. Huvudkontorets adress ar Engelbrektsplan 1. Foretaget ar helagt
dotterforetag till Fastighets AB Cirkusstenen Holding, org nr 556891-5481. Det Gverordnade
moderforetaget Humlegarden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med site 1 Stockholm
upprattar koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer utgiven av Radet for finansiell rapportering.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta 4r svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1
tusental kronor om 1nget annat anges.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter krdvs 4 ena sidan bedémningar vid tilldimpning av
redovisningsprinciper och a andra sidan uppskattningar vid virdering av tillgangar, skulder, intikter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamfors

mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Andringen i TAS 1 Utformning av finansiella rapporter har tillimpats avseende redogorelse for bolagets
visentliga redovisningsprinciper. Andringen syftar till att 6ka anvindbarheten av upplysningar om
tillimpade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast visentliga principer beskrivs och
forklara hur dessa principer tillimpas. Beskrivningen av redovisningsprinciperna har darfor
koncenftrerats till vasentliga principer och fokuserat pa tillimpningen av dessa principer

Inga nya eller dndrade IFRS inklusive uttalanden bedéms paverka bolaget under 2024.

Leasing - foretaget som leasgivare

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 6ver hyresavtalens
(leasingavtalens)avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 10ptid, utom 1fraga om rabatter
som ldmnas pagrund av faktorer som tillfalligt begrdnsar hyresgistens fulla utnyttjande av férhyrda
lokaler (t exforsenad hyresgéstanpassning), vilka redovisas dver den period begriansningen foreligger.
Vidfortidslosen av hyreskontrakt redovisas ersatining fran hyresgast som intakt 1 sin helhet omedelbart. I
samband med hyresaviseringen ingar vissa tillaggsdebiteringar, dessa sarredovisas 1 not.

Statligt stod
Statliga stod for elkostnader har under aret redovisats som ovrig intdkt. Den del av elstodet som harror
direkt till hyresgiést har utbetalats och redovisats som minskad intéakt.

Finansiella intiakter och kostnader

Finansiella intidkter bestar av ranteintikter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader
bestar fraimst av rdantekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Rénteutgifter aktiveras inte 1 férvaltningsfastigheter utan kostnadsfors 16pande.

Penneo document key: W2CGW-EZPOX-3FVPL-NZMKS-QZVA4-MS6XB



GU61

2

20240620

¥

Fastighets AB Stenhdga fyran 9 (15)
Org.nr 556994-3748

Koncernbidrag
Koncernbidrag, saval lamnade som erhallna, redovisas som bokslutsdispositioner.

Uppskjuten skatt
Obeskattade reserver bestar av en skattedel och en egetkapitaldel. Den uppskjutna skatteskulden 1
obeskattade reserver sarredovisas inte utan ingar 1 obeskattade reserver.

Forvaltningsfastigheter

Definition och vardering
Forvaltningstastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintidkter, viardestegring eller en

kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvindas som
forvaltningsfastigheter nir arbetena dr fardigstdllda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Fastighetsforsdljningar och fastighetskop redovisas 1 samband med att risker och férmaner som
forknippas med dganderitten dvergar till koparen eller siljaren.

Forvaltningstastigheterna redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgér nedan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.
Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran foljande nyttjandeperioder:

Kontors- och butiksbyggnader 100 ar
Industribyggnader och 6vriga byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda forbéttras 1
forhallande till den niva som géllde, di den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Reparationer kostnadsférs 16pande.

Upplysningar om forvaltningsfasticheternas verkliga vdrden

Upplysningar som lamnas 1 not om forvaltningsfastigheternas verkliga virde baseras pa berdkningar 1
enlighet med redovisningsstandarden IFRS 13 Vardering till verkligt viarde. Beskrivning av tillampad
viarderingsmetod framgar av not 8.

Ovriga materiella anléiggningstillgingar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod:

Inventarier 5-10 ar

Penneo document key: W2CGW-EZPOX-3FVPL-NZMKS-QZVA4-MS6XB
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Leasing - foretaget som leasetagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1 RFR
2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. RFR 2 ger en valmojlighet att
tillimpa IFRS 16, bolaget har enligt valmdojligheten valt att inte tilldmpa IFRS 16 1 juridisk person.
Rorliga avgifter kostnadsfors 1opande for den period till vilken de hdnférs. Forméner erhallna 1 samband
med tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av leasingkostnaden 1 resultatet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgangarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna dterfinns
leverantorsskulder och laneskulder. Anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsittningstillgingar enligt lagsta virdets princip. Finansiella
skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella fordringar och skulder dar den forvantade
[6ptiden dr kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt varde

Vid virdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
bedomda virdet. Virderingen av forvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafloden
samt bedomningar av aktuella marknadsmassiga avkastningskrav 10r varje enskild fastighet. For att
spegla den osdkerhet som finns 1 gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt 1 varderingarna ett
sa kallat varderingsintervall om +/- 5-10%. Information om viktiga antaganden och osikerhet vid
viardering av forvaltningsfastigheter framgar av not 7.

Not 3 Intakternas fordelning - operationella leasingavtal

Hyresintdkter avser intdkter fran avtal om uthyrning av industri- och kontorslokaler samt 6vriga
utrymmen tillhérande férvaltningsfastigheter. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till det
operationella leasingavtalet fordelas enligt féljande:

Avtalade framtida hyresintdkter avseende befintliga hyresavtal forfaller till betalning enligt foljande:

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Inom ett ar 97 341 94 (08
Senare dn ett ar men 1mmom fem ar 314 468 320118
Senare an fem ar 30613 08 495
442 422 512 621

Tilligesdebitering avseende service- och dvriga intdkter uppgick till 4 320 tkr och motsvarar 4,4 procent
av totala intakten.

Not 4 Ersattning till revisorerna
Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegarden Fastigheter AB (publ).
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Not 5 Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intikter
Rénteintikter, Gvriga
Ranteintakter, koncernforetag

Finansiella kostnader
Rantekostnader, ovriga
Réantekostnader koncernforetag

Not 6 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan

Erhallna koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av skattekostnad

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20.6
Skatteettekt av ¢j avdragsgilla kostnader
Skatteeftekt av ej skattepliktiga intakter

Redovisad skattekostnad 20,6

2023-01-01
-2023-12-31

21
3913
3934

-37 609
-37 614

2023-01-01
-2023-12-31

-14 600
36 208
21 608

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Belopp
45 127

-9 296
0
2
-9 294

-5 226

-4 068
-9 294

Procent

20,6

20,7

11 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

550
338

-19 632
-19 694

2022-01-01
-2022-12-31

-16 000
4 872
-11 128

2022-01-01
-2022-12-31

-4 095
-4 095

2022-01-01
-2022-12-31

Belopp

19 816

-4 082

-13
0

-4 095
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 966 056 965 954
Investeringar 2 792 103
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 968 848 966 057
Ingdende avskrivningar -60 367 -41 630
Arets avskrivningar -18 757 -18 737
Utgaende ackumulerade avskrivningar -79 124 -60 367
Utgidende restvirde enligt plan 889 724 905 690
Varav pagaende arbete 3 609 1 819
Taxeringsvirde 794 000 794 000
Verkligt virde forvaltningsfastighet 1 640 000 1 680 000

Virderingsmetod

Ovan ldmnas information om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt varde baseras pa
marknadsvirden och representerar de beddomda belopp som skulle erhallas i transaktioner vid
varderingstidpunkten mellan kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktioner genomiors efter sedvanlig marknadsforing, diar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt,
klokt och utan tvang.

Virderingen sker enligt Humlegardens varderingspolicy och genomfors av den oberoende
fastighetsfirman Cushman & Wakefield. Fastigheterna viarderas enligt RICS Red Book Principles.
Verkliga varden har faststallts med en kombinerad tillampning av ortsprismetod och avkastningsbaserad
metod. Den avkastningsbaserade metoden ar baserad pa nuvirdesberidkning av framtida kassafloden
under 10 ar samt nuvérdet av ett restvirde ar 1 1. Restvardet har bedomts genom en
evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmaissigt driftnetto. Evighetskapitaliseringen sker med
ett direktavkastningskrav.

Virderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hianforlig till niva 3 enligt IFRS
viarderingshierarki, da ej observerbara indata som anvants 1 varderingarna har en vasentlig paverkan pa
bedomda varden.

Indata: Direktavkastningskravet faststills enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna beridknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden darefter beraknas hyresintakterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhalls-, och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jamiorbara objekt. Investeringar beraknas utifran det
investeringsbehov som bedoms foreligga.

Byggritter virderas frimst genom tillampning av ortsprismetoden.
Verkligt virde for ny- och tillbyggnadsprojekt bestdms utifran det [agsta av verkligt varde for byggritten

och verkligt varde for fastigheten 1 fardigt skick med avdrag for kvarstaende kostnader for att fardigstalla
projektet.
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 652 652
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 652 652
[ngaende avskrivningar -3'74 -243
Arets avskrivningar -130 -130
Utgaende ackumulerade avskrivningar -504 -373
Utgaende redovisat varde 148 279
Not 10 Hyres- och kundfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ej forfallna 160 105
Fortallna upp till 30 dagar 200 34
Osakra fordringar 0 -40

360 99

Not 11 Forslag till vinstdisposition

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:
balanserad vinst 71 228 765
arets vinst 35 832 038

107 060 803
disponeras sa att
1 ny rakning overfores 107 060 803
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintakter 31477 25 197
Ovriga upplupna kostnader 552 260

32 029 25 457
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Not 13 Transaktioner med niarstaende

Nirstdende till bolaget dr andra bolag inom Humlegarden-koncernen vars moderbolag dr Humlegarden
Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Ersittningar till dessa bolag framgar nedan. Vidare ar styrelsen
nirstdende och till denna utgar inga ersattningar.

2(023-12-31 2022-12-31
Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
Ink6p fran andra koncernforetag 8 488 7 858
Rénteintdkter fran andra koncernforetag 3913 550
Rantekostnader till andra koncerntoretag 37 609 19 632
Fordringar pa andra koncernforetag 228 714 144 719
Skulder till andra koncernforetag 2 081 2 107

Not 14 Kapitalstruktur och finansiell riskhantering

Hanteringen av finansiella risker inom Humlegarden ar centraliserad till moderbolaget Humlegarden
Fastigheter AB (publ) och regleras av koncernens finanspolicy som géiller for samtliga koncernforetag.
Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och koncerninterna ldn via Humlegardens
koncernkontostruktur. Humlegardens 6vergripande finansiella malsidtining 4r att ha en god finansiell
stidllning, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens fortroende samt utgora
en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten. For mer information om koncernens

kapitalstruktur och finansiella risker se arsredovisningen for Humlegarden Fastigheter AB (publ)
(556682-1202).

Bolaget som sadant dr exponerat for foljande finansiella risker: finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nigon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad
kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och lopande
betalningar. Foretagets finansieringsbehov sikerstills genom koncerninterna lan och koncernens
gemensamma likviditetshantering.

Ranterisk
Rénterisken definieras som risken for att utvecklingen pa rintemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets rintekostnader for sin upplaning. Réanterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk

Foretaget genomfor sedvanliga kreditprovningar fore det att en ny hyresgast accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar.

Not 15 Handelser efter balansdagen
Inga viasentliga hiandelser har hant efter rakenskapsarets utgang.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Stenhoga fyran, org. nr 556894-3748

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Stenhdga fyran for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Stenhdga fyrans finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Grund for uitalanden

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Stenhoga fyran enligt god revisorssed | Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Sam del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Empliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerheisfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Stenhdga fyran for ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Acpar:

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Stenhoga fyran enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar siyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjdlander
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Fastighets AB Stenhga fyran, org. nr 556994-3748, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar Utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uftalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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