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Castellum Hogsbo 9:

Rékenskapsaret

2022

Undertecknad styrelseo:ldfomnde i Castellum Hogsbo 9:3 AB intygar att resultatraknmgen

--och balans1 akmngen 1 arsredowsmngen har faststallts pa arsstamma

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens

med originalen.

Goteborg den 2023-06-13

Orjan Rystedt
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Castellum Hogsbo 9:3 AB far hirmed avge drsredovisning for
rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i

tusentals kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Agarforhdllanden

Allmint om verksamheten
Bolaget ingar i Region Vist, vars verksamhet bestar av férvaltning av egna fastigheter, Regionens
fastigheter 4r beldgna i Goteborgsomradet och Bords. Betréffande bolagets resultat och stéllning hénvisas

till nedanstdende resultat- och balansrikning.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Omvirldsliget

Det pagéende kriget i Ukraina och den allmént h6ga inflationstakten samt rantehdjningar har haft
paverkan pa marknaden med prishdjningar p4 exempelvis material och el. Bolaget f6ljer utvecklingen
och anpassar sig efter radande situation.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2271 744

4 487 403

disponeras s4 at
i ny rdkning Sverfores a5 403

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassafldesanalys med noter.




e b T BT ..,'.. ?‘ﬂ':_ 5 -:‘-1.. * i
i

___ ... .
TG ETy T v o e
-]

b=
r-~.=—--_-?_r'.-—.--3 T e
. _“i - ..-.-.-1-:—

R

Castellum Hogsbo 9:3 AB
Org.nr 556745-2007

Resultatrikning
Tkr

Hyresintdkter

Driftskostnader

Underhall

Uthyrning och fastighetsadministration
Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Finansiella intdkter
Finansiella kostnader
Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

B.oksrlut?sdi-sp.o_sit'i(mer

Resultat fore skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

3,4

-2022-12-31

2 489
-133

3(17)

-2021-12-31
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
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Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 10 17 808 18 083
17 808 18 083

D T, MR Ny T e, T
L

P i e m—— y a2
oo ok e
b e e ey W

~

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 11 17 300 17 300
17 300 17 300

Summa anliiggningstiligingar 35108 35383

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 21 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 304
91 304

Summa omsiittningstillgangar 91 304

SUMMA TILLGANGAR 35199 35 687
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Balansraknmg

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 12

*A-vjs;fﬁ’ttnijngar

Uppskjuten skatteskuld 13
Summa avsidttningar

Langfristiga skulder 14

Skulder till koncernftretag
Summa lingfristiga skulder

Kortfrisitga skulder | 14

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15
Summa kortfristiga skulder

PITAL OCH SKULDER

Not

2272
2216
4 488
4 588

1155

2 286

2 286

17 300

5(17)

2021-12-31

3572
3 657
3 787

1259

2241

17 300
17 300

20

10 672
399
88

551
11130

35 687
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Rapport over forandringar i eget kapital
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Aktie-  Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital
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Ingiende eget kapital 2021-01-01 100 2 897 2997
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Lamnat koncernbidrag efter skatt 675 675

Arets resultat 85 85

b TN

s e

Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 3 657 3757

Ingiende eget kapital 2022-01-01 100 3657 3757
LL.dmnat koncernbidrag efter skatt -1 385 -1 385
Arets resultat 2216 2216

Utgiende eget kapital 2022-12-31 100 4 487 4 587

Ak‘tlekapltalet var wd rakenskapsarets utgang fordelat pa 1000 A-aktier med en rdst per aktie och ett kvotvirde

kapital T11] akt1eagama far endast utdelas s& mycket att det efter utdelmng ﬁnns _full tack.mng fm bunde‘t
'kapltal 1 maderbolaget Vldare far endast vmstutdelmng garas om det ar f‘orsvarhgt med hansyn tlll de krav

koncemens kensehdcrmgsbehov llkwdltet c:)ch Stallnmg i ovrlgt
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Castellum Hogsbo 9:3 AB
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Kassaflédesanalys 2022-01-0.
n -- -2022-12-31

Tkr

Den lopande verksamheten
Driftséverskott 2129
Erhéllen rénta 1103

Erlagd rinta -442
Betald inkomstskatt 420

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital 2370

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar 234
Fordndring av kortfristiga skulder -861
Kassaflode frian den lopande verksamheten 1743

Finansieringsverksamheten

Mottagna koncernbidrag -1743

Lﬁmnadez.k@ncernbidrag; 0

Kassaflide fran finansieringsverksamheten -1743

Arets kassaflode 0
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut i}

2021-01-01
-2021-12-31

2033
113

819

-189
-1 480

850

850
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Noter
Tkr
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Agarforhillanden

B@laget dr ett heldgt dotterbolag till Harry Sjogren Invest AB, org nr 556708-7050 med séte i Goteborg

och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med siite i
Goteborg. Castellum AB ér noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large Cap och .upprattar

koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rdkenskaper har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran

Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det

g0rs bedéomningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade nllgangar skulder, intdkter och
kostnader samt 6vrig information. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstédndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig

fran dessa bedomn_mgar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omraden déir
det framforallt gors uppskattningar och bedomningar &r nyttjandeperioder for fastigheter,

nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intikter

Hyresmtakter som ur ett redowsnmgsperSpektw dven bendmns intdkter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. I
hyresintdkterna ingér tilldgg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och vdrmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tldpunkt hégre hyra, periodiseras denna under- respektive 6verhyra ver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.

Intakter fran fastighetsforsiljning redovisas pé kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sdrskilda villkor
i kdpekontraktet, Rénteintidkter och §vriga finansiella intédkter resultatfors i den period de avser.

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pd historiska
anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Pa
under dret anskaffade och firdigstillda tillgadngar beréiknas avskrivningar med beaktande av

anskaffmngstldpunkt e]ler Udpunkt for fardlgstallanden Avskrwmngama gors lm_]ar‘t vﬂket umebar hka

av m.ed. foljande pmce.ntsats.er

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %

Markanldggningar 1 %

Markmventarler 1() %
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65 Nedskrivningar

o Redovisat virde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlspande. Om en sddan prévning
& indikerar att det redovisade virdet Gverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket &r det hogsta av
ffg verkligt vérde minus foOrsdljningskostnader och nyttjandevérdet, sker nedskrivning - till
o atervinningsvérdet. Nyfttjandevidrdet méts som f0rvintat framtida diskonterat kassaflode.
‘3 Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vdrdenedgangen pavisas. I de fall
ﬂ: en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfdrs denna till sitt nettovérde, d v s ursprunghg
*}} nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
:’%‘ fall en ftidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker aterforingen i
i resultatrikningen, medan i de fall nedskrlvnmgen tidigare redovisats direkt i balansrdkningen sker
1 aterformgen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims
g vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pé storre virdeforindringar finns, Varje fastighets

bokforda vdrde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pd en ldngsiktig
avkastningsvérdering utifrAn nuvdrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pé bland annat lige, dndamal, skick och standard.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses ridnta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hinfér sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras frdelat p& byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar. o &1 .

Inkeﬁmsts‘katter

och uppskjut.en. s.katt Inkomstskatten belas.tar .r&s.ultatraknmg;en f’ar_umm i .d;e fall .den ir hanfo.rhg tlll
transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital did #dven eventuell
skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten ska.tt redowsas enhgt balansraknmgsmetoden pa temporara skﬂlnader som uppkommer

gors dGCk for temperara sklllnader som uppkommlt wd f‘arsta redewsnmgen av tlllgangar och skulder
som utgdr tillgdngsforvirv. 1 bolaget foreligger temporéra skillnader avseende férvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hédnforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det 4r troligt att framtida skattemissiga Sverskott kommer att finnas tillgdngliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld beriknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
virde och deras skattemdéssiga virde. FOrdndring redovisas 1 resultatrikningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomfrda bolagsforvirv som tillgdngsforvéry, innebirande
att uppskjuten skatt som fanns vid férvérvstilifillet inte finns upptagen i balansraknmgen

Aktuell skatt
Utover uppskJ uten skatt redewsas aven aktuell skatt Ak‘tuell skatt utgar fran arets skattephktl ga resultat

- skattemass1ga d1rektavdrag fer vissa ombyggnatlaner vﬂka aktweras redowsmngsmas_slgt
befintliga underskottsavdrag

[ posten ingér dven eventuella justeringar av aktuell skatt frén tidigare perioder.
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. Leasingavtal

i Leasingavtal dér i allt vésentligt alla risker och férméaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren
i klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
e;} leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intékter samt not 2,

g Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dér tomtréttsavgilden kostnadsfors i perioden
by den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dir bolaget 4r leasetagare.

‘;r Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar
¥ kostnadsfors i resultatrakningen linjért 6ver leasingperioden.

o

§

:% Forvaltningsfastigheter

! Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller
{I; virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvindning i eget foretags verksamhet for

produktion och tillhandahallande av varor, tjanster eller f6r administrativa &ndamal samt f6r forséljning 1
den I6pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
bedéms utgdra forvaltningsfastigheter. Vid forvédrv och forsdljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag savida detta inte strider mot sérskilda vilikor 1 kopekontraktet.

Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilligg for tillkommande utgifter och
med avdmg fc}r ackumulerade avskrwnmgar enhgt plan samt nedskrlvmngar Pagaende nyanlaggmngar

-ekonomlska nytta som &r forkmppad med fastlgheten 1 farhallande t111 den nivd som gallde da den:
ursprungligen anskaffades.

Inventarier
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anlaggmngstﬂlgangar har upptagits till

anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, dvriga
s’l{ulder och laneskulder F’inansiella instrument redovisas initialt 'ﬁll verklig’t varde motsvarande
beloende pé; hur klasmﬁcermg Sket‘t enllgt nedan F 1nan51ella transaktmner sasom in- och utbetalmng av
rantor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan dvriga in- och utbetalningar bokftrs
pd kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort frén balansrikningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld

tas bort fran ba_lansrakn_l_ngen_._na_r forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utslédckts.

Likvida medel . .
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Fordringar . . . . :
Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inl‘edningsvis till
anskaffningsvérde och i efterf6ljande viirderingar i enlighet med ldgsta vérdets princip till det lagsta av
anskaffningsviirde och marknadsvirde.
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Skulder

Skulder avser krediter och rérelseskulder sdsom t ex leverantorsskulder. Krediterna fran Castellum AB
l6per formellt sett med tre ménaders uppsidgningstid men #r baserade pd Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfor lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas 1 balansrdkningen pa
hkwddagen och upptas tlll upplupet anskaffnmgsvarde Upplupna 6] betalda rantor redowsas under

betala fm ehgger dven om faktura innu mte mottag1ts Leverantorsskulder redowsas nar faktum
mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedigartillskott |

Aktiesgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital. ) |

Utdelning
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

Erhédllna koncernbidrag frén dotterforetag redovisas som finansiell intékt medan ldmnade koncernbidrag
fran moderforetag till dotterféretag redovisas som 6kning av andelar i koncernforetag, netto efter skatt.
Dotterbolagen redovisar erhdllna och ldmnade koncernbidrag, samt eventuell skatteeffekt ddrpa, direkt i

eget kapital som en Gkning respektive minskning av fritt eget kapital. Detsamma giller koncernbidrag
som erhalls och ldmnas mellan systerféretag inom koncernen.

Avsiittningar
Avsittningar dr skulder som #r ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avsétining bokfors i
balansrikningen nédr det finns ett &tagande till foljd av en intrdffad héndelse och det &r troligt att ett

utflode av resurser krivs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Transaktioner med nirstiende

Bolaget dr finansierat via lan fran moderbolaget. Lénebelopp och réntekostnad framgér i not under
rubrikerna skulder till koncernfGretag respektive réntekostnader koncernfretag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intdkter och kostnader som hdnfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.
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Not 2 Hyresintikter

Avtalade hyresintikter ar 1
Avtalade hyresintikter ar 2-5

2022

0 597

9 286

12(17)

2021

2 689

5 683
8372

Hyresintdkterna utgérs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgésterna sdsom
viirme och fastighetsskatt. Hyrorna réknas vanligen upp med index alternativt minimiupprékning med

fast procentsats.

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstiillda och ndgra loner har €j utbetalats.

Ndagon ersdttning till styrelsen har inte utgétt.

Not 4 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har redovisats i Castellum Vist AB.

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier
Markanldggningar
Markinventarier

Not 6 Finansiella intikter

Rénteintékter fran koncernforetag
Rénteintdkter externt

Not 7 Finansiella kostnader

Rintekostnader koncernforetag
Rintekostriader externt

2022

171
65

39
273

2022

1102

1103

2022

445
3

-442

2021

171
65

39
275

2021

-785

2021

1 255

1255
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Not 8 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Arets skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 104 =70
Fériandring periodiseringsfond 0 -365
104 -435

Not 9 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr 20,6 %. 1 resultatrdkningen fOrdelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar frén arets skattepliktiga resultat som &r ligre 4n det
redovisade resultatet. Detta beror frimst pd mdjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrwmngar pé fastigheter vilka Sverstiger de redovisningsméssiga
- skattemasmga avdrag for vissa ombyggnationer pé fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt

m‘te ar .skat_tepI_lktlg,a/avdragsgllla .e.,ller tl_ll fOljd av andratyper av ska;ttemas_mga_ _]ustermgar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

Yo Belopp % Belopp
Redovisat resultat fore skatt 2 620 180
Skatt enligt giillande skattesats 20,60 -540 20,60 -37
Ej avdragsgilla rdnta N9 0,00 0 32,47 -58
Ej avdragsgilla kostnader 0,04 -1 0,00 (
En skattepliktig ranta -5,23 137 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 15,41 -404 53,07 -96
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Castellum Hégsbo 9:3 AB 14317)
Org.nr 556745-2007

Not 10 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 20 408 20 408
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 20 408 20 408

Ingdende avskrivningar -2 325 -2 050
Arets avskrivningar -275 -275
Utgiende ackumulerade avskrivningar -2 600 -2 325

Utgaende redovisat viirde 17 808 18 083
Uppgifter om verkligt viirde

Bokitort viarde byggnad 15 096 15267
Bokfort viarde mark och markanldggning 2281 2282
17 377 17 549

Bokfort virde byggnads - och markinventarier 431 534
431 534

Verkligt virde 4r faststéllt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 i virderingshierarkin.
Varderingarna baseras pé en 10-arig kassaflodesmodell ddr framtida intjiningsforméaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav beddms individuellt for varje fastighet. Pagdende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag for 4terstdende investeringar. Byggritter virderas utifran ett
bedomt marknadsvérde per kvadratmeter.,

Not 11 Ford ringar hos ﬁkﬁnzeernﬁiretﬁ_g_
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 17 300 17 300
Utgﬁendes.a ckumulerade anskaffningsviirden 17 300 17 300

Utgaende redovisat virde 17 300 17 300
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Orgm' 556745-2007

Not 12 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och _

avskrivningar enligt plan 430 534

Periodiseringsfond 725 725
1155 1259

Not 13 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31
Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnad mellan
tastigheternas bokforda och skatteméssiga restvérde 2286 2241
2 286 2 241

Ingdende balans 2241 2 196
Forédndring enligt resultatrdkningen 404 -130
Skatt redovisat mot eget kapital (via koncernbidrag) -359 175

2 286 2241
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Not 14 Skulder

2022-12-31 2021-12-31
Riintebiirande laneskulder som forfaller
inom ett r efter balansdagen 9159 10 072
mellan ett till fem &r efter balansdagen 17 300 17 300

¢j rantebédrande skulder som forfaller inom ett ar 711 1 058
27170 28 430

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sékerstélld finansiering mot extern part. Skulder till

koncernbolag utgdrs av 1n fran Castellum AB. Dessa lan 1oper formellt sett med tre ménaders
uppsigningstid men dr baserade pa Castellum ABs ]angfrlstlga upplaning, varfor 1&nen klassificeras som

langfristiga. Rintekostnaden, som péférs kvartalsvis, uppgér till langivarens vid varje tidpunkt
genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget &r indirekt utsatt f0r foljande finansiella risker: ,
- kred’itfirsﬁirj ningsrisk risken a‘t’t inte ha 'tilﬁl:gﬁng ‘til] ﬁnansiering av 'sin verksamhet

- motpartsrlsk r1sken att en motpart mte kan fullgora sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, dr centraliserad till
moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa 1ag finansiell risk,
sdkerstdllande av langfristig finansiering och likviditet samt ett lagt och stabilt rdntenetto. Utnyttjade

krediter bestar i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga laneloften vilket medfér stor
flexibilitet vid val av réntebas, rénteperiod och kapitalbindning. Castellum anvénder réantederivat for att

erhdlla onskad ranteforfallostruktur:

Rintebirande skulder
Skulder till koncernféretag 26 459 27372
26 459 27 372

Not 15 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintikter 502 373
Upplupna forvaltningskostnader 34 178
536 351
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Org.nr 556745-2007

Not 16 Stiallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 17 300 17300
17 300 17 300

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut -
Efter rdkenskapséarets slut har en dndring av bolagsordningen genomf{6rts, vilken innebér att styrelsen nu
bestdr av en ledamot och en suppleant. Bolagets VD har ldmnat in sin uppségning.

Resultat- och balansrakningen kommer att f6relaggas arsstamman 1or faststallande.

Goteborg 2023-06- ¢ 9

Orjan Rystedt
Styrelsedamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2023 ~ gé- | 2—

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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ONSBERATTELSE

REVISI

Till bolagsstamman i Castellum Hogsbo 9:3 AB

organisationsnummer 556745-2007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V'i har utffjrt en rev’ismn av §rsredwisni‘ngen for

01 - .222 1.2 3.1

Enligt Var uppfattnmg har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredwusmngslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Castellum
H&gsbo 9:3 ABs finansielia stilining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
§_rs.redwisnir;.g;exnsr gvriga delar.

Grund for utlalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Svetige, Vart
ansvat enligt dessa standarder beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande

tifl Castellum Hogsbo 9:3 AB enhgt_god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 'ér

tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

S-tyr?elsens o.t:;h': verkstdila nde:.. dfrek-‘tf:irens ansvar

ansvaret fc:ar att arsredwismngen upprattas och at:t den
ger en rattvisande bild enligt arsredowsmngslagen
Styrelsen och verkstillande direktdoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig ﬁ’:&r
att uppratta en arsredovisning som inte mnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstéllande direktéren f6r bedémningen av
bolagets 'fﬁi'rmgga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hég grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enllgt’ ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasenthg felaktaghet om en sadan fmns

eller mlsstag @ch anses vara vasentllga om de enskllt
eller tlllsammans rlmhger’z kan forvantas paverka de

« identifierar-och beddmer vi riskerna fti-'r-*vése*ntli'ga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa aegentlagheter eller misstag, utformar och utfor
gransknmgsatgarder bland annat ut:fran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for
en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi f’til‘fals'kningf .avsiktliga ute’lémnanden'

_kﬂntrcl.l-_

« skaffar vi oss en férstielse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga
med héansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

’50m an-vﬁn'ds G‘cl“i r‘im‘liighetén i 'st'yre“l"sens cch

redowsn_mgen och. jtll.l.hc}_ran.d.e_ uppl_ysnmga_r

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

och 've'rks'télila hdﬁe-di*rektt‘areh a'nvé n‘dfe-r antagandet
arsredawsnmgen VI drar ecksa en slutsats med
grund i de mhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det flnns nagen vasentllg osakerhetsfaktm som

farl:s.atta verksa.mheten. CJm vi drar .s.lutsatsen .at:t
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste v'i i
revisionsberéttelsen fista uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredwssnmgen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
etlilrackllga modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

. revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
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fortsatta. ve rks.a mhe.te M.

e utvarderar vi den overgnpande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredw:smngen
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underhggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
Ut'ﬁ'jr't eh' 'revisian' a'v styrel's'ens GCh -verkSté'l I'!a'nd-e
ta.ken_akapsare.t 29-.2;2_- 0;1; 01 - 2_.0_-22--- 12 .;3.1_ ._samt. av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi titistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
-styrelsens Iedamot och verkstallande direktéren

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande til}
Castelfum Hogsbo 9:3 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillréckliga och &ndamaisenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till _
ﬁd‘iSp'e's'it'i'oner be‘tr*é‘ff'aride“ 'bo'lagets vin*st' *el'ler 'ff!.‘irlust' Vid

'bedommng av onmr utdelmngen ar forsvarhg med hansyri
ti” de krav sam beiagets verksamhetsart amfattnmg

konsohdermgsbehw, Iskwdltet och stallmng i ovrsgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaitningen: och bolagets ekonﬁmiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktdren ska skéta den 1opande.
forvaltningen enligt styrel'sens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgérder som dr nddvindiga
for att bolagets bokféring ska fullgras i
Gverensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
_Caste!ium Ht}gsha 9 3 AB

2{2)

kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« fBretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig til
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
_b:r:;I'a;gﬁsordn-i'ngae M.

vart utta!anda om detta ar att med rimiig grad av

sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med
_aktl.;eb@lags_la_g_en_ |

*garantl f’or att en revision som utfors enllgt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instalining under heila revisionen.

Granskningen av férvaltningen och forslaget till

drsmsatsoner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras

pa var prefessmnella bed@mmng med utgangs;aunkt I

granskmngen pa sadana atgarder omraden och
forhallanden-som &r vésentliga for verksamheten och
dér a'vstefg ﬂc‘h 'tivertrédélser s‘kulle* ha sérSk‘i‘ld betydels‘e

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrlhet Som underiag fﬁr vart uttalanda om

.v__i_nst_ ell_er f@,rl_ust _har Vi gra_n_skat om f-:zrsl.agat.ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

Gotéborg den
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Harald Jagner
Auktoriserad revisor




