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Fastighetsutveckling IB 105 AB
Org nr 559282-0392

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt siate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhéllit aktiedgartillskott om 767 tkr.

Under aret har innehavet av andelar i bolag Bokoop Fastighets AB likviderats. Totalt virde av
andelar uppgar till 100 mkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsdtter att skapa oro 1 virldsekonomin samtidigt som den

gors att om SBB inte kan erhélla finansiering 1 tillracklig omfattning sd finns det risk for att
forutsdttningarna till fortsatt drift inte foreligger.

[ ovrigt har Eiijlrlga -vésenﬂiga hiandelser skett under ré;ken_skapséret..

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2028 2022 2021 2020

Resultat efter finansiella poster tkr -747 -34 -154 -3
Balansomslutning tkr 100 812 101 685 101 702 1 038

Soliditet % 0,0 0,0 0,0 ¥ e

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 799 851
Arets resultat -777 596

kronor 22 255

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors 22 255

kronor 22 255
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Resultatrikning Not 2023 2022

Driftnetto 0 0

Rorelseresultat 5 -7 0

Res-ultat fran finansiella poster

""" _689 _
3038
-3 089 -10

styrda foretag _
Rinteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster -740 -34
Resultat efter finansiella poster -747 -34

Skatt pa arets resultat 9 31 -

Arets forlust -778 -34

totalresultat.
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

10 1 32

11
5,12 100 811 100 094

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 13 - 1 559

100 811 101 653

Summa anliggningstillgangar 100 812 101 685

Summa tillgangar 100 812 101 685
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kap ital

Bundeft ] et ka i:-fta{l_
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Not

16
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-778

47

100 758
7

22

100 812
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2022-12-31

25
67
34
33

101 627

101 627

101 685
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Foridndrin

Eget kapital 2022-01-01
Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

I posten aktiekapital ingar

aktie.
Fritt eget kapital

de

rar 1 eget kapital

Bundet eget

kapital _
Aktiekapital Uppskrivnings

Bundet eget Bundet eget

kapital kapital
Reservfond

-tond

Fritt eget

.ka-p_ intal
Fritt eget

kapital
25
-34

33

767
“§H7E;

22

 registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvirdet ér 1kr per

7(23)

Totalt eget
kapital

Frtt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 f6rekommande fall,
tillage £6r avsittning till reserviond, utdelningar samt §vriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 958 tkr (191 tkr).

|
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldiggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhallen rianta
Erlagd ranta

Kassaflode fran l16pande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandnng 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag . . .
Forvérv/avyttringar av andelar 1 andra toretag (netto)
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

[ransaklion 39222 1153572201821 1
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2023

3 038

-862

-920

~717

870

155
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2022

-1 033

42

-25
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Noter

Not 1 Allmin information

Fastighetsutveckling IB 105 AB med org nr 559282-0392 har sitt site 1 Stockholm.
Bolaget ér ett dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget Fastighetsutveckling IB AB org nr
559055-2807 med site i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som Samhéllsbyggnadsbolaget
IFastlghetsutvecklmg IB AB ar dotterbolag t111 och dar koncernred@wsmnClr upprattas ar

Fastighetsutveckling IB 105 AB upprittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bola,get har upprattat sin arsredcwl smng enh gt arsredow smngslagen (1995 1554) och Radet for

arsredowsmngslagen .o__c_h _med ha_nsyn _t_111_ sambandat.mellan red_ow smn_g och beskattnmg._
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 foérhallande t1ll IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortsatt drift.

reglema 1 BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncemredow smng som upprattas enh gt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

raken,skapsar .
Foljande virderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.
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Funktio‘ne‘ll valuta samt‘ r'edavi‘sningsvalut’a

*transaktl_@ner 1 uﬂ_andsk v_aluta.‘

RESULTATRA

KNING

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstdllda och har e heller utbetalt nagra loner eller andra ersittningar.

Finansiella intikter och kostnader

fF1nan51ella mtakter och kostnader bestar av rantemtakter pa fordnngar rantekostnader pa skulder.
effektwrantemetoden Effektlvrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla, framtlda in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Rianteintikter resp._ektwe- rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vardet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Lanekostnader

Léaneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag 1anar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till ﬁnan51er1ng av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprék att
fardl gstalla ak‘tweras som en del av tlll gangens anskaffnmgsvarde Kostnader for uttag av pantbrev

prlnmpema for b_yggnad som beskrws under avskrwmngar .VI‘I ga laneutg1fter redowsas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

|- ot} b ptorwe e ]
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Skatter

Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
*tlllampnmg av de skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrivnihgar pa fastigheter
som kan odverstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

"Uppslq utna skattef ' dnngar avseende avdragsmlla temporara sklllnader och underskottsavdrag

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING
Linjédr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggmngshllgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i varde gors en
bedémning av dess redovisade virde. T de fall det redovisade virdet overstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvéarde.

|- ot} b ptorwe e ]
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En tidigare nedskrivning av en tillgang dterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillféllet lag till grund for att faststélla tillgangens atervmmngsvarde Det
aterforda beloppet Okar tillgangens redovisade vérde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaftningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader
for dotterbolag ingar som en del 1 anskattningsviardet tor andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
vardet for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte dr dotterforetag men dér foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sitt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskattningsviarde med avdrag tor eventuella
nedskrivningar.

Leasmg

kostnadsfors_ l_opande for den penod t111 Vllka de hanfors Formaner erhallna i Samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linj4rt som en minskning av den totala leasingkostnaden i

resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
'Likv’ida medel omfattar kassa; 'b'a-nktill godo'havanden samt kortfristiga placeringar med en

Avsattnmgar
En avsittning redovisas i1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forphktelse som en f@l]d av en mtraffad handelse och det ar trohgt att ett utﬂode av ekonom1ska

akt_uella marknadsbedammngar av _peng_ars tldsvarde OCh_,,, om -det ar tll_l.amp.h_gt,,__ ._de rl_sk.er som ir
tforknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument
jMed anledmng av Sambandet mellan redomsmng och beskattnmg tlllampas mte reglema om

'vardets pnnclp.. F._111a1151e_11a -skulder redewsa-s t111 u_pplupet anskaffmngsvarde.

Finansiella instrument som redovisas 1 bolagets balansrikning inkluderar pa tillgangssidan andra

|- ot} b ptorwe e ]
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langfristiga anldggningstillgangar, hyresfordringar, fordringar pa koncern-, intresse-, och
gemensamt styrda foretag, ovriga fordringar samt kassa och bank. Bland skulder aterfinns skulder
till koncernforetag, évriga langtristiga skulder och laneskulder.

En finansiell tillgang eller finanstell skuld tas upp 1 bolagets balansrédkning nér bolaget blir part till
1nstmmentets avtalsma551ga VlllkOI‘ Skuld tas upp néar motparten ha.r presterat och avtalsenlw

faktura_ mQttaglts,_

En finansiell tillgang tas bort fran bolagets balansrakning nar rattigheterna i avtalet realiseras,
fortaller eller bolaget forlorar kontrollen 6éver dem. Detsamma géller f6r del av en finansiell
tillgang. En finansiell skuld tas bort nér torpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt utsldcks.
Detsamma ga]_ler for del av en finansiell skuld. Férviarv och avyttnng av finansiella tillgangar
redovisas pa affdrsdagen, som utgor den dag da bolaget forbinder sig att forvarva eller avyttra
tillgangen. Upplaning redovisas nér likviden erhalls.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

Bolaget gor nedskrivningar for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r
skuldinstrument. Fér ¢vriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvirden.
Derivatinstrument med negativt verkligt virde redovisas som en skuld till det negativa verkliga
véardet med virdeforandring i resultatet.

Kundfordnngar och avtal st111 gangar nedsknvmngsprovas enh gt den forenklade metoden

Upplaning _

'Uplﬁningredovisas iniﬁ'a’lt“till erhﬁlle‘t belip efter' avdrag f‘ér tra'n'sakti‘on'skost"'nader Efter‘
_Leverantorsskulder ech an_dr_a rerelse_s_kulder h_ar kort fervan.tad loptld .o__c_h Var_der_as_ utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats i den
l6pande verksamheten fran leverantérer. Leverantorsskulder redovisas nir faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

|- ot} b ptorwe e ]
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Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras t0r transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intikter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvintas inte komma att ha ndgon vésentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedéomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definttionsméssigt, sidllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en nsk tor visentliga
justeringar 1 redovisade vdrden for tillgangar och skulder under niastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

ar ytterst ansvarlg for exponermg,, hantermg och uppfolj nlng av foretagets ﬁnan51ella r1 sker De
ramar som géller for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfloden

bestar enbart av SEK. Darigenom ar bolaget €j exponerat for valutarisk,

|- ot} b ptorwe e ]
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Ranterisk

Med rianterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassatloden fluktuerar till £6ljd av
dandrade marknadsrdantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat tor rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid d&ndrade marknadsréntor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Finansiella tillgdngar och ﬁnan51ella skulder inklusive derivatintrument vérderas till verkligt vérde

enligt Arsredovisningslagen (AR

Samtliga 14n redovisas till upplupet anskaffhingsvirde, vilket innebér att virdet justeras genom att
eventuella rabatter eller premier 1 samband med att 1anet tas upp eller 10ses samt kostnader i
samband med upplaning periodisera 6ver lanets 10ptid. Periodiseringen berdknas pd basis av lanets
effektiva ranta. Vinst och forlust som uppkommer nér lanet 16ses redovisas 1 resultatrakningen.
Skulder redovisas inledningsvis till Verkhgt viarde och darefter till upplupet anskaffmngsvarde
ILanens verkh ga warde overensstammer 1 allt vasenth gt med redowsat varde For ovn ga ﬁnans1ella.

'Verkh ga Vardena t111 fOl]d av att lop‘uden och/ eller rantebmdmngen understl ger tre manader V11ket
innebdr att en diskontering baserat pa géllande marknadsforutséttningar inte bedoms leda till ndgon
vasentlig eftekt.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapltalstrukturen a,r att trygga bolagets form aga att fortsatta sin verksamhet

.......

betalas till aktleagama aterbetala kapltal t111 aktleagarna utfarda nya aktler eller salja t111 gangar for
att minska skulderna.

|- ot} b ptorwe e ]
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Not 5

Bolaget har en nédrstaenderelation med bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

Transaktioner med nirstaende

16(23)

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderénta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
'betalas kvartal sv1s

jﬁlolaf’re‘t koper t_] anster a:vseende tekm sk och admlm stratw forvaltnmg fran Sl] IB Service AB

samt SBB Forvaltnings AR

pris.

. Prissattning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt

Bolagets totala mkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forséljning

Inkop

Kortfristiga skulder hos koncernforetag
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Léngfristiga skulder hos koncernforetag
Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Not 6

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Realisationsresultat vid fiﬁr-s?aflj ningar

Summa

Not 7

(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)

Rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter koncernforetag

Summa

| ans

allionn 99327 1132072201221 1 e Sionaral PO, AL, KK, LS DY

2023

100758

100 811

2023

-689

-689

2023

3 038

3038

100 094

Hem

999

999
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Not 3

Riéntekostnader koncernforetag

Not 9 Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgillt rantenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott
Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

Not 10 Uppskjuten skattetfordran

Uppskjuten skattefordran hantor sig till f6ljande:
Underskottsavdrag
Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran

[ransaklion 39222 1153572201821 1

Réntekostnader och liknande resultatposter

B Ssieneral PU, AL, KK, LS, DY

2023
-31

-31

74T

154

-142
-11

31

31

2023-12-31

17(23)

2022

1033

-1 33

2022

2022-12-31
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Not 11 Finansiella instrument

L1kv1da medel

Summa

Finansiella skulder

Upplupna kostnader

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Likvida medel

Summa

Fin—ans‘iél.la skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskaffningsvirde

o)

100 758
7

100 765

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet
anskaffningsvarde

101 627
101 627

18(23)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt virde
via Arets resultat

0
0

S oo

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt

virde via Arets resultat

I ovanstaende tabell presenteras koncernens ﬁnan51ella tlll gangar och skulder, upptagna till

[ransalklivs 09222 1323722012211¢ G Sicneral PU, AL, KK, LS, D
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt varde
Finansiella tillgdngar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

o QD

Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viarde laimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0

Skulder virderade till verkligt virde
Denvatinstrument 0 0

verkligt virde lamnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

o O © O
o O OO

-

Summa

Noterade priser pd Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt varde
Finansiella tillgangar virderade till

verkligt varde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument '
Likviditetsplaceringar

-

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt varde lamnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures - 0

Skulder viirderade till verkligt viirde

Derivatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Skulder till kreditinstitut 0 0

Obligationslan

Foretagscertifikat

lransalklios 09227 1223722012211c QEEBs  Sionoral PU, AL, KK, LS D

19(23)

Ej observerbar
indata

=

[=E=R-F=

Ej observerbar
indata

o
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20(23)

Noterade priser pd Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
C)Vrﬁiga_'Iﬁngfristiga skulder 0

—

Summa 0 0 0

J amforelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt viarde under 2022.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt véirde

Posten avser innehav i sa vl noterade som onoterade aktier och dvriga vardepapper som vérderas
't111 verkhgt -varde med en vardeforandrmg i resultatet Innehaw en ha:r darmed Varderats enhgt saval
akt1er och ovri ga vardepapper har mdata sasom senaste emissioner och ovri ga e] ob serverbara data,
anvints for att faststilla vardet.

Dervatinstrument

Verkligt virde tor ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloéden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsridntan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Rintebarande fordringar och skulder

Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertitikat och
Ovri ga langtristiga skulder. I upplysmn gssyfte beriknas ett verkli ot virde for
réntebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det
redowsade Vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsrénta samt att kreditmarginalen bedoms

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringaf och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, ovnga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och évriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt
véarderingshierarkin gors inte for dessa poster.

|- ot} b ptorwe e ]

[ransaklio 99277 155575201851 16

afgnaral Pb, AL, KK, LS, D
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Not 12

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 13

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Aterbetalning AAT

Uteaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat vérde

Org nr
559283-3502

Bokoop Fastighets AB

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

100 094

717

100 811

0

100 811

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31

1 558
709
-850

Site

Stockholm

okop Fastlghets AB

Summa

[ransaklion 39222 1153572201821 1

Bokfort
virde

Antal
andelar
12 500

Kapital- Rostritts-
andel %  andel %
50 50

23-12-31

B Ssieneral PU, AL, KK, LS, DY

21(23)

2022-12-31

100 086
8

100 094

0

100 094

2022-12-31

Bokfort
22-12-31
1559

1 559
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22(23)

Not 14 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31

<
|

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Not 16 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 300

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning dverfors 22

[ansalklio 99272 15537370185116 e  Sicneral PB, AL, KK, LS, D1
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23(23)

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Leiv Synnes Annika Ekstrém
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [imnats -

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

[ransalklivs 09222 1323722012211¢ G Sicneral PU, AL, KK, LS, D
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Till bolagsstamman i Fastighetsutveckling IB 105 AB, org.nr 559282-0392

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fdr
Fastighetsutveckling IB 105 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enllgt var uppfattnmg har arsredomsmngen upprattats i enlig-
het med arsredowsmngslagen och ger eni alla vasenthga avse-

ifmanmella resultat _Q_Ch kassafloden for aret enllijf

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfdr att bolagsstdmman faststaller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-
ansvar. Vi ar oberoeénde i férhallande till Fastlghetsutvecklmg
IB 105 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

iVi an s‘e"r att d'e 're*«;’is‘i’@h'sbevis \;ri ha r 'i nh é&'m'tat“ é’r‘ tillrackliga ocn

Vi vill fasta uppmarksamheten pa informationen-som-[dmnas |
frvaltningsberattelsen av vilken det framgar att kencernen i
_v“il'ken bol‘aget ingé‘r péver‘ka‘ts négati‘v“t av f’&irs'émrade‘--

;t-_ll_lra,ckllg omfa_ttn_l_ng f_l_nn_s det e_n risk for ;att f@_r_uts_azttmngar-
for fortsatt drift inte féreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vasentliga osdkerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om foretagets formaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattwsande bl|d enllgt-

-iarsredowsnmg som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
Zbedﬂmmngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara m_él: ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte in nehaller naqra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésent'li'g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas .paverk_a de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och bedomer vi riskerna for vésentiiga felaktig:
lifiheter eller m...lsst.aqr ut.fo.rma.r ech. u..tf.o.rf granskningsat-
gérder bland anna’t‘ utifré’m dessa risker och inhém‘t’ar revi'

'u.tg@ra_ en gru.n.d f..o.r véra u.tt.al_a..nd.em Rnsken fo..r att .lnte:

upptécka e'n vés‘ent’l‘ig felaktighet ’[il'l 'fffiljd a'«! oegentlig

.ml..aﬁ_t-ag., e:;f.t;e:r;sam Gegeﬂtl.lgheter .ka.n l..n..n;e-f-a;t.ta- age.i:a n..de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi Iampllgheten | de redo'«nsn|ngspr|m:|per SOM

anvands och mmhgheten | styrelsens uppskattmngar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osskerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
c’asé'kerhetsfaktom ellér or’n 's"édaha upplysn‘i‘hgar ér

Vara_ .‘_5_.|.Ut33;t;5-e_-_r ba_s_e_ras [33 de re--w;sIonsbews-sam m_ha_mta_s:

'f'ra'm 't||| datumet 'fﬂjr‘ FEVISIOtheratteISEH DOCk kan

i nte _Iangre _k_a_n _fortsatta _verksa m h-ete_n--

o utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a; _k@n_t.r_o_llen _som Vi Id_entlfle_rat_
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsutveckling IB:

105 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust..

Vi tillstyrker att bolagsstd&mman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-u.tcl.el_nmg mnefatt_ar detta ._b_l_and annat. en be_dammng_ av om

-utdel’nihgen é’r fﬁrsuar’l'ig med 'héinsyn ti'I'I d‘e krau som 'bol’age'ts_

'bolagets egna kapltal kcmsolldermgsbehov Iukwdtet och_
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsfmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att meden 'r_i'ml'i'g grad av s_é;k__e_rhe*t kunna beddma om nagon
styrelseledamot | naqot vasentligt avseende:
® foretagit nagon atgard eller g@rt S|g skyldlg t|II nagm

b;ﬂ_lagezt-, el |EF

® pa nagnt annat satt handlat i Str|d med aktiebalagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust E}Ch darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtéma om forslaget
ar forenligt med aktlebolagslagen

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till d|sp051tlﬁner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande gran.sknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |

Fisk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk--
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

2 (2)

igenom och provar fattade beslut, bes.l.u.ts.un.derlag, vidtagna
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