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559331-6499

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-12. Arsstdimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksi att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

origmalen.

Malmdo 2023-06-12

Ann-Charlotte Hansson
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Elinegird Sédra 12 AB 2(8)
Org.nr 559331-6499

Styrelsen for Elinegard Stdra 12 AB far hérmed avge féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska sjalvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva dirmed
forenlig verksamhet.

Moderbolaget Ikano Bostadsutveckling AB har forbundit sig, genom en kapitaltickningsgaranti, att
16pande under rakenskapséret svara for att bolagets egna kapital uppgér till minst det registrerade
aktiekapitalet.

Foretaget har sitt site 1 Sundbyberg.

Agarforhillanden
Bolaget ér ett dotterbolag till EUAB Holding 3 AB (559308-9658).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret , , , ,
Bolagets bedomning &r att kriget i Ukraina inte haft ndgon visentlig effekt pa de finansiella rapporterna
trots att bolaget dr exponerat for visentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021
Resultat efter finansiella poster 285 212
Balansomslutning 11 538 11 166
Soliditet (%) 0,5 0,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Férindringar i eget kapital
Aktie~ Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid 4rets ingang 50 000 0 -10 436 39 564
Disposition enligt beslut av
arsstammar: -10:436 10436 0
Erhéllna aktiedgartillskott 300 000 300 000

Arets resultat 279 552 =279 552
Belopp vid drets utgang 50 000 289 564 279 552 60 012
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Elinegard Sodra 12 AB 3(8)
Org.nr 559331-6499

Forslag till vinstdispoesition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdlla nedanstiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2890 564
arets forlust 279 552
10 012

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 10012
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Not 2022-01-01 2021-08-24
-2022-12-31 -2021-12-31
(5 méan)

Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Vrlga eiema Kostnader -5 179 -9942

Rérelseresultat 5179 9942

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 2 0 136

Rintekostnader och liknande resultatposter 3 279 552 2197
-279 552 -2 061

Resultat efter finansiella poster -284 731 -12 003

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 5179 1567

Resultat fore skatt -279 552 ~10 436

Arets resultat -279 552 -10 436
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Elinegird Sodra 12 AB
Org.nr 559331-6499

B ala nsr ﬁkning

TILLGANGAR
Omsattningstillgdngar
Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Fmdringar hos koncernforetag

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncermforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11232 987

11538 166

11 538 166

50 000

289 564

-279 552
10 012

60 012
11472975

5179
11478 154

11538 166

2021-12-31

11 164 028

1 567
11 165 595

11 165 595

50 000

-10 436
-10 436

39 564
11 126 031
0

11 126 031

11 165 595
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Elinegard S6dra 12 AB 6 (8)
Org.nr 559331-6499

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Elinegard Sodra 12 AB med organisationsnummer 559331-6499 ir ett aktiebolag registrerat 1 Sverige.

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar Ikano

Bostad AB med organisationsnummer 556289 0961 med site i Malmo.

M@derforetag 1 den storsta kmcem dar fbretaget mgar och som upprattar koncemredowsmng ar Ikano

OCh_ k_@ncemr;edowsmn (K3 )__

Koncernbidrag , _ L
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel _ .
Likvida med'el inkluderar kassamedel och di'sponibla tiilgodohavanden hos Banker och andra’

mte oversknda tr.e, manader fran. t_1_dpunkten- for fbrvarvet

Koncernbankkonto

Foretagets banktillgodohavande ingdr i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncermnbankkontot redovisas under kortfristiga tillgAngar/skulder till koncernforetag.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgdrs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for pmduktlon av

bostadsritter eller smahus med dganderétt.

'EXploa‘termgsfastlgheter redowsas t111 det lagsta av anskaffningsvérdet och nettoforsaljningsvardet.
Beddmning av nettoforsiljningsvirdet baseras pa en rad antaganden, till exempel forsiljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivaer, avkastningskrav samt méjliga tidpunkter for

pmduktlonsstart och/eller forsaljmng Bolaget provar kfmtmuerhgt g]m'da antaganden och foljer 10pande

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen i den period de uppkommer.
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Elinegard Sédra 12 AB 7 (8)
Org.nr 559331-6499

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fOre bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%) , o , . . .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

2022 2021-08-24
-2021-12-31

Rénteintikter fran koncernforetag 0 136
0 136

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021-08-24
-2021-12-31

Réntekostnader till koncernféretag -279 552 -2 197
-279 552 -2197

2022-12-31 2021-12-31

Fastigheter med byggnader 11232 987 11164 028
Utgaende redovisat virde 11 232 987 11 164 028

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 11 164 028 0
Nyanskaffningar 68 959 11 164 028
Vid arets slut 11 232 987 11 164 028

Not 5 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 6 Stillda sikerheter
Det finns inga stéllda sékerheter.
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Elinegdrd Sédra 12 AB 8 (8)
Org.nr 559331-6499

Not 7 Vasentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Det ér i skrivande stund ovisst hur kriget i Ukraina kommer att utvecklas, vilket gér att det dr osikert att
forutspé vilka langsiktiga effekter kriget kan fa pé verksamheten. Situationen bevakas 16pande 10r att se
var effekter kan uppsté och hur dessa eventuella effekter pa bésta sétt kan och bor hanteras.

Sundbyberg 2023-05-31

Maria Hagman
Ordforande

Ann—-CharlotteHanssan T

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-06-09

Ellsabeth Lundstrom |
Auktoriserad revisor



Till bolagsstémman i Elinegard Sédra 12 AB, org. nr 559331-6499

Rapport om: érsredw:snmgen

| Uttalanden T

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Elinegard Sddra 12 AB for ar2022.

ﬁ~nllgt var uppfattning har arsredovishingen uppréttats i enlighet med arsredowsnmgslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Elinegard Sédra 12 ABs finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi hllatyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakramgen ech balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfart I’ewsronen enllgt Intematlmnal Standards on Audltmg (ISA) E}Ch gc}d revzs:onssed i Sverlge Vart ansvar enllgt d'essa 'standarder

ivnga upplysmngar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 14 juni 2022 med

@modif‘ erade uttalanden | Rappart om arsredawsnlngen

Styreis&ms ansvar

‘ach att den ger en rattmsande blld enl:gt arsred@wsntngslagen

Styrelser} ar‘lsvarar aven for den mtema kontro!i som den bedamer ar

nagra vaaentllga felaktlgheter _va_re 519 dessa bera_rpa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar siyrelsen for

bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &rattf uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
-arsredowsnmgan som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéaller vara uttalanden.
lellg sékerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgan garantl tor

_alltld kammer att upptacka en vasentllg felakt:ghet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
imlsstag och anses vard vasentliga om de enskiit eller tillsammans

rimligen kan f0rvéntas paverka de ekonomiska besfut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— jdentifierar och bedomer vi riskerna for vasenthga' felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véara
uttalanden. Risken fér attinte upptacka en vasentlig f@laktighet
fill foljd av @egenthgheter ar hogre 4n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

a'g;erandfeﬁimasmpi forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—~ skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r [Empliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

-Upplyser nar sa ar tlllampllgt om fmrhallanden som kan paverka

fortsatt drlft Antagandet om ff;r’rsaii: drrﬁ tillampas c:ln::‘:r:;k inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redﬁ-vis-ni-ngen och tillht rande--'uppilysning-ar

_antagandet om fmrtsatt driﬁ md upprattandet av
arsredovisningen: Vi drar ocksa en slutsats, med grurid - de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
uaﬁentllg asakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fbrmaga att fcrrtsatta verksamheten Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
i arsredmisnmgen om den vasentliga osakerhetsfaktc}m eller
arsredwisnlngen Vara slutsatser baseras pa de rewsumsbevls
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionernia och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister I den interna kontrollen som vi
identifierat,

1 (2)



Rapport om andra krav enligt Iagar m:h andra farfattnmgar
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?«9& Uttalanden

L»,; Utgver var revision av arsredovisningen har vi-dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Elinegard Sodra 12 AB for ar 2022 samt av
) forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

\ ;'.'.

fr'i Vi tillstyrker att bolagsstamman disponérar viristen enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

el rakenskaps aret.

Grund for uttalanden T

krav

Vi anser att de revislonsbews vi har mhamtat ar tlllrackliga ach andamalsenliga som grund far vara uttalanden

'Styre{sens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget fill dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning avom utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen ay forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsr @dﬂvlﬁﬁlﬂgsiagen eller bolagsordnlngen

bﬂlage_ts mnst aller fgrlust_ Qch da;rmed vart uttalande om detta ar att

med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r foreniigt med
aktiebolagslagen:

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Malmd den 9 juni 2023

KPMG AB

Auktﬂnsarad revisor

Revisionsberéttelse Elinegard Stidra 12 AB, org. nr 559331-6499, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefaftar bland annat ait forfldpande

bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokftringen, medelsfc}rvaltnmgen och

bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

av baiagets vznst eller forlust mte ar forenhgt med alitiebelagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvédnder
vi professioniellt omdéme och har en proféssionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
fc;rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt § risk och védsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga Tor verksamheten och dér avsteg och
svertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar |genom DGh provar fattade beslut beslutsunderlag wdtagna

granskat om fersla;get ar fure_nlx_g_t med akt;ebolagslagen
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