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Klippudden Fastigheter Rapsen AB
Org nr 559036-5390

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger féljande arsredovisning,

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansridkning S
- {orindringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Klippudden Fastigheter Rapsen AB intygar hdarmed att
resultatrﬁkn%n och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den

2945 -06C-
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberiittelsen och dvriga bifogade
handlingar stammer dverens med originalen.

Stockholm-den 20% (630

Johan Karlsson
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning och dger fastigheten Kalmar Rapsen 6.

Bolaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 5 500 tkr.
Bolaget har under aret bytt redovisningsprincip fran K3 till RFR2.

I 6vrigt har inga visentliga hdndelser intréffat under rdkenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling och viisentliga riskfaktorer

Under det kommande dret forvintas verksamheten att bedrivas med oftriandrad inriktning.
Fastigheten kommer fortsétta att férvaltas och utvecklas med malséttningen att ge en bra avkastning.
Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sédrskilt gdllande fastighetsvérderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode &r frimst hanforliga till kreditrisk samt fordndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmin
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncerens riskhantering &r
centraliserad till Slidtté Core Plus AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning.
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Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2021/22

2024 2023 (16 min) 2020/21
Hyresintékter tkr 6 745 6 520 8 360 6217
Driftnetto tkr 4 565 4284 * *
Resultat efter finansiella poster tkr -2 237 -3 475 1590 1 407
Balansomslutning tkr 116 364 115 005 76 542 77 350
Soliditet % 0,8 0,0 12,1 9,2
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
* Uppgifter saknas for tidigare ar.
Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 5 498 495
Arets resultat -5 061 258

kronor 437 237

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rdkning dverfors - 437 237

kronor 437 237
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Resultatrikning Not
Hyresintakter 5
Ovriga rorelseintdkter

Driftkostnader

Underhall

Driftnetto 5

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat 7

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 8

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Skatt pa arets resultat 10
Arets forlust

2024

6 745
24

-1 847
-357

4 565

-184
-994

3 387

-5 624

-5 624

-2 237

-1 356
-1 468

-3 061

4(21)

2023

6 520
134

-2 370

4284

-965
-1 312

2 007

-5 482

-5 482

-3 475

275

-3 750

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstiimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

Tillgdngar

Anliggningstillgangar

Materiella anldgegningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagiaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12

13

14

2024-12-31

111 570

1720

113 290

113 290

27
2 000
36

35

2 099

975

3074

5(21)

2023-12-31

112 527

1720

114 247

114 247

14

148

162

596

758
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 15
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 16

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 18

Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18

Leverantorsskulder
Skulder till koncermnforetag 7
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 19

Summa Kortfristigca skulder

Summa eget kapital och skulder

2024-12-31

50

5 498
-5 061

437

487

505

1 156

1 156

| © |

67 001

46 145

25

948

114 216

6(21)

2023-12-31

50

3749
-3 750

| © |

67 000

67 000

1418
114

42 596
680

3 148

47 956
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Foridndringar i eget kapital

Bundet eget
kapital
Aktiekapital
Eget kapital 2023-01-01 50
Fusionsresultat
Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resultat -
Eget kapital 2023-12-31 50
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat _
Eget kapital 2024-12-31 50

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget
kapital
Fritt eget
kapital
9196

-8 848
3 400
-3 750

-2

5 500
-5 061
437

721)

Summa eget
kapital

9 246

-8 848
3 400
-3 750

43

5 500
-5 061

4877

I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till S00 st och

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, i
forekommande fall, tilligg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys Not
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflidet
-Avskrivningar m.m. materiella
anldggningstillgangar

Erlagd riinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.

rorelsekapital
Fordandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forviarv av materiella anldggningstillgangar 11, 13
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Fordndring skulder till kreditinstitut (netto) 17

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 20

2024

3 387

994

-5 624
-1 028

-2 271
-1 901
505

-3 667

5 500
-1 417

4 083

379
396

275

8(21)

2023

2 007

1312

-3 482
-162

-2 325
1762
-3 904

-6 467

-359

-359

3 400
2 804

6 204

-622
1218

596
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Noter
i;; Not 1 Allmén information
E%% Klippudden Fastigheter Rapsen AB med org nr 559036-5390 har sitt siite i Stockholm.
%E Bolaget ér ett dotterforetag till Klippudcien Holding 14 AB, org nr 559343-3948 med siite 1
X Stockholm.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Klippudden Fastigheter Rapsen AB ir
dotterbolag till och dir koncernredovisning upprittas &r Slittdé Core Plus AB med org nr 559214-2367

, med séite 1 Stockholm.

Klippudden Fastigheter Rapsen AB uppriittar ej koncernredovisning, med hénvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridisk person.
Rekommendationen innebdr att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mdjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som giller 1 férhallande till IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Bolaget har under éret éndrat redovisningsprincip frin Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3) till Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2. Overgingen har inte medfort nigra forindringar i redovisade belopp, vilket innebir att
jamforelsetalen for 2023 inte behovts riknas om.

Foljande virderings- och omrikningsprinciper #r tillimpade i rsredovisningen:
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Intiikter
Bolagets intdkter bestar av hyresintikter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.

Hyresintdkterna redovisas 1 den period som hyresgésten nyttjar lokalen. Hyresintdkter delas upp 1 tva
delar - Hyresintikter och Serviceintikter. Den forstndmnda ingriper sedvanlig hyra inklusive index,
tilliggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt medan sistndimnda avser all annan
tilliggsdebitering i form av extratjdnster sdsom virme, vatten, el, kyla, snordjning med mera. I de
fastigheter som bolaget dger kan hyresgésten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan
paverkan pa utférandet. Bolaget har bedomt att den service som tillhandahalls till hyresgésterna ér en
integrerad del av hyran och all ersiittning redovisas ddrmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tillégg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 férskott och redovisas linjart som en

intdkt 1 resultatrdkningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért
over hyreskontraktets loptid.

Riénteintékter redovisas 1 den period de avser.Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till 161jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokfotrda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt fér 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skatt beaktas inte for temporira skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av
tillgangar och skulder och som inte 4r rérelseférvérv.

Leasing
Moderbolaget tillimpar inte IFRS 16, 1 enlighet med undantaget som finns 1 RFR 2. Som

leasingstagare redovisas leasingavgifter som kostnad linjirt over leasingperioden och sdledes
redovisas inte nyttjanderitter och leasingskulder 1 balansrdkningen
Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas

linjdrt under leasingperioden.
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Redovisningsprinciper materiella anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder.

-Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anldggningstiligangar
Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvérdet med avdrag for beridknat restvirde om detta

bedoms vara vasentligt. Avskrivning sker linjéart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden.

Byggnader 100 ar
Hyresgistanpassningar 50 ar
Byggnadsinventarier 4 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter eller vardestegring eller en
kombination av dessa. Fastigheter som anvinds 1 den egna verksamheten klassificeras som
rorelsefastigheter. Fastigheter som kopts in uteslutande {or att sdljas inom en snar framtid eller for att

forddlas fore forsdljningen klassificeras som fastigheter som innehas for forsédljning.

Nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvirde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoférséljningsvirdet. Nedskrivning gors om
atervinningsvardet understiger det redovisade véardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens
redovisade virde efter aterforing inte dverstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Koncernbidrag och aktieigartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebir att koncernbidrag som erhélls

eller Iimnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras.
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Finansiella instrument
Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 Finansiella instrument avseende redovisning och virdering

av finansiella instrument. Finansiella instrument vérderas med utgangspunkt ifran anskaffningsvirdet.
Finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde minus eventuell nedskrivning och
finansiella omséttningstillgangar enligt ldgsta vérdets princip.

For finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde gors reservering {for
forvintade forluster baserat pa en individuell bedémning av reserveringsbehov.
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Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag 16r uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Att uppriitta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gér bedomningar och uppskattningar samt goér antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &r baserade p4 historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och

bedémningar.

Inom omradet virdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stdllning och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprévning. Virderingen krdver bedémning av och antaganden om det framtida
kassaflédet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den
osdkerhet som finns 1 gjorda antaganden och bedomningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett
osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antagandena och bedéomningar

som har gjorts framgar av Not 11 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk.

Det ar bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig fér exponering, hantering och uppfoljning av
foretagets finansiella risker. De ramar som giller for exponering, hantering och uppfoljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.
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Marknadsrisk

Rdnterisk
Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till £61jd av dndrade

marknadsrédntor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess ldnefinansiering.
Lanen loper med rorlig rinta vilket innebir att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid

dndrade marknadsrintor.

Bolaget har finansierats med externt 1an som I6per med rérlig rédnta pa STIBOR 3 manader plus
marginal. En 6kning av marknadsrédntan med 100 réintepunkter beriknas medftra en kostnadsékning

om 670 tkr.

Bolaget har finansierats med koncerninternt 1dn med genomsnittsrénta pa 5,48 %. En 6kning av
genomsnittsrantan med 100 rintepunkter berdknas medfoéra en kostnadsokning om 461 tkr.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess dtaganden relaterade till

bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillrédcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Tabell nedan sammanfattas framtidas avtalade odiskonterade betalningsfléden avseende rdntor och
amorteringar pa finansiella skulder per balansdagen 31 december 2024

Per 31 december 2024 Mindre én 1 ar Mellan 1-2ar Mellan 2-4 ar
Skulder till kreditinstitut 67 001

Skulder till koncernforetag 46 145

Leverantorsskulder 97

Ovriga skulder 25

Upplupna kostnader 948

Bolaget saknar finansiella skulder som forfaller om mer #n 5 ar fran balansdagen.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte

fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen hinforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp {or att pa ett tidigt

stadium identifiera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokfoérda virden pa samtliga

finansiella tillgangar.
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Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppritthalla en
optimal kapitalstruktur {or att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktieigarna, dterbetala kapital
till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.

Not 5 Avtalade framtida hyresintikter

2024-12-31 2023-12-31

Hyresavtalen i bolaget 4r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasningsavtal.
Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostidder. Framtida minimileasningsavgifter som hénfor sig till
icke-uppsédgningsbara operationella leasningsavtal forfaller till betalning enligt nedan.

Forfaller till betalning inom ett ar 1643 -
1643 0

Uppgifter saknas for foregdende ar da bolaget redovisade enligt K3.
Not 6 Ersittning till revisorerna

2024-12-31 2023-12-31
KPMG
Revisionsuppdraget - -
Summa 0 0

Kostnader for revisionsuppdraget har for aret 2024 belastat annat bolag inom koncern. Uppgifter
saknas for féregaende ar da bolaget redovisade enligt K3.
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Not 7 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstdenderelation med bolag inom fonden Sl&tté Core Plus AB.

Bolagets totala ink&p och forséljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2024 2023

Forsdljning (tkr) - -
Ink6p (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 2 000 -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 46 145 42 596
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-12-31 2023-12-31
Riéntekostnader koncernforetag -2 038 -1 963
Réntekostnader lan -3 566 -3519
Ovriga rantekostnader -20 -
Summa -5 624 -5 482
Not 9 Bokslutsdispositioner

2024-12-31 2023-12-31
Forindring av periodiseringsfond -505 -
Limnat koncernbidrag | -851 ~
Summa -1 356 0
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Not 10 Skatt pa arets resultat

2024-12-31
Aktuell skattekostnad -312
Skatt hdnforlig till tidigare ar -
Uppskjuten skattekostnad -1 156
Total skattekostnad -1 468
Redovisat resultat fore skatt -3 593
Skatt beridknad enligt gdllande skattesats, 20,6% 740
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -162
Skatteeffekt av generell rinteavdragsbegrinsning -932
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter -1114
Redovisad skattekostnad -1 468

Uppgifter saknas {or foregaende ar da bolaget tidigare redovisades enligt K3.

16(21)

2023-12-31

-357
-14
96

-275

|1 |
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 120 192 78 358
Ink&p 37 147
Genom fusion - 41 687
Omklassificering av byggnadsinventarier 82 .
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 120311 120 192
Ingaende ackumulerade avskrivningar -7 665 -6 356
Arets avskrivningar -994 -1 309
Omklassificering av byggnadsinventarier -82 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 741 -7 665
Utgaende restviirde enligt plan 111 570 112 527
Varav bokfort virde mark 20 821 20 821

Under aret har byggnadsinventarier omklassificerats fran inventarier, verktyg och installationer till
forvaltningsfastigheter for att spegla valda redovisningsprinciper.

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 143 000 tkr (uppgift saknas for fg ar). Virdering av
fastighetsbestdndet har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dédr hdnsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls-
och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar.
Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For
perioden dérefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats

till fastighetens skick och élder. Kostnaderna bedéms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxerings-virden.

Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedéms utifran fastighetens kige och skick.

Kalkylrdnta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga
bedomningar av marknadens férrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 82 82
Omklassificering av byggnadsinventarier -82 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 82
Ingaende ackumulerade avskrivningar -82 -79
Avskrivningar " 3
Omklassificering av byggnadsinventarier 82 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -82
Utgéaende restvirde enligt plan 0 0
Not13 . Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 1720 1 508
Under aret nedlagda kostnader 19 212
Under aret genomforda omfordelningar -19 -
Utgaende nedlagda kostnader 1720 1720
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga poster 35 148

35 148
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Not 15 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till f6ljande:
Temporira skillnader pa fastigheter

Summa uppskjuten skatteskuld

Forindringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrikningen.

Not 17 Langfristiga skulder

Forfallotider
Den del av ldngfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem &r efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa

2024-12-31

505

20>

2024-12-31

1156

1156

2024-12-31
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Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Not 18 Skulder som redovisas i flera poster

2024-12-31 2023-12-31
Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under foljande
poster 1 balansrdkningen:
Langfristiga skulder:
Skulder till kreditinstitut - 67 000
Kortfristiga skulder:
Skulder till kreditinstitut 67 001 1418
Summa skulder till kreditinstitut 67 001 68 418
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna riantekostnader 344 -
Forutbetalda hyresintikter 464 -
Ovriga poster 140 3 148
Summa 948 3 148
Not 20 Likvida medel

2024-12-31 2023-12-31
Banktillgodohavanden 975 596

275 396
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Not 21 Stillda sikerheter

For egna avsittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Summa stidllda sikerheter

Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter ridkenskapsarets slut.

Stockholm 20259-0/1- 2%}

J Andersson

elseordférande S seledamot
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2024-12-31

69 482

69 482
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Revisionsberdtteise

Till bolagsstdmman i Klippudden Fastigheter Rapsen AB, org. nr 559036-5390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Klippudden Fastigheter Rapsen AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden réttvisande
bild av Klippudden Fastigheter Rapsen ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Klippudden Fastigheter Rapsen AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad den 30 april 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans

rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

—- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgédrder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och @andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vsentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

-——— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

~—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osadkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vadsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte

l&ngre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi daven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Klippudden Fastigheter Rapsen AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar foriusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberosnde i forhallande till Klippudden Fastigheter Rapsen AB enligt god revisorssed i Sverige och har j dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolageis egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmia revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattiningsskyldighet mot

bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &ar att

med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en htig grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptdcka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 27 maj 2025

KPMG AB

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s& att bokftringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter [ dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot holaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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