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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2023-06-28.

Arsstimman beslot att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar dverensstimmer med originalen och att

originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

underskriven av:

Jonas Ramstedt, Styrelseledamot
2023-07-07
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Tunadotter AB
Org.nr 556826-0292

Styrelsen for Tunadotter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

1 (10)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheten Berga 11:49, bolaget ér ett heldgt dotterbolag

till Landia AB, org nr 559066-7563 med séte 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséittning 4 969 3 085
Resultat efter finansiella poster 302 4]
Balansomslutning 50 104 51 406
Soliditet (%) 4,6 3.4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 715 605
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -11 827
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 1703 778

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny ridkning dverfores

2020

3 589
99

33 277
3,0

Arets
resultat

-11 827

11 827
566 1386
566 186

1 703 778
566 186
2 269 964

2269 964
2 269 964

2019
3510
114
>0 103
3,0

Totalt

1753778

0

566 186
2 319 964

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Tunadotter AB
Org.nr 556826-0292

Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557495182105

Not
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2022-01-01
-2022-12-31

4 968 545
0
4 968 545

-3 999
-2 212 961

-1 612 315
-3 829 275
1139 270

46
-837 524
-837 478
301 792

322 362
624 154

-57 968
566 186
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2021-01-01
-2021-12-31

3 085 044
874 372
3 939 416

0
-1 758 212

-1 612315
-3 370 327
588 889

0

-548 089
-548 089
40 800

0
40 800

-32 627
-11 827




Tunadotter AB
Org.nr 556826-0292

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgdangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

39 145 219
39 145 219

1 346 601
1346 601
40 491 820

1 138 584
-136 842
1 936 393
43 283

2 981 418

6 631 199
9612 617

50 104 437

3 (10)

2021-12-31

40 757 534
40 757 534

1 399 227
1399 227
42 156 761

1 097 804
45 750
2 843 103
32 265
4 018 922

5 230 660
9 249 582

51 406 343
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Tunadotter AB
Org.nr 556826-0292

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa korttristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

50 000
S0 000

1 703 778

566 186
2 269 964
2 319 964

34 904 996
34 904 996

321 161
1 975 977
12 879 477

50 104 437
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2021-12-31

50 000
50 000

1 715 605

-11 827
1703 778
1753 778

36 074 996
36 074 996

1170 004
158 070
9972 187
551 409
1725 899
13 377 569

51 406 343




)
L)
%
)

"~

Gt
€6

™)

o)

Tunadotter AB 5(10)
Org.nr 556826-0292

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K.3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foéregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berédknas pa ett tillforhitligt sétt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med héansyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 20-50 ar

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period

de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
ndr rdtten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och formaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Placeringar 1 viardepapper som 4r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvérden. Varje balansdag gors bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kortfristiga placeringar

Viardepapper som 4r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och 1 efterféljande viarderingar 1 enlighet med lagsta vérdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp sorh
férvéantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.
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Tunadotter AB 6 (10)
Org.nr 556826-0292

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hiarigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Samtliga finansiella instrument véirderas och redovisas utifran verkligt virde i enlighet med reglerna 1
kapitel 12 1 BFNAR 2012:1 (K3).

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgdngen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som fOretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgdng eller som omséttningstillgéng beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjért Gver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeftekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géiller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till £61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansriakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan boktérda respektive |
skattemassiga vérden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hdntorliga till rikenskapsaret

eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.
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Tunadotter AB 7 (10)
Org.nr 556826-0292

Koncernbidrag
Erhéallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens tfordelning

2022 2021

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintékter, lokaler 4961 359 3077 853
4 961 359 3 077 8353

Not 3 Leasingavtal
Arets hyresintikter avseende leasingavtal, uppgar till 4 997 972 kronor.

Framtida hyresintikter for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 2021
Inom ett ar 5623 660 4 878 658
Senare dn et ar men inom fem ar 17 630 732 16 898 001
Senare dn fem ar 19 240 3 595 778
23 273 632 25372 437

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Riéntekostnader till kreditinstitut -837 524 -547 901
Drdjsmalsrintor for leverantérsskulder 0 -188
-837 524 -548 089
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Tunadotter AB 8 (10)
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Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 63 069 401 63 069 401
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 63 069 401 63 069 401
Ingdaende avskrivningar -14 311 867 -12 699 552
Arets avskrivningar -1612 315 -1 612 315
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 924 182 -14 311 867
Ingaende nedskrivningar -8 000 000 -8 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -8 000 000 -8 000 000
Utgaende redovisat viirde 39 145 219 40 757 534

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga interimsfordringar 43 283 16 875
Forutbetalda forsdkringspremier 0 15390
43 283 32 265
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O

' Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

e 2022 2021

RO

%,

o Skatt pa drets resultat

& Aktuell skatt -5 342 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -52 626 -52 627

Totalt redovisad skatt -57 968 -52 627

Avstimning av effektiv skatt

2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 624 154 40 800
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -128 576 20,60 -8 405
Ej skattepliktiga intdkter 9
Underskottsavdrag vars skattevérde ¢j
ldngre redovisas som tillgang -75 941
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevérde €]
redovisats som tillgang 75 941 31719
Ej avdragsgillt réntenetto -5 342
Redovisad effektiv skatt 9,29 -57 968 128,99 -52 627
Not 8 Uppskjuten skattefordran
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1 399 227 1451 854
Avgaende fordringar -52 626 -52 627
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 1346 601 1399 227
Utgaende redovisat virde 1346 601 1399227
Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 30 224 980 31 394 980
30 224 980 31 394 980
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Tunadotter AB

Org.nr 556826-0292

Not 10 Skulder som avser tlera poster
Foretagets banklan om 36 075 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

10 (10)

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 34 904 996 36 074 996
” 34 904 996 36 074 996
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 170 004 1 170 004
1170 004 1170 004
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 189 505 75 964
Ovriga upplupna kostnader 139 258 138 917
Forutbetalda hyror 1647 215 1511018
1975 978 1725 899
Not 12 Eventualtorpliktelser
Inga
Not 13 Stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 39 000 000 39 000 000
39 000 000 39 000 000

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Olof Ramsell
[edamot

Jonas Ramstedt
Ordférande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Burholm
Auktoriserad revisor
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Namnet som relinerades fran svenskt BanklD vat Namnet som returnerades ran svenskt BanklD var
"Jonas Ramstedt” "OLOF RAMSFLL"
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Tunadotter AB {6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Tunadotter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resuitatrékningen och balansrékningen for Tunadotter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till
Tunadotter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att forisétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning f6r Tunadotter
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaitningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi d@r oberoende i férhallande till Tunadotter AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision-som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var digitala signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Burholm
Auktoriserad revisor
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