Arsredovisning
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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2024-05-05.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Alexander Pishkoohani, Styrelseledamot
2024-05-24
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Styrelsen for VL Fastighetsutveckling AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

VL Fastighetsutveckling med sitt site i Stockholm séljer och forddlar rdvindar, lokaler och fastigheter
samt bedriver dven konsultation inom juridik, ekonomi, projektledning och fastighetsutveckling.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Rékenskapsaret har navigerats genom en utmanande ekonomisk miljo, kdnnetecknad av pétagliga
réntedkningar och en stigande inflation. Dessa faktorer har direkt paverkat bostadsmarknaden, sérskilt
bostadsrittsforeningar, vilket har drivit fram ett 6kat behov av att omvandla outnyttjade lokaler och
ravindar till bostdder som alternativ till att hoja avgifter och dka sina 14n. I denna omvandlingsprocess
har VL Fastighetsutveckling aktivt stottat ett flertal foreningar, vilket lett till att vara uppdragsgivare har
kunnat frigoéra vérdefullt kapital

Under aret har vi dven sett en stabilisering av prisdkningarna inom byggsektorn, vilket mdjliggjort en
mer kostnadseffektiv produktion. Denna positiva trend har gagnat inte bara VL Fastighetsutveckling utan
dven hela byggbranschen, och har mojliggjort for oss att fortsitta leverera projekt av hog kvalitet.

Ledningens ord om verksamhetsiret 2023

Under 2023 har VL Fastighetsutveckling fortsatt att forstéirka sin marknadsposition genom
framgéngsrika slutféoranden och pébdrjanden av flera konverteringsprojekt i samarbete med véra
uppdragsgivare. I ljuset av den radande ekonomiska osékerheten har denna situation visat sig gynnsam
for oss dir vi uppmérksammat en vixande efterfrdgan pa vara tjénster.

Vi ser fram emot 2024, drivna av den starka efterfrdgan av nya projekt. Vi dr dedikerade till att fortsétta
vért arbete med bostadsrittsforeningar for att skapa héllbara och vidlkomnande bostadsmiljder. Var
ambition &r att vara det sjdlvklara valet for vara uppdragsgivare nér de ska utveckla nya bostader i sina
fastigheter, dir var medverkan ger en trygg och séker process och slutprodukt.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 27 692 1 001
Resultat efter finansiella poster 2714 174
Soliditet (%) 40,5 6,6

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 647 964
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning 99 486
Erhallna aktiedgartillskott 10 000 000
Arets resultat
Belopp vid érets utging 50 000 10 747 450

2021 2019/20

(16 man)
0 0
297 524
77,8 17,3
Arets
resultat
99 486
-99 486
1612106
1612106

Aktiedgaren har ldmnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 10 000 000kr

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

10 747 450
1612106
12 359 556

12 359 556
12 359 556
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Totalt

797 450

0

10 000 000
1612 106
12 409 556

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

27 691 987
-1 000 955
26 691 032

-22 860 535

-922 323

2 -70 203
-23 853 061

2837971

36 186
-160 615
-124 429

2713 542

-680 739
-680 739
2032 803

-420 697
1612 106
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2022-01-01
-2022-12-31

1 001 003
0
1001 003

0
-320 821
-501 709
-822 530
178 473

40

-4 559
-4 519
173 954

-46 026
-46 026
127 928

-28 442
99 486
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Balansrakning

TILLGANGAR
Omsittningstillgidngar
Varulager m. m.

Révaror och fornédenheter
Pégéende arbeten

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

0
3 9306 288
9 306 288

1 087 150
2017 391
15 691 150
18 795 691

3985479
3985 479
32 087 458

32 087 458
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2022-12-31

6 570 000
3717 461
10 287 461

0
1 108 825
1 001 000
2109 825

283 146
283 146
12 680 432

12 680 432
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

50 000
50 000

10 747 450

1612106
12 359 556
12 409 556

726 765
726 765

4 000 000
47 966

4 683 764
386 140
8127 658
1 705 609
18 951 137

32 087 458
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2022-12-31

50 000
50 000

647 964

99 486
747 450
797 450

46 026
46 026

2796 500
1935215
6 797 623
86 093

221 525

0

11 836 956

12 680 432
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(8)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 3 Piagiende arbeten

Aktiverade nedlagda utgifter

Not Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not Stillda siikerheter

Stillda panter och sékerheter

2023

2023-12-31

9306 288
9 306 288

2023-12-31

0
0

2023-12-31

4 000 000
4000 000

2022

2022-12-31

3717 461
3717 461

2022-12-31

0
0

2022-12-31
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Underskrifter

Stockholm 2024-05-05

Alexander Pishkoohani
Alexander Pishkoohani
Ordférande

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-05-05

Carl Oscar Bengtsson
Carl Oscar Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i VL Fastighetsutveckling AB
Org.nr 559225-1499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for VL Fastighetsutveckling AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av VL Fastighetsutveckling ABs finansiella stéllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till VL Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for foregéende rikenskapsar, 2022, har inte varit foremal for revision och nigon revision
av jamforelsetalen i arsredovisningen for rakenskapséret 2023 har ddrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

VL Fastighetsutveckling AB, Org.nr 559225-1499
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for VL
Fastighetsutveckling AB for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till VL Fastighetsutveckling AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

VL Fastighetsutveckling AB, Org.nr 559225-1499
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrdden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2024-05-05

Carl Oscar Bengtsson

Carl Oscar Bengtsson
Auktoriserad revisor
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