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AB Timrabo 20230101-20231231 Org.nr §56109-9572

Faststéllelseintyg

Undertecknad VD i AB Timrabo intygar, dels att denna kopia av arsredawsnmgen overensstammer

med originalet, dels att resultatrékningen och balansrakningen faststéllts pa arsstémma den 23 ma;
2024. Arsstamman besl6t att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

MicaelLoqust VD -
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Bolagsverket
Arsredovisningar
851 98 SUNDSVALL

ARSREDOVISNING 20230101 - 20231231

Bifogat finner ni Aktiebolaget Timrabos (556109-9572) arsredovisning for ar 2023

Med vénlig hdlsning

Anna-Malin Ekblom
Ekonomichef
Telefon 060-16 35 13. E-post: anna-malin.ekblom@timrabo.se

AB Timrdbo, Box 134, 861 24 Timra, Bestk: Terminalvdgen 30, Timra
Telefon 060-16 35 00, E-post info@timrabo.seé Hemsida: timrabo.se
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AB Timrabo

Org.nr 556109-9572

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktéren for AB Timrabo, 556109-9572, far hdrmed avge arsredovisning
for 2023. Fjolarets siffror inom parentes.

VERKSAMHET

Bolaget ska i alimannyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip framja
bostadsforsorjningen i Timra kommun. Hyresgésterna ska erbjudas viss mojlighet till
boendeinflytande. Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer.

ORGANISATION
AB Timrabo &r ett allmannyttigt bostadsforetag och ags av Timra kommun. Timrabo &r medlem |

branchorganisationen Sveriges Allmannytta, arbetsgivarorganisationen Fastigo och
upphandlingscentralen HBV.

FORSAKRING e _
Bolagets fastigheter och inventarier var under 2023 fullvardesférsékrade hos [F. Anticimex svarade for
skadedjursforsakringen.

STYRELSE OCH REVISORER
Ledamoter utsedda av Timra kommun:
Per-Arne Olsson(S), ordforande

Pirjo Jonsson (S), vice ordférande
Robert Thunfors (T)

Oskar Andersson (M)

Marianne Larsson (SD)

Personalrepresentanter:
Ann-Charlotte Backman, Vision.

Verkstallande direktor:
Micael Lofqvist

Revisorer utsedda av Timra kommun: .
Ordinarie: Keijo Ojala(T), Suppleant: Hakan Asp(M).

Revisorer utsedda av bolagsstamman:
KPMG AB med huvudansvarig revisor Therese Maimgren

SAMMANTRADEN

Under aret har det varit 9 protokoliférda styrelsesammantraden. Ordinarie bolagsstdmma hélls
2023-05-24.

AGARDIREKTIV

Den 2021-05-31 antog kommunfullméktige nya dgardirektiv fér Timrabo. Bolaget ska &ga och férvalta
fastigheter pa ett langsiktigt effektivt satt. Bolaget ska efterstrava hog kundnojdhet. Soliditeten ska
langsiktigt uppga till 18 %. Avkastningen pa totalt kapital ska uppga till minst 1,5 %.

FASTIGHETSBESTANDET
Fastighetsbestandet uppgick vid arets slut till 1 903 lagenheter (1 849) och 116 lokaler (115), den
sammanlagda uthyrningsbara ytan uppgick till 133 302 kvm (130 368).

Foretaget hade 272 garage (272) och 1 012 bilplatser (930). Fastigheternas bokforda vérde uppgick
till 760 mkr (649), och det sammanlagda taxeringsvardet till 503 mkr (489).
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MARKNAD

Efterfragan pa bostéder har varit stor under verksamhetsaret. Uthyrningsgraden for bostader uppgick
vid arets slut till 98,7 % (98,7 %). Vid arsskiftet var 32 av bolagets 1 903 |agenheter vakanta. Att det
ligger pa 1,7% (1,5%) kan dock forkiaras av de nybyggda ldgenheterna i S6raker, som just blivit
.mﬂyttnmgsk!ara Timrabo har kommersiella lokaler dar offentlig sektor svarar for 71 % (71%) av
uthyrningsbara ytan och ca 85 % (83%) av hyresvardet for lokaler. Hyresvardet for lokalerna uppgick
till 21,9 mkr (21,2) vid arets slut. Pa lokalsidan var vakanserna vid arets slut 1,1 % (1,0 %) av
hyresvardet for lokaler.

PERSONAL

Engagerade medarbetare &r en forutsattning for att lyckas med malséattningen att standigt bli en battre
hyresvard. Ett av Timrabos 6vergripande mal handlar darfér om engagerad persanal Vid den senaste
medarbetarundersokning fick Timrabo ett Hallbart Medarbetar Engagemang pa index 88 (77). Det &r
'langt mfer Tlmrabcs malsattmng pa ett index om mmst 82 Timrabo wl! ha kompetenta medarbetare

kom petensutveck! mg

HALLBARHET
Timrabo fortsatter satsa resurser pa att sanka energiforbrukningen i vara bostader och aven bli
fossilfria &r 2030. Styrelsen har satt som mal att till 2030 sanka energiférbrukningen till 145 KWh/m?.

Under aret har Timrabo arbetat vidare med trygghetsfrag-ma och lanserat Trygga trappan, ett
.Samarbete med Po!usen 1 syfte att mmska sa kallat hang l trapphus 0oh kallare Vldare har ett omtag

mat kwnno_r

OMSATTNING OCH RESULTAT | - |
Hyresintakierna 6kade med 7,1 mkr till 155,5 mkr (148,4). Hyresforlusterna for bostader var 1,3 (1,6)
mKr.

Bostadshyrorna héjdes 2023-04-01 med 4,35 % enligt éverenskommelse med Hyresgastforeningen.

Ian Resultatet fore fmansuella _poster uppguck tlll 9 __3 mkr

NeﬁOlnveStEHHQarna i amangnQStI“géngar Uprle rsdor éret il 76:7 -

FINANSIERING

AB Timrabos rantebdrande skulder uppgick vid arsskiftet till 600 mkr (600). Medelrantan pa
rantebarande skulder var 1,64 % vilket ar hogre an 2022 (1,0%). | medelrantan ingar inte
borgensavgift pa 0,4 % till Timra kommun.

AB Timrabo har som malséattning att sprida ranteforfallen 6ver tiden. 30,2 % av de rantebarande
skulderna, motsvarande 181 mkr, l6per med kort réntebindningstid.
AB Timrabos nettoskuldsattning, rantebarande skulder med avdrag for likvida medel uppglck 2023-12-

31 till 581 mkr (531). Nettoskuldsattningen motsvarar en beldningsgrad pa 76 % (80%) i relation till
fastigheternas bokférda vérde.

KASSAFLODE, LIKVIDITET OCH SOLIDITET , , , o
Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 76,4 mkr (2,3) medan kassaflodet efter
finansieringsverksamheten utfoll med 0 mkr (0,1).

- 2023 2022 2021
Kassaflodet fran den lopande verksamheten 76,4 2.3 5,7
Kassaflodet fran investeringsverksamhet -76,3 -94.3 -45,0

Kassafiodet fran finansieringsverksamhet 0 0,1 0,2
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RESULTATRAKNING

BELOPP, TKR _  Not

Allmén information
;Rg;;?;evisni’n[ggs principer och varderingsprinciper
Hypesavtal - leasegivare

H?}?sﬁ'ntékt@r 4

N =

Olyiga forvaltningsintakter 5

Nettoomsittning
Fastighetskostnader
Drift 6, 10
Underhall 7
Fastighetsskatt

Driftnetto:

Av - och nedskrivningar av materielia ant.tillgangar | 38

2023 _

Summa fastighetskostnader
Bruttoresultat

Centrala administrations- och
forsaljningskostnader 9,10

Rérelseresultat

RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR

-éwigﬂa ranteintakter

och liknande resultatposter 11
Réantekostnader

och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets skatt 12

ARETS RESULTAT

155895

-98 129
=1 529
45 507

-24 232

2022

148 393
- 1510

-92 934
-12 092

-1629
43 248

-39 253

-134 620

21 275

-11989

3 995

-11274

1858

-12 419

A 275

1 881

606

1142

13 644

-13 644

-3 244
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De likvida medlen inklusive fordran pa Timra kommun uppgick vid arsskiftet till 18,6 (69,2) mkr.
Balanshkwdlteten (ferhallandet mellan omsattmngstlllgangar och kortfristiga skulder) uppgick vid arets

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019

Hyresintékter 155,56 148,4 146,5 144.3 140,0
Resultat efter finansnetio 1,3 -13,6 1,9 12,2 11
Soliditet % 16,4 16,3 20,1 22,5 22,0
Avkastning pa totalt kapital % 1,4 Neg 1,0 2,7 Neg
Likviditet %. 87 274 193 124 248

Definitioner Nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital i forhallande till totalt kapital.

Avkastning pa totalt kapital: Rorelseresultat plus finansiella intakter | procent av
balansomslutningen.

Likviditet: Omsattningstiligangar i forhallande till kortfristiga skulder (ev minus kortfristig de! av
l&ngfristig skuld). " :

FRAMTIDSUTVECKLING
Som foljd av den okade rantekostnaden och samre hyresdkningar an budgeterat 2ggs ett stort fokus
pa effektivisering av kostnader.

@mradet En c}kad befalknmgsutveckhng ger en posttw eﬁekt ft}r bc:o agets uthymmg For tﬂlfailet ttttar

man paralleilt pa nagra mdijliga projekt, sa val nyproduktion sam ombyggnation av befintliga lokaler.
Moderbolaget beslutade i januari 2024 att 6ka aktiekapitalet med 34 000 tkr.

AB Timrabo kommer under de narmaste aren att fortsatta arbeta med att sdnka sin energifdrbrukning
Malet for ar 2030 ar 145 kWh/m2. Timrabo 8r ocksa anslutet till Allmannyttans klimatinitiativ for ait
aktivt bidra till att minska klimatforandringarna, vilket innebar ett mal om fossilfri Alimannytta 2030.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekap. Reservfond Uppsk.fond Balanserat Aretsresultat Summa eget
byggnad resultat kapital

Belopp vid érets 6000000 15000000 51963624 74914371 -16888370 130989625
ingang
Res.disp. enl. -16 888370 16888370 O
beslut arsstamma
Uppskr,fond fast. -1015000 1015000 0
Arets resultat 605 847 605 847
Belopp vid arets 6000000 15000000 50948624 59041001 605847 131 595 472
utgang

RESULTATDISPOSITION
Forslag till disposition av bolagets resuitat

Till arsstdmmans forfogande star

Balanserat resultat 50 041 001
Arets resultat 605 847
59 646 848

Styrelsen féreslar att
Till aktieagarna utdelas 5
| ny rakning overfores 50 646 848

Betraﬁande bo!agets- resultat oc.:h stalfnmg ; cwrlgt hanvisas till efterféljande
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR, TKR

Anlaggningstillgangar

AN

‘:.Ij 3 . o " a
Materiella anliggningstiligangar

Rorvaltningsfastigheter

Ragaende nyanlaggning och nybyggnation

izéi}iﬁﬂta}r{iie_r*
™

Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Uppskjuten skattefordran

Not

13
13
14

Summa anldaggningstillgangar '

Kortfristiga fordringar
Fordran Timra kommun
C_)Wig@a fe_rdri_n_.gazr-
Skattefordran
Forutbetalda kostnader
och upplupna intékter
Kassa och bank

2023

760 437
8 430
6 485

40
0

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

775 392

215
19 264
427

1524

2 955

24 426

2022

664 231

54 940
4107

801321
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EGET KAPITAL OCH SKULDER, TKR

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond
Uppskrivningsfond byggnad

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Not

‘Summa eget kapital

Avsdttningar
Avsattning for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
och forutbetalda intakter

16

‘Summa kortfristiga skulder

18

2023

6 000
15 000
50 949

59 041
606

2022

6 000
51 964

600 000

10 134

919

17136

41914

600 000

12 206
10562

15 159

28 189

799 818

28 417

801 321
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KASSAFLODESANALYS
Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat

Jisteringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Virst vid 16sen av aktier

- Pkatt

Rearesultat vid avyttring anldggningstillgangar

Avskrivningar
Frhallen ranta
Erlagd ranta N

fore fo.randrmgar av mrelsekap:tal

Forandringar | rérelsekapital
Okmng!mmsknlng ay fordringar
Oknmg/mmsknmg av leverantorsskuld
.kmng{mmskmng av Ovriga korta skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anldggningstiligangar
Forsaljning

Avyttrlng av ftnansnella tlllgangar

2023

9 286

53 744
72@?2

1844

Finansieringsverksamheten
Forandring laneskuld
_Utdelnlng

Kassafiode fran fanans:ertngsverksamheten"

Minskning/6kning av likvida medel
Likvida medel vid arets mgang

76428

76 713

Likvida medel vid arets slut

38

76 390

25 609

-23 489
3 685
-3 538 |
2267

92 000

" 92 000

_85
a3

46




NOTER
Not 1 Aliman information

Temra Adressen tlll huvudkanteret ar Box 134 861 24 Tlmra Fbretagets verksamhet omfattar
uthyrning av hyreslagenheter.

AB Timrabo &r ett helagt dotterforetag till Timra kommun org.nr. 212000-2395 med séate i Timra.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Foretaget tillampar Arsredowsmngslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens alimanna rad BEFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3"). De ar oférandrade mot féregaende ar.

Intakter
Hyresintakter vid operationella leasingavtal intaktsférs linjart Gver leasingperioden.

Intdkter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for mervardeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Laneutgifter

L.aneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Ersittningar till anstéilida

Ersattning till anstallda i form av loner, bonus, betald semester, betald sjukiranvaro mm samt
pensioner redovisas i takt med intfjanandet. Betraffande pensioner och andra erséttningar efter

avslutad anstallning kiassificeras dessa som avgiftsbestamda eller formansbestamda pensionsplaner.

Foretaget har endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Det finns inga 6vriga langfristiga erséttningar
till anstallda.

Inkomstskatter

Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redewsade resultatet I resultatraknmgen da det har Justerats f{Jr e; skattephktlga mtakter och e;

perlader ﬁ\ktuell skatteskuld beraknas enltgt de skattesatser som galler per balansdagen
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pd temporéra skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden.
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Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéara skillnader och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det &r
sannolikt att belfappen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott. Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den
del det inte [angre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgéngliga fér att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuien skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvantar sig att atervinna
det redovisade vardet for motsvarande tlllgang eller reglera det redovisade vardet fér motsvarande
skuld. Uppskjuten skatt beraknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore
balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrakningen, utom nar
skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital.

Materiella aniaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar

Anskaffmngsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att
bnnga den pa plats och i SkiCk att anvandas TI!lkommande utgn‘ter mkluderas endast i tlligangen eller
forkmppade med posten kommer att hllfalla foretaget och att anskaﬁnlngsvardet far densamma kan
matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara vasentlig, delas tillgangen upp i dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperlodens slut, skrivs av linjart 6ver dess

bedomda nyttjandepenod Om en tmgang har delats upp pa ohka komponenter skrws respektwe

anlaggmngstrllgangen kan tas I bruk Materlella aniaggmngstlllgangars nyttjandeperloder uppskattas
till:

Byggnader:

Stomme 50-100 &r
Fonster 30-40 ar
Fasad 15-30 ar
Yitertak 30-35 ar
El, va, ventilation 40-50 ar
Kulvert drénering 50 ar

Snickeri 30 ar
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Tekniska installationer 25-35 ar
Yiskikt 15-20 ar
Inventarier, maskiner 5ar

Nyttjandeperioden for mark ar obegréansad och darfor skrivs mark inte av.

Bedimda nyttjandepferi@der och avskrivni'ngsme’toder omprévas om det finns indikati’aner pé att
'Da feretaget andrar bedommng av nyttjandepenoder emprovas aven tlllgéngens eventuella restvarde
Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrékningen

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstiligang tas bort fran balansrékningen vid
utrangering eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning
eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller foriust som uppkommer nér
en materiell anldggningstiligang eller en komponent tas bort fran balansrékningen ar skillnaden mellan
vad som eventuellt erhdlls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade
varde. Den reallsatlonsvmst etler realisationsforlust som uppkommer nar en materiell
:anlaggnmgstlllgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen
som en ovrig rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.

Vid varie balansdag gor foretaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte langre ar
motiverad. Om sa ar fallet aterférs nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, 6kar
tillgangens (den kassagenererande enhetens) redovisade varde. Det redovisade vérdet efter
aterforing av nedskrivning far inte dverskrida det redovisade varde som skulle faststalits om ingen
nedskrivning gjorts av tillgangen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterforing av
en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Likvida medel

Avsattningar redovisas nar foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en félid av
en intraffad handelse, det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera

forpliktelsen och en tlllfc;rhthg uppskattning av beloppet kan goras.

En avsatining omprovar varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den basta uppskatiningen
av det belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen
till risker och osakerheter forknippade med forpliktelsen. Nar en avsattning berdknas genom att
uppskatta de utbetalningar som forvantas kravas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade
vardet nuvérdet av dessa utbetalningar.

Dar en det av eller hela det bempp SOF!"I kravs for att reglera en avsattnmg fowantas bh ersatt av en

sakert att den kommer att erhallas om foretaget regierar forphktelsen och beloppet kan beraknas __
tiliforlitligt. @ i
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Kassaflod esanalys

Kassaﬂ@desanalysen har upprattats enllgt den lndurekta rnetoden Det redowsade kassaﬂodet omfattar

endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Finansiella tillgangar och skulder

F‘ijn'a-n.s:i-e:lla tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fréan balansrdkningen

mstrumentets avtalsmass&ga wllkor En fmanmell tal!gang tas bort fran ba!ansraknmgen nér den
avtalsenllga ratten tlll kassaﬂodet fran tlllgangen har upphort eller reglerats De‘tsamma gailer nar de

foretaget mte Iangre har kontroll dver den ﬁnanSIeHa tlllgangen En flnanssell skuid tas bort fran
balansrékningen nar den avtalade forpliktelsen fuligjorts eller upphort.

Finansiella tiligangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det 1agsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgor omséattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas 'mﬂyt'a;

eﬁektlvran_temetoden

Not 3
Hyresavtal - leasegivare

Bolaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende forvaltningsfastigheter som hyrs ut.
Pa balansdagen framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara hyresavtal forfaller
enligt féljande:

Forfallotidpunkt: 2023 2022
Inom ett ar 58 510 56 605
Senare an ett &r men inom fem ar g0 032 37 809
Senare &nfeméar 37 675 30743

186 217 125 257




AB Timrabo
Org.nr 556109-9572

NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN

Not4  HYRESINTAKTER 2023 2022
Bostader 126 315 121 404
l_&genhetsel 5 007 4118
Avgivna rabatter -59 -128
Lokaler 21 892 21 181
Garage 1644 1426

3200 28719
158000 150880

e T R

HYRESBORTFALL
Cuthyrda  lagenheter -1 322 -1 575
" okaler -394 ~211
garage -91 -74
__pplatser M3 827
| -2 520 -2 487

Nettohyror 155 480 148 393

Intakter Timra kommun 36 015 (33 724)

Not5  OVRIGA INTAKTER 2023 2022
Ersattning fran hyresgéster 88 48
Forsakringsersattning 0 1212
_Ovrigt, utférda tjanster - < A <.

415 1510

. .y o 3

Not 6 DRIFTKOSTNADER 2023 2022
Reparationer 20 589 24 342
Skotselkostnader 21 520 17 680
Fastighetsel 11 458 8 982
Vatten 7 120 7 440
Sophantering 3678 3 432
Varmekostnader 19 171 16 644
Administration 11 137 10 288
Kabel-TV, bredband 221 264
Fastighetsforsakringar 1429 1228
Avskrivna hyresfordringar m m 1518 1020
Avgifter mm till Hyresgastforening 450 225
Forsaljning inventarier/fastighet -323 -14

Utrangering komponent 161 1403

A SR y 3 i il okl

98129 = 92934

T 10630 12092
10 630




Not 8

)
£y

Summa avskrivning

AB Timrabo
Org.nr 556109-9572

PLANENLIGA AV OCH NEDSKRIVNINGAR PER FUNKTION

Funktionerftiligangsslag

Fastighetskostnader

Awvskrivning byggnader

Nedskrivning byggnader
Markanlaggning

Maskiner och inventarier
Inventarier

Centrala administrations och forsédljningskostnader
Maskiner och inventarier
Inventarier

Not 9

2023

22 139

491

- 1602

2022

22 444
15 000

359

1.450

Summa

Summa avskrivningar

UPPLYSNING OM ERSATTNING TILL REVISORN

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Ovrig revision

24 232

Kostnader for rakenskapsrevision, belopp i tkr

Auktoriserad revisor

Fortroendevalda revisorer
Total kostnad fér rikenskapsrevision

Kostnader for dvrig revision

Sakkunnigt bitrade

Fortroendevalda revisorer

Total kostnad for 6vrig revision

Total kostnad fér revision

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den

lagstadgade revisionen.  Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen och bokfoéringen, styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning

som [Amnats i samband med revisionsuppdraget.

2023

125

96 _

119
119

39 372

80
20

125

05

221

100

80
80
19
20

100




AB Timrabo
Org.nr 556109-9572

Not10  ANTALET ANSTALLDA
VD:s uppségningstid ar dmsesidigt 6 manader. Om bolaget séger upp VD

utges utbver uppségningslon, avgangsvederlag motsvarande 12 manadsidner.

Man
Kvinnor

Léner fordelade mellan
ledning och dvriga anstillda
Styrelse och VD
Ovriga anstailda

o

Lo : : ¢

Sociala kostnader
Varav pensionskostnader VD
Varav pensionskostnader dvriga

Not 11  FINANSIELLA INTAKTER

Annuitet anslutningslan
Ranteintakter

2023

22
10
32

1 329
13 195

Not12  SKATT PA ARETS RESULTAT

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader forvaltningsfastigheter

2022

21

30

1292
11324

14 524
6 745
486
1558
2023

470
1388

2023

b
1881

Skatt pa arets resultat

Avstdmning arets skattekostnad

-3 244

12 616
5 056
258
765
2022

470
672

2022

0

1 881

3244

¥

Skatt enligt géllande skattesats

Ej skattepliktig intéakt

Ej avdragsgill kostnad
Ej avdragsgill rénta
Okning underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av uppskjuten skatt
Skattereduktion investeringar

_Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

263

5

7
~-126
2 292
0

50

1881

Resultat f6re skatt -1 275 -13 641

0 .




Not 13

AB Timrébo
Org.nr 556109-9572

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Byggnader

Ingaende ackumulerat
anskaffningsvérde
Nyanskaffningar under aret
N‘yan'sk-aﬁning markaniaggning
Omeklassificeringar
Avyttringar och utrangeringar

2023

998 746
41933
19 149
69 424
-1 884

Utgaende ackumulerat anskaffningsviarde 1127 368

Ingdende ackumulerade

avskrivningar enligt plan -399 977

1723
-21 781

Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning enligt plan

Ugaende ackumulerade avskrivningar -420 035
Ackumulerade uppskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivning pa uppskrivet belopp

56 108
=1 273

Utgaende ackumulerade uppskrivningar 54 830
Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets bdrjan

Omklassificering nedskrivningar pa nybyggnation
Arets avskrivning pa nedskrivning 300

-14 100

Utgaende ackumulerade nedskriviningar

-15 000

28800

2022

073 333
23 981
2 688

3 601
-4 857

998 746

-381 736
3 453
21 694
-399 977
57 386
-1 278
56 108
-14 400
0

300

-14 100

Utgaende bokfort viirde byggnader 733 363

415 909

Mark _ _
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Nyanskaffningar under aret

23 454

P e

Utgaende bokfort varde mark 27 074

Taxeringsvarde mark 86 702

Pagaende Nyanldggningar
Vid arets borjan

Investeringar 7914
Omklassificeringar -54 424
Nedskrivning Soraker ,, . 0

54 940

O I N i bl ekl - fiulir, P A

3620

640 777

403 909

23 454
4

Redovisat virde vid arets siut_ 8430
Upplysning om verkligt varde forvaitningsfastigheter
Verkligt varde forvaltningsfastigheter 1 365 900
En extern vardering ar i ar gjord pa hela bestandet av Forum Fastighetsekonomi AB.

Styrelse och vd har avikande uppfattning gallande varderingen av Soraker 2:178.

Styrelse och vd har beslutat att inte gora ytterligare nedskrivningar utover 15 mkr.

Bolaget kommer att omprova marknadsvardet vid nasta varderingstiilfalle.

23 454

85 423

1375 700




Not 14

Tiaik : Y P TP s

AB Timrabo

INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde
Nyanskaifningar under aret

Utrangering och forsalining

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende ackumulerade.
avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan
Utrangering och férséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

_ Ovrigt

UPPLYSNINGAR OM AKTIEKAPITAL
Enligt balansrékning vid érets ingang

Antall/varde vid arets ingang
Antalfvarde vid drets utgang

UPPSKJUTNA SKATTESKULDER
Skattepliktiga temporara skilinader byggnader

FASTIGHETSLAN

RANTEBINDNINGSTID

UPPLUPNA KOSTNADER

Upplupen skuld socialférsakring, avgift m m
Forskotisbetalda hyror

Semesterskuld

EDI

2023

16 638
4 007
2 273

18 462

-12 531

-1 719

2273

11977

2022
16 691
158
211

16 638
-1 569
211

12 531

6 485

2023

Antal

aktier
6 000
6 000

2023
40 033

2023

181 000
146 000
108 000

40 000

33 000
92 000

600 000

2023
328

1471

9446
1490
3815
586

4 107

Kvotvarde
per aktie

1 000

1 000

2022
41 914

2022

118 000
96 000
146 000
108 000
40 000
0
92 000
600 000

2022
300
757
8741
1 573
3 241

547

17136

15 159




AB Timrabo
Org.nr 556109-9572

Not 19  Koncernuppgifter
Féretaget 4r ett heldgt dotterbolag till Timra Kommun, 212000-2395
med sate i Timra kommun. Kommunen uppréttar koncernredovisning.

| Timra kommun borgar fér vara lan 600 000 (600 000)
s Borgensavgift Timra kommun 0,4 % 2 400 (2 032)
b Intékter Timra kommun 36 015 (33 724)

5 Intékter Timra invest AB 42 (108)

X Kostnader Timra kommun 847 (838)

Kostnader Mittsverige Vatten 7 132 (6 447)
Kundfordringar Timra kommun 683 (6 008)
Leverantorsskuld Mittsverige Vatten 0 (0)
Leverantérsskuld Timra kommun 3 (12)




Timra 2024-02-21

Pirjo Jonsson
Vice ordférande
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Robert Thunfors ~ Micael o qwst
V:erkstallande; direktor

Vir revisionsberittelse har lamnats
2024_5;_@;-;._”

4 X .
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Therese Malmgren

Auktoriserad revisor




Till bolagsstdmman i Aktiebolaget Timrabo, org. nr 556109-9572

Rapportom arsredmnsmng

Uttalande med reservatmn respektwe uﬁalanden med aw:kande menmg
Vi har uttort en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Timrabo for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, med undantag for det forhallande som beskrivs i avsnittet Grund for aﬁalandan upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Aktiebolaget Timrabos finansiellz stallnmg per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Som en folid av uttalandet ovan avstyrker m att balagsstamman faststaller resu!tatréknmgen och balansraknmgen

Grund for uttalanden

Fastigheten Soraker 2:178 ingar i balansposten Férvaltningsfastigheter till eft vérde av 101 mkr baserat pa anskaffningsvardet 116 Mkr och en
tidigare nedskrivning om 15 mkr. Fastigheten ska enligt god. redomsnmgssed redovisas tilf det lagsta av anskaffingsvérdet ach

marknadsvardet Trots I:ydhga mdlkatlaner att marknadsvérdet ar Iagre an det redw;sade vardet har ytterhgare nedskrwnmg mte g;orts ﬂn'ligt'

resultat och _stailnlng_

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Aktiebolaget Timrabo enligt god revisorssed i Sverige och har i

Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tlllrackhga och andamalsenllga som grund far vart uttaiande med reservatlen

Annan mformatmn 4n arsredowsnmgen

den fermelia arsredewsmngen kommer aterges V1 farvantar ass att fa tlllgang il det samlade dokumentet Tlmrabo Arsredovismng 2023
efter datumet fér denna revisionsberéttelse. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

mfmmatian

Styrelsens oc:h verkstallande dlrekmrens ansvar

Isen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r aft
arsredQVIsn‘ngen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig
for att uppratta en arsredovisning son inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

Revisormns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hiog grad av siakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en vasenthg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets formagaatt =~~~ 0000000000000

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
pessutom:

—— identifierar och beddémer vi riskerna for vfa"sentii"ga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
migstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

Revisionsherattelse Akliebolaget Timrabo, org. nr 556108-9572, 2023

.....

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt,-om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
titl foljd av aegenthgheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte far att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet-av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,

142)



med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
h‘s‘.—inde’lsar e’ller fﬁrﬁélla'ﬁ'de'n' SG'm ka'n IEdsa Eill betydande 'tvive’f'

-slutsatsen att det fmns en vasentllg asakerhetsfaktar maste Vi i

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa uppiysnmgama

| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock

mnehallet i arsr&devisnmgen darsbland upplysnmgama eah am
arsred@wsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

/i maste infarmera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
.mformera om betydelsefulla lakttagelser Lmder rews;cmen dartbland

xde ntlftarat

kan framt'ida h?a’n delser ef'lle'r ff:‘a‘r’hél'la nden gdéra att ett bolag inte

Rapport om andra krav enhgt lagar och andra ferfattmngar

Uttalande med avvikande mening respektwe uttalande
Utwer var rewsran av arsredwlsmngan har m amn utf@rt en revi'sii:m av styr‘feiszens ar_;'h vef‘kﬁtéilandﬁe direkttrens forvaitning for Aktiebolaget

Sam en fbijd av det f@rhallar’ide SOM beskrws i avsmttet Gmnd far uﬂaianden avstyrker Vi att balagsgtamman disponerar vinsten &nligt
farsiaget i forvaltningsberattelsen. Vitilistyrker att bolagsstamman beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direkttren ansvarsfrinet for
rakenskapgaret

Grund for uttalanden T

krav
V! anser att de rewsmnsbews w har mhamtat ar tnllracklnga och andamalsenltga som grund fdr vara uttalanden

Det ar styrelsen som har ansvaret f’@r f@rslaget tlll dlsp@siti‘cmer
betraffande be}iagets mnsi‘ e Ier ferlust Vld forslag tm utdeinmg

organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstaliande direktoren ska skéta den iopande forvaltningen entigt
.styrelsens rlkthnjer Gc:h mwsnmgar och bland annat vldta de

fmsvarhg med hansyn ’nli de krav sSOm bmagets verksamhe’tsar’t
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapatal
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Ovrigt.

'Styrelsen ansvarar f{}r balagets mrgamsatmn och farvaltmngen av

1)

) bed{:ma balagets ekonomiska s:tuat!on och att trlise att belagets .

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fOrvaitningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhémta revisionsbevis for att med av bclagets vinst eiler fc:riust mte ar fmenhgt med aktlebalagslagen
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagaon styrelseledamaot
eller verkstéilande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
-farslafget tlll diSpE}SItIGﬁer av bmlag&ts v‘lnst alier farlust grundar Sig

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, elier

~— p& nagot annat stt handlat i strid med aktiebolagslagen,

| SRR | R bedammn med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det.mﬁebar att
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. PR I g 'g' ]IJ | Y -

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

Vart mél betréffande revisionen av forslaget il diSpGSlthﬂer av orhallanuen som dr vasentliga 10 verksarmneten och dar avsieg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhalianden som dr relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

med rimllg grad av sakerhet bedoma om farslaget ar forenllgt med
aktiebolagslagen.

Rimilig sdkerhet daren hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en rewsmn som utfc:rs enhgt god remszanssed i Svenge allttd kammer

Sundsvall den 7 mars 2024
KPMG AB
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Therese Malmgren
Auktoriserad revisor
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Granskn

Lekmannarevisor i

Timra kommun
Datum 2024-02-22
organisationsnummer 556109-9572
Till fullméktige i Timrd kommu

Granskningsrapport for ar 2023

Jag, av fullméktige i Timrd kommun utsedda lekmannarevisor, har granskat

Aktiebolaget Timrébos verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar {or att verksamheten bedrivs enligt géllande

bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och f6éreskrifter som géller
f6r verksamheten.

Lekmannarevisor ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt

iges uppdrag och mél samt de

préva om verksamheten bedrivits enligt fullmékt

lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.

ingen har utf6rts enligt ';aktlebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed 1 kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifran bolagsordning och av &rs/bolagsstimman faststéllda dgardirektiv.
Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs 161

att ge rimlig grund for bedémning och prévning. Jag har under aret tagit del av
styrelsens protokoll samt triaffat representanter f6r bolagets styrelse och ledning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
indamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt.

Jag bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillricklig,

Timrd kommun 2024-02-22

Zemanmrewsor
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Organ AB Timrabo
Datum 2024-05-23
Tid K1. 08.30-09.30

Plats Timrébos kontor, Terminalvigen 30

Agarombud Lars-Erik Bystrém Timra kommun

Styrelseledamoter  Per-Arne Olsson Ordforande
Pirjo Jonsson

Oskar Andersson

Marianne Larsson

Personal-
representanter

Kallade Micael Lfifqv.i.st: VD
Ovriga Anna-Malin Ekblom Ekonomichef
Keijo Ojala Lekmannarevisor

Arendeforteckning §§ 1-12

1,

Ordférande Agarombud Sekreterare

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:
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