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Arsredovisning

for

Segerdahls Fastigheter i Karlstad AB

559247-82'74

Rékenskapsaret

2023-09-01 - 2024-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Segerdahls Fastigheter i Karlstad AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-01-03. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Karlstad 2025-01-03

Bjorn Segerdahl
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Segerdahls Fastigheter 1 Karlstad AB
Org.nr 559247-8274
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Styrelsen for Segerdahls Fastigheter i Karlstad AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret

2023-09-01 - 2024-08-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiéttelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget forvirvade i april 2020 fastigheten Fallvinden 1 Karlstad av Wetterskogs 1 Karlstad AB, org nr
556303-3942, och hyr numera ut fastigheten till den gamla &dgaren. Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till
Segerdahl Invest I Karlstad AB, org nr 559232-8305, som &ven dr moderbolag till Wetterskogs 1 Karlstad

AB.

Foretaget har sitt sédte 1 Karlstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23
Nettoomsittning 1071 1 000
Resultat efter finansiella poster 484 129
Soliditet (%) 36,7 29,2

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 824 357
Disposition enligt beslut |
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 101 238
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 925 595

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning Gvertores

2021/22 2020/21
(18 mén)

1 000
449
25,6

Arets
resultat

101 238

-101 238
382 954
382 954

925 595
382 954
1 308 549

1 308 549
1308 549

1375
907
18,0

Totalt

950 595

0

382 954
1333 549

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Segerdahls Fastigheter i Karlstad AB
Org.nr 559247-8274

Resultatrikning

Roérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-09-01
-2024-08-31

1 071 334
1071 334

-295 637
-143 918
-439 355

631779

2738
-150 488
-147 750

484 029

484 029

-101 075
382 954
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2022-09-01
-2023-08-31

1 000 000
1 000 000

-598 481
-143 918
-742 399
237 601

34

-128 361
-128 327
129 274

129 274

-28 036
101 238
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Segerdahls Fastigheter 1 Karlstad AB
Org.nr 559247-8274

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-08-31

3 596 242
3 596 242

3 596 242

139 538
23 046
162 584

550 887
S50 887
713 471

4 309 713

4(7)

2023-08-31

3 740 160
3 740 160

3 740 160

94 390
21517

115 907

248 634
248 634
364 541

4104 701
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Segerdahls Fastigheter 1 Karlstad AB
Org.nr 559247-8274

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-08-31

25 000
235 000

925 595
382 954

1 308 549
1333 549

310 000
310 000

2218200
2218 200

182 400
46 124
219 440

447 964

4 309 713
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2023-08-31

25 000
25 000

824 357
101 238

925 595
950 595

310 000
310 000

2 400 600
2 400 600

182 400

4] 666
219 440

443 506

4104 701
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Segerdahls Fastigheter 1 Karlstad AB
Org.nr 559247-8274

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre toretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskattningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

25 ar

2024-08-31

4 226 440
4226 440

-486 280
-143 918
-630 198

3 596 242

2024-08-31

1 488 600
1 488 600

2023-08-31

4 226 440
4 226 440

-342 362
-143 918
-486 280

3 740 160

2023-08-31

1671 000
1671 000
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Not 4 Stillda sikerheter

2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 4 575 000 4 575 000
4 575 000 4 575 000
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Karlstad 2025-01-03

Bjorn Segerdahl
:ﬁ"%
Min revisionsberittelse har lamnats 2025-01-03
Niklas Lindh
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Segerdahls Fastigheter 1 Karlstad AB
Org.nr. 559247-8274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Segerdahls Fastigheter i Karlstad AB for
rikenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla véisentliga avseenden rittvisande bild av Segerdahls Fastigheter i Karlstad ABs finansiella stéllning
per den 31 augusti 2024 och av dess tinansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till Segerdahls Fastigheter i Karlstad AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att

fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fOrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviéinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgtra en grund for
mina uttalanden. Risken f6r att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av

intern kontroll.

« skaffar jag mig en fSrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hidnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetstaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hédndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r
Segerdahls Fastigheter i Karlstad AB for rdkenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Segerdahls Fastigheter 1 Karlstad AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller fGrlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

 fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust
inte ir forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som 4r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget &r f6renligt med aktiebolagslagen.

Karlstad den 3 januari 2025

WL A

Niklas Lindh
Auktoriserad revisor
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