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Styrelsen och verkstédllande direktoren avger féljande arsredovisning for
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FASTSTALLELSEINTYG )
Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststallts pa arsstamma 2024045-/

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelsen och verkstillande direktéren avger fdljande arsredovisning for
vikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Forvaliningsberittelse

- Resultatrikning
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- Noter
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VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
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Bolaget bedriver fastighetsférvaltning. Bolaget ska férvalta och féradla fastigheter i syfte att stérka de kommersiella
hyresagésternas 16nsamhet och attraktionskraft samt tillhandahalla andamalsenliga och yteffektiva 18sningar av lokaler.

Sedvanlig tillsyn och vérd av anldggningar samt normala reparations-~ och underhallsarbeten har utforts.

En underhdllsplan for samtliga fastigheter héller pa att tas fram och ska genomféras under 2024.

Bolaget har inte haft nagra direkta hyresvakanser under aret.

Ingen anstélld personal i bolaget utan personella resurser finns i moderbolaget Fastighets AB Glysis.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen | flerarsGversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312

Nettoomséttning 9 947

Resultat efter finansiella poster 1450
Soliditet % 31

Aktiekapital Reservfond
Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rékning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1.000 500 449 500

RESULTATDISPOSITION

Till arsstammans forfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat 10 845 937
Arets resultat 80 303
Summa 10 926 240
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rikning 10926 240
Summa 10 926 240

1 000 500 449 500

2201-2212
9 050
1193

31

Balanserat
resultat

9 652 526

1193 411

10 845 937

2101-2112

g 409
1 349
27

Arets

resultat

1193 411

-1 193 411
80 303

2001-2012

g 348
2984
23

Totalt
12 295937

0
80 303

12 376 240
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Py Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
0 Nettoomsattning 9946 780 9 050 080

< Ovriga rorelseintakter 2 355 706 323 300
€ Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 10 302 486 9373 380

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Ladmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Arets resultat

-7 551659

0
-1 299 291

200 532
-201 765
-1 233

-1 370 000

-1370 000

80 303

80 303

-782 014
-1 299 291
-8 025 080

1348 300
55468
-210 357

-154 889

11934117

1193 411

1193417
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anléggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstifllgangar

Omsidttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

31883 144
0
31883 144

3 564
3 564

31886 708

1402 446

323 596

8 476 201

40 362 909
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2022-12-31

33182435
0
33182435

3 564
3 564

33 185999

1322213
4 653 253
238 348

6213 814

39399 813
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

1 000 500
449 500
1450 000

10 845 937
80 303
10 926 240

12 376 240

8 700 000

8 700 000

13 200 000

2211073

19 286 669

40 362 909

50

1.000 500
449 500
1450 000

9 652 526
1193 411
10 845 937

21900 000

21900 000

1 800 000
454 460
599 614
199 288

2150514

5203 876

39 399 813
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Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Avskrivning avskrivningslan
Vinst vid avyttring av inventarier
Ovriga intékter

Summa

Not 3 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstéllda

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Procent
25-5

20 - 40

2023

323 300
31410

996
355 706

2023

2023-12-31

53 727 461
53 727 461

-20 545 026

-1 299 291

-21 844 317

31 883 144
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2022
323 300
0

0
323 300

2022

2022-12-31

-19 245735

-1299 291

~20 545 026

33182435
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 78 181 78 181
Féréindringar av anskaffningsvérden

Forséljningar/utrangeringar -78 181 0
Utgdende anskaffningsvérden 0 78 181

Ingaende avskrivningar _78 181 78 181

Forsaljningar/utrangeringar 78 181 0
Utgdende avskrivningar 0 -78 181

Redovisat virde 0 0

Not 6 Ovriga fordringar

Foretagets bankmedel ingér i posten Ovriga fordringar med 6 796 tkr (féregaende ar 5 085 tkr) som ar foretagets andel
av Hudiksvalls kommuns koncernkonto. Aven 6vriga mellanhavanden med kommunen redovisas under Ovriga
fordringar.

Not 7 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31

L&ngfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem &r efter
balansdagen 6 700 000 18 900 000

Not 8 Upplysning om moderforetag

Fastighets AB Glysis, org.nr 556197-3669, ar moderbolag till Forssa Gruppen AB och har sitt sate | Hudiksvall.
Hudiksvalls kommun, org.nr 212000-2379, &r moderforetag till Fastighets AB Glysis. Nagot moderaktiebolag som
upprattar koncernredovisning finns inte utan héznvi{snmg .g_é.rs till Hudiksvalls kommuns arsredovisning.
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UNDERSKRIFTER

Hudiksvall 2024 -~02-22 _,’

Styrefseardférande
2024-

Erika Soderstrém Kjell Persson

Laila Nystrom -/ Roland Olsson
2024- 2024-

Vir revisionsberittelse har ldmnats 2024- (] - O+

Ohrlings PricewaterHouseCoopers AB

David Hansen
Auktoriserad revisor
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ReﬂSlnsberattlse

Rapport om éarsredoviSn_inge-n

Uttalanden

vasenthga avseenden rattwsande blid av Farssa Gruppen ABS f' nansnella stallnlng per den 31 december 2023
-GCh av dess f nansmlla resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med

Vi til I'sty-rk;e}r' 'dérfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Forssé Gruppen
AB,

Grund for uttalanden

VI har uifert rewsmnen enl:gt Internatlanal Standards on Audltmg (iSA) och god remsmnssed i Sverlge Vart

Forssa Gruppen AB enllgt gad rewsmssed i Svenge och har 1 wrlgt fullgjart uart yrkesetlska ansvar enllgt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberattelse daterad 13 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktOren ansvarar aven f6r
den interna kontroll som de beddmer &r nodvandxg for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
Revisorns ansvar

Vara mfal ai'r att Uppné en rimlig grad av s’ékerhet om huruvi’d’a érsredwisningen som helhet i'ntﬁe innehéller

anses vara uasenthga Gm de enskllt eller tl!!sammans nmhgen kan famanias pauerka de ekonomlska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for Forssa Gruppen AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust.

Vi tilistyrker-att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till Forssa Gruppen AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

.swrensens; och verkstallande direktérens ansvar

de krav som bmagets verksamhetsaﬁ amfattnmg och risker staﬂer pa storieken av baiagets egna kaplta!
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att forllépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfowaﬂnmgen och bolagets ekenomlska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokfiring ska
fullgtiras | dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionshevis for att med en rimiig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktGren i nag_:ﬁ)t véasentligt avseende:

« féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranieda
-.ersé'tmijngsskyldigh._eit' mot bolaget, eller

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller farsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar.en del av revisionsberattelsen.

David Hansen
Auktoriserad revisor
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