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Undertecknad verkstillande direktor i Balticgruppen AB intygar, dels att
denna kopia av arsredovisningen overensstammer med orginalet, dels
att resultatrikningen och balansrikningen faststillts pa arsstimman
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Balticgruppen AB
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Balticgruppen utvecklar och forvaltar fastigheter i Umea. Inom alla de omraden dar vi verkar &r vart mal att starka
Umeéas attraktionskraft och bidra till att skapa basta méjliga férutséttningar f6r de som bor och verkar | staden.
Bolagets affarsidé ar att identifiera intressanta méjligheter som utvecklar staden genom att férvarva och utveckla

fastigheter for langsiktig forvaltning i egen reqi.

b

Féretaget har sitt sédte | Umea.

Fastighetsférvaltning och fastighetsutveckling bedrivs i dotterbolag samt intressebolag.

Balticgruppen férvaltar vid utgangen av rakenskapsaret ca 281 000 kvm, varav 55 000 kvm avser koncernens heldgda
fastigheter. Av dvriga férvaltade ytor utgér 88 000 kvm det fastighetsbestand som ags av Fastighetsbolaget Gazette
AB, dar Balticgruppen ar halftenagare tillsammans med Véasterbottens Kuriren. 35 000 kvm utgdrs av ett
fastighetsbestand som ags av Scherdin & Olsson Fastighet AB, dér Balticgruppen ar hélften&gare tillsammans med

Scherdin Holding i Umea AB. 17 000 kvm utgdérs av ett fastighetsbestand som ags av Marielund i Umea AB, déar
Balticgruppen &r halftenagare tillsammans med Scherdin Holding i Umea AB. 3 000 kvm utgér ett fastighetsbestand

som &gs av Olsson och Holmqvist Fastighet AB dar Balticgruppen &r hélftenagare tillsammans med HJH Invest |
Umea AB. 50 000 kvm utgor ett fastighetsbestand som &gs av Campus X i Umea AB, dar Balticgruppen inte har nagot
agarintresse. 25 000 kvm utg6r en fastighet som ags av Vaven i Umea AB, dér Balticgruppen inte har nagot
agarintresse. Dessutom forvaltas ytterligare ca 8 000 kvm pa uppdrag av en extern part.

Agarférhallanden

Balticgruppen AB utgér moderbolag i en koncern med dotterbolag enligt not 18 och intressebaolag enligt not 19.
Bolaget ar ett heléagt dotterbolag till Meditron Holding AB, org.nr. 559035-4824, med séte i Umea.

Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har tre projekt till fast pris bedrivits genom bolaget Balticgruppen Bygg AB. Projekten ar ett kontorshus pa
Ostra Station, ett projekt med bostadsratter (Brf Ostra Station) pa samma omrade samt uppférande av

studentldgenheter pa omradet Tvistevagen.

Hyresavtal ar tecknade for samtliga lokaler i kontorshuset och hyresgéasterna flyttar in successivt under 2024.
Forhandsavtal har tecknats fér samtliga 78 lagenheter pa Brf Ostra Station. For de forsta lagenheterna sker tilltrade
slutet av september. Studentldgenheterna beraknas fardigstallas under slutet av Q1 2025.

Under 2023 har marknadsréntorna 6kat kraftigt éver stora delar av varlden, till f6lid av en stigande inflation. Denna
6kning har kraftigt paverkat rantekostnaderna fér koncernens, inklusive intressebolagens, finansieringskostnader. Den
vedertagna bedémningen pa marknaden ar att marknadsrantorna fran och med 2024 kommer att sdnkas vilket skulle

komma fa en tydligt positiv paverkan pa finansieringskostnaderna.
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Balticgruppen AB
Org nr 556197-8734

Forvaltningsberattelse

Hallbarhetsberittelse

Balticgruppen omfattas inte av reglerna fér en obligatorisk hallbarhetsredovisning. Balticgruppen har pa eget initiativ
valt att ta fram en hallbarhetsrapport som beskriver Balticgruppens vision att bidra till ett Umea som genom hallbar

tillvaxt har 200 000 invanare ar 2050. Vi vill hdnvisa intresserade lasare till den rapporten for att [4ra sig mer om var
verksamhet och hur vi investerar i Umeas framtid. Rapporten aterfinns pa www.balticgruppen.se

Flerarsoversikt

Koncernen (kkr) B 2023
Nettoomsittning | 523 576
Resultat efter finansiella poster 46 096
Balansomslutning 3085 380
Investeringar i materiella anl.tillgangar 26 428
Soliditet (%) 45,9%
Rantetackningsgrad (ggr) 1,78
Medelantal anstallda 42

Definition nyckeltal
Soliditet = Summa eget kapital i férhallande till balansomslutning

2022

384 691
68 432
3029079
35 468
45,9%
4,38

43

2021

321 443
120 380
3022575
73 154
44,2%
7,10

65

Rantetackningsgrad = Rérelseresultat inkl finansiella intékter i férhallande till finansiella kostnader

Forslag till vinstdisposition (i kronor)

Till arsstammans férfogande star foéljande vinstmedel | moderbolaget:

Balanserade vinstmedel 877 561 430
Arets resultat -19 825 439
Vinstmedel tili forfogande 857 735 991
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 857 735 991
Summa 857 735 991

2020

322 305
125 044

3 018 551
51 492
40,6%
9,51

100
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Rappport 6ver totalresultat, koncernen och resultatrakning, moderbolaget

Balticgruppen AB
Org nr 556197-8734

Nettoomsattning
Fastighet
Ovriga verksamheter

Aktiverat arbete fér egen rakning inklusive
underentreprendérer och externa kostnader

Driftskostnader
Hyresgastanpassningar
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Kostnader dvriga verksamheter

Driftsoverskott

Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Bruttoresultat

Utvecklings- och administrationskostnader
Ovriga rorelseposter

Vardefordandringar forvaltningsfastigheter
Realiserad véardefdrandring
Orealiserad vardeférandring

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernféretag
Resultat fran andelar i intresseféretag
Ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2.9

7,8

10
11
12
13

14

Arets resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare
Arets resultat hanférligt till innehav utan bestdammande

inflytande
Totalresultat

Koncernen Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

153 795 141 076 - .
369 782 243 614 53 315 48 940
523 570 384 691 59 315 48 940
523 576 384 691 59 315 48 940
-27 351 -30 703 - -
-4 723 -1 440 - -
-10 201 -15 620 - -
-10 927 -1 983 - -
-308 183 -190 186 - -
162 193 144 759 59 315 48 940
-3 214 -3 391 -965 -958
158 979 141 368 58 350 47 982
-40 799 -39 300 -68 434 -61 966
-19 737 -18 519 - -
-4 374 -~ ~ -
94 070 83 549 -10 084 -13 985
- -19 281 -5 500 1 240
7 023 27 343 - 15 000
4 406 2 756 55 148 26 865
-09 404 -20 934 -59 389 -25 911
-47 974 -15 116 -9 741 17 195
46 096 68 432 -19 825 3 210
-19 247 -16 771 - ~
26 849 52 662 -19 825 3 210

26 849 b5 237

0 -2 975

26 849 52 662
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Koncernen Moderbolaget
Not  2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstiligangar
Patent, varumaérken och liknande 15 4 006 4 849 4 006 4 849
4 006 4 849 4 006 4 849
Materiella anlaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 16 2 107 478 2 090 896 - -
Ovriga materiella anldggningstillgangar 17 30179 36 015 1736 1488
2 137 657 2126 911 1736 1488
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 18 - - 766 090 762 590
Andelar i intressefbretag 19 552 865 554 524 277 412 277 412
Ovriga aktier och andelar 20 29 505 29 505 0 0
Uppskjuten skattefordran 21 - - 49 465 49 465
Ovriga finansiella anldggningstillgangar 22 191 977 106 266 173 259 177 548
774 347 780 295 1266 225 1 267 014
Summa anldaggningstillgangar 2 816 010 2 912 054 1 271 966 1273 351
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 44 946 29 906 1755 1 894
Upparbetad ej fakturerad intakt 82 835 41 546 5 550 1924
Fordringar hos koncernféretag - - 2175 3 150
Ovriga fordringar 23 744 582 1 026 781
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 24 9 805 11 078 1812 2158
138 330 83 112 12 317 9 908
Likvida medel 25 31 050 33 913 1146 424 1864 671
Summa omsattningstillgangar 169 380 117 025 1158 740 1 874 578
Summa tillgangar 3085390 3029079 3 147 929

2430 706
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Rapport over finansiell stiallning, koncernen och balansrakning, moderbolaget

Balticgruppen AB
Org nr 556197-8734

Koncernen Moderbolaget
Not  2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Bundet eget kapital
Aktiekapital 26 51 934 51 934 51 934 51 934
Reservfond o - - 36 798 36 798
51934 51 934 88 733 88 733
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 1337 739 1 285 077 877 561 874 352
Arets resultat 26 849 52 662 -19 825 3210
1364588 1337739 857 736 877 561
Summa eget kapital hanforligt till aktieagare 1416 522 1389 673 946 469 966 294
Innehav utan bestdmmande inflytande - ~
Summa eget kapital 1416 522 1389 673
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 27 37 951 27 250 - -
Avsattningar 28 16 381 15 240 1 956 1745
Skulder till kreditinstitut 25,29 1181 389 1200 797 1181 389 1200 797
Ovriga skulder 0 0 - -
Skulder till koncernforetag 256 850 256 850 256 850 256 850
Summa langfristiga skulder 1491 571 1 500 137 1440 195 1 459 392
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 54 050 27779 2632 2463
Férskott fran kund 39 487 38 056 - -
Skulder till koncernféretag - - 1568 682 686
Skulder till kreditinstitut 29 19 408 19 408 19 408 19 408
Skatteskulder ~ 49 - -
Ovriga skulder 18 655 12 936 3225 2 643
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 45 696 41 040 17 210 15045
Summa kortfristiga skulder 177 297 139 269 44 043 722 243
Summa skulder 1 668 868 1639 406 1484 238 2 181 635
Summa eget kapital och skulder 3085390 3 029 079 3 147 929

2430707
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Rapport dver forandringar i eget kapital, koncernen och moderbolaget

Balticgruppen AB
Org nr 556197-8734

Not Balanserade Innehav utan Summa
Koncernen 26 Aktiekapital vinstmedel bestammande eget kapital
Eget kapital 2021-12-31 51 934 1 282 502 2 575 1337 011
Utdelning 0 0 0
Arets totalresultat 55 237 -2 575 52 662
Eget kapital 2022-12-31 51 934 1337 739 0 1 389 673
Utdelning 0 0 0
Arets totalresultat 26 849 0 26 849
Eget kapital 2023-12-31 51 934 1364 588 0 1416 522

Not Fritf eget Summa
Moderbolaget 26 Aktiekapital Reserviond kapital eget kapital
Eget kapital 2021-12-31 51 934 36 798 874 352 963 084
Utdelning 0 0
Arets resultat 3210 3210
Eget kapital 2022-12-31 51 934 36 798 877 561 966 294
Utdelning 0 0
Arets resultat -19 825 -19 825
Eget kapital 2023-12-31 51 934 36 798 857 736 946 469
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Balticgruppen AB
Org nr 556197-8734

Rapport over kassafloden, koncernen och moderbolaget

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar
Resultat vid férsaljining av anlaggningstillgangar
Ovrigt som inte ingar i kassaflodet

Utdelning fran intresseforetag
Ranteintakter
Rantekostnader

Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Foréndring av rorelsekapital

Okning/Minskning av varulager (-/+)
Okning/Minskning av Kortfristiga fordringar ~ (-/+)
Okning/Minskning av rérelseskulder (+/-)
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet

Férvarv av immateriella aniaggningstillgangar (-)
=grvarv av materiella anldggningstiligangar (-)
-grvarv av finansiella anlaggningstillgangar (-)
=orsdljning av finansiella anldggningstillgangar (+)
-grséljning av materiella anldggningstillgangar (+)
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhet
-6rdndring av langfristiga skulder
~6randring lan till koncernforetag
Férandring langfristiga fordringar
Aktiedgartillskott

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning/Minskning av likvida medel

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Koncer'ne-n Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

94 070 83 549 -10 084 -13 985
3214 3 391 965 958

4 374 -17 766 - -
9213 1 645 211 2 598
110 871 70 819 -8 908 -10 429
- 15 000 - 15 000

4 406 2 756 55 148 26 865
-59 404 -25 934 -59 389 -25 911
0 -22 - -

55 874 62 619 -13 149 5526
-55 218 60 957 -2 409 66 247
38 028 32498 -678 200 673 833
38 684 166 074 -693 759 745 606

-26 428 -35 468 -370 -
’ - 9000  -688 000
0 12 490 - -
- 27 708 - -
-26 428 4730 9370  -688 000

-19 408 .37 148 -19 408 .31 998
0 -43 150 0 -43 150

4 289 .79 560 4 289 .75 534
15118  -159 858 45118  -150 682
-2 863 946  -718 247 .93 076
33 913 32966 1864671 1957747
31 050 33913 1146424 1 864 671
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Balticgruppen AB
Org nr 556197-8734

Redovisningsprinciper och noter

Not 1

Not 2

ALLMAN INFORMATION

Bolagets affarsidé ar skapa entreprendrdriven utveckling och vardetillvaxt genom ett aktivt agarengagemang
| regionalt baserade foretag och fastighetsprojekt med god tillvaxtpotential. Balticgruppen AB med dess
dotterbolag bedriver verksamheten inom fastighetsférvaltning och fastighetsutveckling inom Umeaomradet.
Foretaget ar onoterat med séte i Umeda. Moderbolag ar Meditron Holding AB, org.nr. 5569035-4824 med sate
i Umed. Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (kkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes
avser féregaende ar,

SAMMANFATTNING AV VIKTIGA REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Koncernredovisningen fér Balticgruppen-koncernen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen,

RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner, samt IFRS och tolkningar av IFRS Interpretations Committee
(IFRS IC) sadana de antagits av EU. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen med de
undantag och tilldgg som anges i den av Radet fér finansiell rapportering utgivha rekommendationen RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Det innebéar att IFRS tillampas med de avvikelser som anges nedan i avsnittet
Moderbolagets redovisningsprinciper.

2014 var forsta aret de finansiella rapporterna for Balticgruppen-koncernen uppréttades 1 enlighet med IFRS.

Koncernredovisningen &r upprattad enligt anskaffningsvardemetoden, férutom avseende férvaltningsfastigheter samt
finansiella tillgangar vilka véarderas till verkligt varde. De omraden som innefattar hég grad av komplexa bedémningar
eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av véasentlig betydelse for koncernredovisningen beskrivs
ndrmare i not 3 Viktiga bedémningar vid tilldmpning av koncernens redovisningsprinciper.

2.1 Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder och tolkningar som trader ikraft for rakenskapsar som bdérjar efter 1 januari 2021 har inte tillampats vid
uppréattandet av denna finansiella rapport. Inga av dessa férvédntas ha nagon véasentlig inverkan pa koncernen
finansiella rapporter. Paverkan av nya standarder fran 1 januari 2019 eller senare enligt nedan.

Nya tillampade redovisningsstandarder

Fran och med 1 januari 2019 sa tillampar koncernen IFRS 16 Leasing. Koncernen har endast vasentliga avtal som
leasegivare dar redovisningen i allt vasentligt éverensstdmmer med sedan tidigare tillampade IAS 17. De
leasingkontrakt dar koncernen &r leasetagare har bedémts vara ej vasentliga. Styrelsens beddmning ar att tillampning
av IFRS 16 inte far nagon véasentlig effekt pa koncernens finansielia stallning och resultat.

Sid 9 (23)
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Balticgruppen AB
Org nr 556197-8734

Redovisningsprinciper och noter

2.2 Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas mer
an tolv manader fran balansdagen. Omséatiningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas

atervinnas eller betalas inom 12 manader fran balansdagen.

2.3 Koncernredovisning

Dotterforetag ar alla de foretag dver vilkka koncernen har bestammande inflytande. Koncernen kontrollerar

ett féretag nar den exponeras for eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt innehav i féretaget och har méjlighet att
paverka avkastningen genom sitt inflytande i féretaget. Dotterféretag inkluderas i koncernredovisningen fran och med
den dag da det bestAmmande inflytandet éverférs till koncernen. Koncernen omfattar férutom moderbolaget de i not 19
angivna dotterbolagen. Bokslutet bygger pa redovisningshandlingar uppréattade f6r samtliga bolag per 31 december
2022. Alla koncerninterna mellanhavanden avseende tillgangar, skulder, intékter och kostnader elimineras i sin helhet
vid konsolideringstillféllet. Féretagsforvarvy redovisas enligt forvarvsmetoden. Forvarvsmetoden innebér att verkligt
varde pa forvarvade tillgangar och skulder bestdms per den dag da kontrollen erhalls éver det forvarvade foretaget.

Intressefbretag ar alla de féretag dar koncernen har ett betydande men inte bestammande inflytande, vilket i regel
galler for aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av résterna. Innehav i intresseféretag redovisas enligt
kapitalandelsmetoden. Vid tillampning av kapitalandelsmetoden varderas investeringen inledningsvis till
anskaffningsvérdet och det redovisade vardet dkas eller minskas darefter for att beakta koncernens andel av

intresseféretagets vinst eller forlust efter férvarvstidpunkten.

2.4 Segmentsredovisning

Eftersom Balticgruppen AB inte ar ett noterat foretag tillimpas inte IFRS 8. Information lamnas i enlighet med
arsredovisningslagen om nettoomsattningens och rérelseresultatets férdelning pa verksamhetsgrenar och geografiska

marknader.

2.5 Omrakning av utlandsk valuta

Koncernens redovisningsvaluta ar SEK. Utlandska dotterbolag omréknas till koncernens valuta enligt féljande:

1. Tillgangar och skulder omréknas till balansdagens kurs,
2. Intékter och kostnader omraknas tili genomsnittligt valutakurs och
3. Alla valutakursdifferenser som uppstar redovisas i évrigt totalresultat.

2.6 Rorelsens intakter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal enligt 2.8 nedan. Hyresintakterna
redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. Férskottshyror redovisas som férutbetalda

intékter. Intdkter fran fastighetsférsaljning bokfors pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner férknippade med
fastigheten dvergatt till képaren vid ett tidigare fillfélle.

Ovriga intakter redovisas till verkligt varde av vad bolaget erhailit eller kommer att erhalla. Det innebar att
bolaget redovisar intakter till nominellt virde (fakturabelopp) om bolaget far ersattning i likvida medel vid leverans.
Avdrag gérs med lAmnade rabatter.

Erhallen utdelning redovisas som finansiell intakt. Ranteintdkter resultatfors | den period de avser.
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Balticgruppen AB
Org nr 556197-8734

Redovisningsprinciper och noter

2.7 Entreprenaduppdrag

Entreprenadarbeten och tjansteuppdrag tiil fast pris och 16pande rékning vinstavréknas i den takt arbetet utfors
(successiv vinstavrdkning). Pagaende, ej fakturerade, uppdrag tas | balansrakningen upp som Upparbetad, €]
fakturerad intdkt.

2.8 Leasing

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal &r utifran detta att betraktas som
operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Principen fér redovisning av hyresintakter framgar av 2.6.

2.9 Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas i syfie att genera hyresintakter och vardestegring. Férvaltningsfastigheter

redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférliga transaktionskostnader. Efter den initiala
redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt varde per balansdagen. Verkligt varde faststélls genom en
bedémning av marknadsvardet f6r varje enskilt varderingsobjekt. Som huvudregel vid vardebeddmning har
kassaflidesanalys anvénts i vilka driftsnetton, investeringar och restvarden nuvdrdesberdknats. En kassaflédesanalys
baseras pa uppskattningar av en fastighets avkastningsférmaga. Metoden innebar en analys av férvantade framtida
betalningsstrommar som en forvaltning av fastigheten antas generera. Kalkylpericden uppgar som regel till tio ar, se
vidare not 3.1. Samtliga forvaltningsfastigheter ar klassificerade i niva 3 enligt IFRS 13, dvs att vardet baseras pa en
analys av varje fastighets status, hyres- och marknadssituation.

2.10 Materiella anlaggningstillgangar

Pagaende fastighetsprojekt klassificeras som materiella anldaggningstillgangar till dess att projekten &r slutférda. Ovriga
materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for avskrivningar enligt plan. Bolagets
redovisningsprincip avseende genomférda hyresgastanpassningar kostnadsférs bortsett fran det som anses vara
vérdehojande. Ranteutgifter hanfarliga till ny- till eller ombyggnadsprojekt aktiveras efter individuell bedémning.

Anldaggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar avskrivs enligt plan éver den bedémda nyttjandetiden.
Harvid tillampas féljande avskrivningstider i procent:

Patent, varumarken och liknande 10-20%
nventarier och verktyg 10-20%
~ordon 20%
Datorer 33%

2.11 Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,

Kundfordringar, 6vriga fordringar och finansiella tillgangar. Bland skulderna ingar leverantérsskulder, faneskulder och
6vriga skulder. Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvérde med tillagg for transaktionskostnader.
Redovisningen sker darefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten klassificeras enligt nedan.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid

pa maximalt tre manader. Checkrakningskredit hanfors till laneskulder under langfristiga rantebarande skulder.

Kundfordringar
Kundfordringar katagoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar”. Da kundfordrans férvantade 16ptid ar kort sker

redovisning till det belopp som férvantas inflyta. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som driftskostnad.
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Derivatinstrument

Sakringsredovisning tillampas for derivatinstrument som ingar i ett dokumenterat sakringssamband.
Ingdngna swapavtal dar rorlig ranta byts mot fast ranta har sakringsredovisats.

Leverantorsskulder

| everantorsskulders forvantade 16ptid &r kort varfor skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Ovriga finansiella skulder

Langfistiga rantebarande skulder och kortfristiga rantebédrande skulder kategoriceras som "Andra skulder” och varderas
till upplupet anskaffningsvéarde. Rantekostnader och pantbrevskostnader redovisas |6pande i rapport Gver totalresuitat.

2.12 Varulager

Varulagret har varderats enligt 1agsta vérdets princip, d v s till det ldgsta av anskaffningsvarde och verkligt varde.
Erforderligt avdrag for inkurans har gjorts efter individuella prévning.

2.13 Erséattningar till anstallda

Ersattningar till anstéllda utgdrs av 16n, semester, pension och andra erséttningar.

Pensionsforpliktelser

Pensioner kan klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eller férmansbestamda pensionsplaner. Balticgruppen har
huvudsakligen pensionslosningar genom avgiftshestamda pensionsplaner vilkket medfér att koncernen betalar en fast

avgift till en separat juridisk enhet.

Ataganden for alders- och tjianstepension fér tjdnsteman tryggas genom férsakringar i Alecta. Enligt uttalande f6r Radet
for finansiell rapportering (UFR) ar detta en formansbestamd plan som omfattar flera arbetsgivare. Da det inte
foreligger tillracklig information fér att redovisa dessa som férmansbestdmda planer redovisas de som avgiftsbestamda
planer. Forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad i resultatrdkningen da de

uppstar.

2.14 Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporéara skillnader mellan redovisade och skattemé&ssiga varden
pa tillgangar och skulder. | moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

| koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.
Uppskjuten skatteskuld redovisas till nominelit belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokférda varde och
skattemassiga vérde och redovisas 1 balansrakning.

Genomfdrda bolagsférvarv redovisas som tillgangsférvarv innebarande aft uppskjuten skatt som finns vid
férvarvstillfallet inte finns upptagen i koncernens balansrakning.

Forandringen av uppskjuten skatt som beldper pa aret redovisas i resultatrakning. Balticgruppen har redovisat
genomfdérda bolagsforvary som tillgangsférvarv innebérande att uppskjuten skatt som fanns vid férvéarvstilifallet inte

finns upptagen i koncernens balansrakning.

2.15 Avsattningar

Avséttningar redovisas nar koncernen har en formell eller informell férpliktelse till foljd av en tidigare

hidndelse och det &r sannolikt att koncernen tvingas reglera atagandet och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Avsattningar klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har ratt att skjuta upp betalning av skulden
i atminstone 12 manader efter balansdagen, da den klassificeras som langfristig skuld.
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2.16 Rapport éver kassafléden

Kassaflédesanalyser ar upprattade enligt indirekt metod. Driftséverskottet justeras for transaktioner som inte
medfér in- och utbetalningar under aret samt fér intékter och kostnader som hanférs till investerings-
eller finansieringsverksamheten.

2.17 Moderbolagets redovisningsprinciper

Arsredovishingen fér Balticgruppen AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér
juridiska personer. RFR 2 anger att féretag i sin arsredovisning ska tilldmpa International Financial Reporting Standards
(IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta &r majligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och
Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag och tilldgg som kravs i férhallande till IFRS. Moderbolaget tillampar andra redovisningsprinciper an

koncernen i de fall som anges nedan.

Aktier | dotterféretag
Aktier i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Erhalina utdelningar

redovisas som finansella intakter.

|nventarier
Skillnaden mellan hogsta tillatna skattemé&ssiga avskrivningar och planenliga avskrivningar pa inventarier redovisas
| moderbolaget som ackumulerade avskrivningar éver plan under obeskattade reserver.

Aktiedgartiliskott och koncernbidrag

Aktiedgartillskott lamnade fran moderbolaget till dotterbolag redovisas som en 6kning av andelar i dotterbolag.
| samband med att aktiedgartiliskott [Amnas gérs en éversyn av huruvida det féreligger nedskrivningsbehov pa
andelar for de dotterbolag som erhallit aktiedgartillskott.

Ett koncernbidrag som moderbolaget erhaller fran, eller lamnar till, ett dotterbolag redovisas som resultat fran

andelar i koncernféretag under resultat fran finansiella investeringar.

VIKTIGA BEDOMNINGAR VID TILLAMPNING AV KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen

gbra bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intakts- och
kostnadsposter samt lamnad information i évrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som
ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran
dessa beddmningar som ar mest vasentliga vid uppréattandet av bolagets finansiella rapporter.

3.1 Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Samtliga av koncernens fastigheter bedéms utgéra férvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt
varde pa balansdagen. Verkligt varde faststalls genom beddmning av marknadsvardet for varje enskilt
varderingsobjekt. Som huvudmetod har en kassaflédesanalys anvénts dar ett kalkylméssigt framtida driftnetto
berdknas med hdnsyn tagen till nuvardet av ett bedémt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. Vasentliga
beddmningar har darmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa
erfarenhetsmaéssiga bedémningar av marknadens férrantningskrav pa jamférbara fastigheter. Bedémningar av
kassaflédet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa
erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har bedomts utifran det faktiska behov som féreligger.
Som underlag fér beddmning av framtida kostnader anvénds historik fér varje fastighet. Aven alder, underhallsstatus
och anvandningsomrade beaktas vid bedémningen.
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Som grund fér berdaknade framftida driftsnetton ligger analys av géllande hyresavtal samt analys av den aktueila
hyresmarknaden. Normalt har de gallande hyresavtalen antagits gélla fram till hyresavtalens slut. Far de fall
hyresvillkoren bedémts som marknadsméssiga har de sedan antagits méjliga att férldnga pa oférandrade villkor
alternativt mdjliga att hyra ut pa nytt pa liknande villkor. Kassaflédesanalysen medger méjligheten att beakta
marknadsldge, hyresniva, framtida utveckiing av marknadshyra och langsiktig vakansgrad. Kalkylrdantan och
direktavkastningskravet baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt pa individuella bedémningar avseende
riskniva och respektive fastighets marknadsposition. Kalkylrantan utgér ett nominellt avkastningskrav pa totalt kapital
fGre skatt och utgangspunkten for kalkylrdntan ar baserat pa erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens
farrantningskrav for likartade fastigheter. Det valda direktavkastningskravet har hamtats fran marknadsinformation fran
den aktuella marknaden och har déarefter anpassats med hansyn till fastighetens status vid kalkylperiodens siut.

3.2 Avgransning mellan rérelseférvarv och tiligangsférvarv

Nér ett bolag férvarvas utgér det antingen ett forvarv av rorelse eller ett férvérv av tililgangar. Ett férvarv av tililgangar
fdreligger om forvarvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisation och de
processer som kravs for att bedriva férvaltningsverksamheten. Ovriga forvarv ar rérelseforvarv, Foretagsledningen
beddmer vid varje enskilt férvéarv vilka kriterier som ar uppfylida. Under 2023 har inga férvarv genomforts.

FINANSIELL RISKHANTERING OCH FINANSIELLA DERIVATINSTRUMENT

Balticgruppen ar i egenskap av nettolantagare exponerad for finansiella risker, Framforallt exponeras koncernen for
ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens finanspolicy reglerar hur de
finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som far anvéndas.

Réanterisk

Per balansdagen &r inte nagon del av de langfristiga skulderna réntesékrade genom derivat.

Refinansierings- och likviditetsrisk

Koncernens refinansierings- och likviditetsrisk bedéms som liten.

Kapitalbindningsstruktur 2023-12-31

Forfallotidpunkt, ar Lanebelopp, kkr Andel av totala lan,%
2024 1200 797 100
2025 och framat - 0

Kredit- och motpartsrisk
Den kommersiella kreditrisken inom koncernen &r begréansad da det inte foreligger nagon betydande
Kreditriskkoncentration i férhallande till nagon viss kund eller annan motpart.
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RAPPORTERING PER SEGMENT

Eftersom Balticgruppen AB inte ar ett noterat féretag tillampas inte IFRS 8. Information |amnas i enlighet med
arsredovisningslagen om nettoomséttningens férdelning pa verksamhetsgrenar och geografiska marknader.

Nettoomsaéttning férdelar sig pa resultatenheter enligt f6ljande:

Fastighet
- Hyresintakter
- Fastighetsférvaltning

Aktiverat arbete f6r egen rakning
inklusive underentreprendrer och
externa kostnader
Byggverksamhet

Ovriga intakter

HYRESAVTAL

Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal. Hyreskontrakt avseende lokaler ingas normalt pa 3
till 20 ar och indexregleras. Hyreskontrakt avseende bostader ingas normalt i tilisvidareform dar hyresgasten har

Nettoomsattning

2023 2022
124 738 112 671
29 057 28 405
163 795 141076
0 0

308 751 190 615
61 031 52 999
523 576 384 691

mdijlighet att sdga upp kontraktet med 3 manaders uppségningstid.

PERSONAL

Medelantalet anstallda
Moderbolaget
Dotterbolag

Koncernen totalt

Konsfordelning i koncernen

for styrelseledamoter och

dvriga ledande befatthingshavare
Styrelseledamaoter

VD/dvriga ledande befattningshavare
Koncernen totalt

Léner och ersattningar
Styrelse och VD

Ovriga anstéllda
Summa

Sociala kostnader
Pensionskostnader styrelse och VD
Pensionskostnader dvriga anstéllda
Ovriga sociala kostnader

Summa

2023 2022
Antal Varav Antal Varav
i anstiéllda man anstallda man
42 22 43 24
42 22 43 24
Varav Varav
Antal man Antal man
1 1 1 1
5 4 5 4
6 5 6 5
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 022
2 603 2 503 2 603 2 503
20 059 22 338 20 __(_)_59 22 338
22 663 24 841 22 663 24 841
127 748 I27 748
3 936 4 101 3 936 4 101
8 271 7 883 4___8 271 ¥ 883_
12 934 12 733 12 934 12 733
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

ARVODEN TILL REVISORER

Ohrlings PricewaterhouseCooper AB

Revisionsuppdrag
Ovriga uppdrag

OVRIGA RORELSEPOSTER

Vinst/forlust avyttring aktier i koncernbolag

Nedskrivning aktier i koncernbolag
Projektrelaterade engangskostnader
Ovriga rérelsekostnader

Summa

RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

Utdelning fran dotterféretag
Nedskrivning andelar i koncernféretag
Koncernbidrag

Summa

RESULTAT FRAN ANDELAR | INTRESSEFORETAG

Utdelning fran intresseféretag
Andel i resultat
Summa

RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE

Réanteintékter koncernféretag
Ovriga ranteintékter
Summa

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Réantekostnader koncernféretag
Ovriga réntekostnader
Kursdifferenser

Summa

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 202
396 384 329 317
17 g9 17 99
413 483 346 416
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
-19 737 -18 519 - -
-19 737 -18 519 0 0
Moderbolaget
2023 2022
-5 500 -
- 1240
-5 500 1 240
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
- -~ - 15 000
7 023 27 343 - 8
7 023 27 343 0 15 000
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
- - 50 799 24 180
4 406 2 756 - 4349 2 685
4 406 2 756 55 148 26 865
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
-1 284 -1 402 -1 284 -1 402
-58 119 -24 532 -58 105 -24 509
-59 404 -25 934 -59 389 -25 911
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Not 14 SKATT Koncernen Moderbolaget

2023 2022 20235 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 135 -22 - -
Uppskjuten skatt -10 701 -4 890 - -
Andel av intressebolags skatt -8 682 -10 859 - -
Summa -19 247 -15 771 0 0
Redovisat resultat fore skatt 46 096 68 432 -19 825 3210
Skatt pa resultatet enligt gallande skattesats -9 496 -14 097 4 084 -661
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intékter 326 3 026 0 3 090
Ej avdragsgilla kostnader -7 148 -682 -1 238 -146
Avdragsgilla ej resultatpaverkande poster - - - -
Ovriga justeringar -2 929 -4 018 -2 847 -2 283
Redovisad skattekostnad -19 247 186 771 0 0
Uppskiuten skatt redovisad i resultatrakningen
Obeskattade reserver - 435 - -
Forvaltningsfastigheter -10 701 -5 325 - -
Skatteméssiga underskott - . - -~
Ovriga tempordara skillnader - - - -
Summa -10 701 -4 890 0 0

Not15 PATENT, VARUMARKEN OCH LIKNANDE Koncernen Moderbolaget

2023 2022 2023 2022
Ingdende anskaffningsvéarden 11 156 11 156 9 200 g 200
Inkop - - - -
Omklassificering - - - -
Utrangering - _ - L
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 156 11 156 9 200 9 200
Ingaende avskrivningar -6 307 -5 464 -4 350 -3 507
Utrangering - - ~ -
Arets avskrivningar -843 -843 -843 -843
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 150 -6 307 -5 193 -4 350
Utgaende planenligt restvarde 4 006 4 849 4 006 4 849
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Not 16 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Ingaende redovisat vérde
Ink&p

Foérsaljning

Utrangering
Omeklassificering
Vardeforandring
Utgaende balans

Koncernen
2023 2022
2 090 885 2077132
- 737
- ~27 708
-4 333 -~
20 915 40 735
2107 478 2 090 895

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Samtliga fastigheter
klassificeras som forvaltningsfastigheter. Vardet pa fastighetsbestandet faststélls genom en bedémning
av marknadsvérdet for varje enskilt varderingsobjekt med anvandning av kassaflédesanalyser dar
driftsnetton, investeringar och restvédrden nuvirdesberaknats. | not 2.9 framgar en beskrivning av

varderingsmetodiken och i not 3 finns en beskrivning av varderingsantagandena.

Not 17 OVRIGA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGA

Inventarier, verktyq och installationer
ngaende anskaffningsvarden

nkop

-Orvarvad verksamhet

~orséljning/utrangering

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

ngaende avskrivningar

-drvarvad verksamhet
-drséljning/utrangering

Arets avskrivhingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Pagaende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarden

Ink&p

Aktiverade rantekostnader

Omklassificering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende bokfort vdarde ovriga
materiella anlaggningstillgangar

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
39 410 58 054 2 195 2 195
870 - 370 ~
- -18 895 - -
1686 251 - -
41 966 39 410 2 564 2195
-28 659 -35 2565 -7Q7 -592
- 9 144 -~ -
-2 371 -2 548 -122 -115
-31 030 -28 659 -829 -707
10 935 10 750 1736 1 488
25 264 43 176 0 0
25 558 34 731 -~ -
-31 579 -52 643 - -
19 244 25 264 0 0
30179 36 015 1736 1488
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2023 2022
Ingaende anskaffningsvarde 762 590 74 590
Aktiedgartiliskott 9 000 688 000
Inkdp - -
Erhallen resultatandel - -
Arets uttag handelsbolag - -
Forsaljning - -
Nedskrivning -5 500 -
Utgaende bokfort viarde 766 090 762 590
Andelar i koncernforetag Org.nr Sate % Bokfort varde
Balticgruppen Fastighet AB 556221-8601 Umea 100 6 940
Balticgruppen Projekt AB 556833-3230 Umea 100 50
Balticgruppen Bygg AB 556834-8147 Umea 100 400
Balticgruppen Utveckling AB 556293-1310 Umea 100 862
Umea Innovation Center City AB 558172-1815 Umea 100 4 550
Balticgruppen Bostad AB 556035-9290 Jmea 100 14 886
Balticgruppen Fastigheter AB 559348-6599 Jmea 100 738 402
(Balticgruppen Centrumhandel AB) 556749-9461 Umea 100 478 742
(Fastighetsbolaget Olsson-Astrém HB) 9693681-0176 Umea 100 10 968
(Serax AB) 559078-9771 Umea 100 276
(Balticgruppen Trading Fem AB) 556951-3244 Umea 100 100 050
Balticgruppen Handels AB 556729-7998 Umea 100 82 085
(Bjorkskruven 22 i Umea AB) 556944-0281 Umea 100 38 486
(Balticgruppen Service AB) 556829-3681 Umea 100 20 100
(Fastighetsbolaget Trattkantarellen AB) 556755-5759 Umeéa 100 8 732
(Balticgruppen Flemavan AB) 559126-9948 Umea 100 6 050
(Balticgruppen Hemavan Ett AB) 559130-0354 Umea 100 50
(Balticgruppen Hemavan Tva AB) 559274-1762 Umea 100 25
(Balticgruppen Stadsutveckling Ett AB) 559454-3570 Umea 100 6 050
(Fastighetsbolaget Kuratorn i Umea AB) 559454-3588 Umea 100 50
(Fastighetsbolaget Brage i Umea AB) 559455-2407 Umea 100 25
(Fastighetsbolaget Strémpilen i Umea AB) 559455-2415 Umea 100 25
(Hotell Flygaren AB) 556909-9095 Umea 100 500
(Balticgruppen Lokalutveckling AB) 556785-0184 Umea 100 100
Summa 766 090
Not 19 ANDELAR [ INTRESSEFORETAG Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Ingaende varde 554 524 553 040 277 412 277 412
Aktiedgartillskott - . - -
Arets nettoférizindring -1 658 1 484 ] i
552 865 554 524 277 412 277 412

| arets nettoférandring ingar koncernen andel av intressebolagets resultat efter skatt samt justeringar fér under aret erhélien utdelning

Koncernen  Moderbolaget
Andelar i intresseféretag Org.nr Site % Bokfort varde Bokfort varde
Fastighetsbolaget Gazette AB 556674-5732 Umea 50 430 155 263 550
Olsson & Holmqvist Fastighet AB 556685-6174 Umea 50 7 416 538
Scherdin & Olsson Fastighet AB 558005-0257 Umea 50 85 791 6 000
Marielund i Umea AB 559087-0142 Umea 50 29 503 7 324
Summa 552 865 277 412
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Not 20 OVRIGA AKTIER OCH ANDELAR

Not 21

Not 22

Not 23

Ingaende vérde
Arets anskaffning
Arets forsaljning
Utgaende varde

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Skatt avseende:
Underskottsavdrag

Ingadende balans
Fordndring under aret
Utgaende varde

OVRIGA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGA

Langfristiga fordringar hos koncernféretag

Ingaende varde
Utlaning under aret
Amorteringar under aret
Utgaende varde

Langfristiga fordringar hos intresseféretag

Ingaende vérde
Utlaning under aret
Amorteringar under aret
Utgaende varde

Ovriga langfristiga fordringar

Ingaende vérde
Utlaning under aret
Amorteringar under aret
Utgaende varde

Summa

OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa

Koncernen
2023 2022
29 505 41 995
- 100
- -12 580
29 505 29 505
Moderbolaget
2023 2022
49 465 49 465
49465 49 465
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
- - 0 5100
- - - 700
- - - -3 800
0 0 0 0
175 800 96 300 175 800 86 300
. 85 500 - 85 500
-4 500 -6 000 -4 500 -6 000
171 300 175 800 171 300 175 800
20 466 20 406 1748 614
211 1 288 211 1288
4 1228 . -154
20 677 20 466 1 959 1748
191 977 196 266 173 259 177 548
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
125 - 068 625
619 582 57 157
744 582 1026 781
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Not 24

Not 25

Not 26

Not 27

Not 28

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH Koncernen Moderbolaget
UPPLUPNA INTAKTER 2023 2022 2023 2022
Uppupna hyresintékter - - - -
Upplupna ranteintakier - - - -
Ovriga upplupna intakter 3013 4 206 - 44
F&rutbetalda kostnader - 6 792 6 872 1812 2114
Summa 9805 11 078 1812 2158
LIKVIDA MEDEL
Likvida medel uppgar till 31 050 kkr (33 913) i koncernen och 1 146 424 kkr (1 864 671) i moderbolaget.
Moderbolagets likvida medel per balansdagen bestar av tillgodohavanden i koncernkonto.
Tillgodohavandet redovisas till nominellt varde.
AKTIEKAPITAL
Aktiekapital Antal Kkr Roster
Serie A 1917 617 38 352 1917 617
Serie B 679 093 13 582 67 909
Summa 2 596 710 51 934 1 985 526
UPPSKJUTEN SKATTESKULD Koncernen
2023 2022

Skatt avseende:
Obeskattade reserver i koncernféretag

Ingdende balans 0 435

Forandring under aret - -435
Utgaende balans 0 0
Underskottsavdrag

Ingaende balans -49 465 -49 465

Férandring under aret ) - -
Utgaende balans -49 465 -49 465
Skillnaden mellan fastigheternas bokférda
och skatteméssiga varde )

Ingdende balans 76 716 71 000

Korrigering av ingaende balans - -

F-8rédndring under aret 10 701 5716
Utgaende balans 87 417 76 716
Summa 37 951 27 250
AVSATTNINGAR Koncernen Moderbolaget

2023 2022 2023 2022

Avsattningar for pensioner 5793 5 582 1 956 1745
Ovriga avsattningar 6 382 6 453 - -
Uppskjuten lagfartskostnad 3 205 3 205 - -
Summa 15 381 15 240 1956 1745
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Not 29

Not 30

Not 31

Not 32

Not 33

Balticgruppen AB
Org nr 556197-8734

LANGFRISTIGA SKULDER

Forfallotidpunkt
Mellan ett och fem ar

Senare 4n fem ar
Summa

Koncernen
2023 2022
77 630 77 630
1103 759 1123 167
1 181 389 1 200 797

For skulder till kreditinstitut finns en dverenskommen amorteringsplan,
Arlig amortering enligt plan uppgar till 19 408 kkr i moderbolaget och koncernen.
Samtliga skulder mot kreditinstitut omséatts var 6:e@ manad. Skulderna betraktas dnda vara av langfristig karaktar
med hdnvisning till bolagets verksamhet som fastighetsbolag.

Nedan anges sdkerheter for skulder till kreditinstitut.

Skuld till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Lone- ach semesterloneskulder

Skuld fér sociala kostnader och léneskatt
Forutbetalda hyresintakter

Ovriga férutbetalda intakter

Ovriga upplupna kostnader
Summa

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar
Tillgangar med &dganderéttsférbehall

Foretagsinteckningar
Summa

ANVARSFORBINDELSER

Bolagsman i handelsbolag
Summa

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Moderbolaget
2023 2022
77 630 77 630
1103 759 1123 167
1181 389 1 200 797

2023 2022

1245 375 1 245 375
Koncernen

2023 2022

3 864 3 376

2716 2720

15 840 14 098

9747 8 688

13 530 12 157

45 696 41 040
Koncernen

2023 2022

1245 375 1245 375

29 405 29 405

0 0

1274 780 1274 780

Moderbolaget
2023 2022
3 864 3376
2716 2 632
Q747 8 688
883 348
17 210 15 045
Moderbolaget
2023 022

Inga vasentliga transaktioner med narstaende har skett under perioden. De transaktioner med narstaende som
férekommit beddms ha skett till marknadsmaéssiga villkor. Ingen styrelseledamot, ledande befattningshavare eller
revisor | Balticgruppen AB eller dess dotterbolag har sjilv, via bolag eller narstaende haft ndgon delaktighet |
affarstransaktion genomférd av Balticgruppen som var eller &r ovanlig till sin karaktér eller villkor och som intréaffat

under 2023.
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Not 34 HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
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Inga vasentliga héndelser har intraffat fér bolaget efter rakenskapsarets utgang.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:

(kronor)

Balanserade vinstmede| 877 561 430

Arets resultat -19 825 439
Vinstmedel till férfogande 857 735 991

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:
Balanseras | ny rdkning 857 735 991

Summa 857 735 991

Umea den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Jonas Olsson David Carlsson

Verkstéllande direktor

Var revisionsberéttelse har [Amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Ekman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Balticgruppen AB, org.nr 556197-8734
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Balticgruppen AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncerhens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansréakningen f6r moderbolaget samt
rapport dver totalresultatet och rapport éver finansiell stallning for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i térhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig foér att upprétta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéallande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonhomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovishingen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens
och verkstallande direktérens férvaltning fér Balticgruppen AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande beddéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéallande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets
bokféring ska fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och f6ér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med akfiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska signatur

Onrlings PricewaterhouseCoopers AB

| ars Ekman
Auktoriserad revisor
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