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Arsredovisning

for

AB 4-N 1 Sundsvall

556942-5399

Rikenskapsaret

2022

Undertecknad styrelseledamot i AB 4-N i Sundsvall intygar att resultatrdkningen och balansrékningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-05-31. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sundsvall 2023-05-31
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AB 4-N 1 Sundsvall
Org.nr 556942-5399

Styrelsen och verkstédllande direktéren for AB 4-N i Sundsvall avger f6ljande arsredovisning {6r

rakenskapsaret 2022.

1 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger 100% av aktierna i S.T.Wiiks Bygg AB, org.nr 556653-8996, Draghéllans Fastigheter AB,

org.nr 556942-5423 samt Draghillans Industrifastigheter AB, org nr 556880-1970, alla med site 1

Njurunda utanfér Sundsvall.
Foretaget har sitt sdte 1 Sundsvall Véasternorrland.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdaret

Under aret forvirvades ett nytt dotterbolag, Draghéllans Industrifastigheter AB (556880-1970).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 2 938 5 975 1 986 064
Soliditet (%) 44,0 69,9 57,6 89,8
Balansomslutning 18 166 12 862 10 395 8 890
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2934779 6 000 293
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -4 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 6 000 293 -6 000 293
Arets resultat 2 998 782
Belopp vid arets utgang 50 000 4 935 072 2 998 782

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 935 072

arets vinst 2 998 782
7 933 854

disponeras sa att

1 ny rdkning Overfores 7933 854
7 933 854

2018

-18
82,9
8 088

Totalt

8 985 072

-4 000 000
0

2 998 782
7 983 854

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efteri6ljande resultat- och balansrédkning med noter.



AB 4-N 1 Sundsvall
Org.nr 556942-5399

Resultatrikning

Summa rorelseintakter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-39 363
-39 363
-39 363

3 000 000

-23 049
2 976 951
2 937 588

62 500
62 500
3 000 088

-1 306
2 998 782
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2021-01-01
-2021-12-31

-24 575
-24 575
-24 575

6 000 000

-46
5999 954
5975 379

25 000
25 000
6 000 379

-86
6 000 293
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AB 4-N 1 Sundsvall
Org.nr 556942-5399

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillcangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa emsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

2570420
11 880 000

14 450 420
14 450 420

2 109 473
4
2109 477

1 605 817
1605 817
3 715294

18 165 714

3 (7)

2021-12-31

150 000
11 880 000
12 030 000
12 030 000

193 732
2
193 734

638 142
638 142
831 876

12 861 876
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AB 4-N 1 Sundsvall
Org.nr 556942-5399

Balansrikning Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 935 072
Arets resultat 2 998 782
Summa fritt eget kapital 7 933 854
Summa eget kapital 7 983 854
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 668 750
Summa langfristiga skulder 3 668 750
Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 75 000
Skulder till koncernféretag 3 258 881
Skatteskulder 1 306
Ovriga skulder 3177 923
Upplupna kosthader och f6rutbetalda intékter 0
Summa Kkortfristiga skulder 6 513110

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 165 714

4(7)

2021-12-31

50 000
S0 000

2934779
6 000 293

8 935 072
8 985 072

=

0

3 186 380
274

647 923
42 227

3 876 804

12 861 876



AB 4-N i Sundsvall
Org.nr 556942-5399

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar

> (7)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Medelantalet anstillda
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
2 020 000
2 420 420
4 440 420

-1 870 000
-1 870 000

2 570 420

2021-12-31

2 020 000
0

2 020 000

-1 870 000
-1 870 000

150 000
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AB 4-N i Sundsvall 6 (7)
Org.nr 556942-5399

Not 4 Andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel Andelar virde
S.T Wiiks Bygg AB 100% 100% 1 000 100 000
Draghéllans Fastigheter AB 100% 100% 500 50 000
Draghéllans Industrifastigheter
AB 100% 100% 500 2420420
2 570 420
Org.nr Site Eget kapital Resultat
S.T Wiiks Bygg AB 556653-8996 Sundsvall 4239 585 2706 675
Draghéllans Fastigheter AB 556942-5423 Sundsvall 3031041 730 978
Draghéllans Industrifastigheter
AB 556880-1970 Sundsvall 495 089 283
Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 11 880 000 9 880 000
Ink&p 0 2 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 11 880 000 11 880 000
Utgaende redovisat virde 11 880 000 11 880 000
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen 3368 750 0
3 368 750 0
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o Grant Thornton

Till bolagsstamman i AB §-N i Sundsvall
Org.nr. 556942 - 5399

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r AB 4-N i Sundsvall
for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av AB 4-N i Sundsvalls finansiella stéilning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrék-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt internationat Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r obero-~
ende i férhallande till AB 4-N i Sundsvall enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar néd-
vandig for att upprdatta en drsredovisning som inte innehailler

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktdren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsGtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om for-
hallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

Revisionsberattelse

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvédnder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och bed6mer vi riskerna 76r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter ar hégre dn {6r en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en f6rstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som &r lampliga med hdnsyn till omstéandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direkioren anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhGmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6r-
maga att fortsGtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fadsta uppmarksamheten pd upplysningarna | drsredovisningen
om den vdsentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar dr otillréckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdandelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verk-
samheten.

« utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett s&tt som ger en rattvisande bild.
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o Grant Thornton

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for AB
4-N i Sundsvall for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner be-
tréiffande bolagets vinst eller f&rlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktSren ansvarsfrihet f6r rékenskapsdret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till AB 4-N i Sundsvall enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillrgekliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller f&rlust. Vid férslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-~
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar t5r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortio-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrotll-
eras pa ett betryggande sdtt, Verkstdllande direktdren ska skbia
den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nédvandiga for

Sundsvall 2023 - 05 - 31,
Grant Thornton Sweden AB

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor
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att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstGmmelse med lag
och fdr att medelsférvaliningen ska skétas pd ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstillande direktdren i nagot vésentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f&rsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f&rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av s@kerhet beddma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
commer att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan féran-

eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omréden och for-
hallanden som ar vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Svertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar f6renligt med aktiebolagslagen.



