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ARSREDOVISNING 2022
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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8 intygar hidrmed, dels att
denna kopia av drsredovisningen verensstimmer med originalet, och dels att resultat- och
balansrakning faststéllts pa arsstamma den 27 april 2023. Stdmman besloét tillika att
godkidnna styrelsens férslag betraffande den uppkomna vinsten.

Stockholm 2023-05-03

Lars Olof Larson:
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8, 559085-9517, far
harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2022,

-A—rsredwisning_en ar uppréattad i tusental svenska kronor, Tkr.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt via dotterbolag, bedriva férvaltning av fast och lés egendom samt
déarmed forenlig verksamhed.

Bolaget dger fastigheten Sjéraen 13 med adressen Luntmakaregatan 66 i centrala Stockholm.
Fastighetens marknadsvarde ar vasentligt hdgre an det redovisade.

Bolaget har ingen anstalld personal. Loéner och andra erséttningar har ej utgatt,

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret | Stockholm.

Under aret har det genomférts underhall av de tekniska installationerna i byggnaden.

Visentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Under 2022 har kriget i Ukraina samt en tilltagande infiation och stigande réntor i véstvéarlden féréndrat
omvarlden.
D& Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvérdet pa fastigheten ar vasentligt hdgre an

Flerarsoversikt _ _ __ Belopp i Tkr

| _ _ o 2022 - 2021 2020 2019
Nettoomsé&tining 6 679 6 465 6 928 8510
Resultat efter finansiella poster =1 308 2078 3040 2 280
Soliditet, % 1,4 1,4 1,4 29

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
o 3 _ kapital _kapital
Vid arets b6rian | - 100 880
Disposition enl arssté&mmobesiut |
Utdelning -482
Arets resultat , — 487
Vid arets slut 100 687
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8 209)
559085-9517

Resultatdisposition

Belopp i kr

Balanserat resultat 200 100
Arets resultat 487184
Totalt 687 284

Utdelning ( 487 kronor per aktie ) 487 000
Balanseras i ny rakning 200 284
Summa 687 284

Styrelsen fdreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med férsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfatining &ar att vinstutdelningen &r forsvariig med hansyn till de kray
pa verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning
L e - e
_2022-12-31  2021-12-31

. B & -E'R

Rdérelseintikter, lagerférdandring m.m. _ o -
Nettoomsatining 2 6679 6 465
Ovriga rorelseintakter S S
Summa rérelseintékter, lagerforandring m.m. 6 680 6478

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader ~7 070 -3 633
Avskrivningar av materiella ) o
anlaggningstitigangar _ -435 -434
Summa roreisekosthader -7 505 -4 067

Rérelseresultat 825 2411
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 204 195
Réntekosthader och liknande resultatposter 4 I “6§§. _ "5_;2.§
Summa finansiella poster -484 -333

Resultat efter finansiella poster <1309 2078

Bokslutsdispositioner 5
Erhallna koncernbidrag 1796

L smnade koncernbidrag o - 1597

Summa bokslutsdispositioner ' 1796 -1 597

Resultat fore skatt . 487 481

Skatter
Skatt pa arets resultat

Aretsresultat 487 481

‘%‘a <% Thisfile is sealed with a digital signature.
£} The seal is a guarantee for the authenticity
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TILLGANGAR

Anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 6 53 745 54 180
Inventarier, verktyg och installationer I | -y
Summa materiella anlaggningstillgangar 53 745 54 180

~
1
|

Summa anléggningstillgangar - 53745 54180

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar ' 727 255
Ovriga fordringar 5564 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 75 19
Summa kortiristiga fordringar 1356 274

Summa omsittningstillgangar | 1 356 T 57 4

SUMMA TILLGANGAR 55101 54 454
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8
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Balansrdkning N
BeloppiThkr Not  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital ( 1 000 aktier ) 100
Summa bundet eget kapital 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 200
Arets resultat 487
Summa fritt eget kapital 687

Summa eget kapital — g
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder 8 1288

Summa langfristiga skulder 1233

Kortfristiga skulder _

Leverantorsskulder 1825
Skulder till koncernféretag 49 280
Skatteskulder 54
Ovriga skulder 135

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1787
Summa Kortfristiga skulder 53 081

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' 55101
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2021-12-31_

___100
100

201
481
682

782

337
51 337
126
143
817
52 730

o4 454
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Noter
Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredwlsmngslagen och Bokféringsnamndens
aliménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

:iwi-ga tillgangar och skulder har uppfagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Avskrivningsprinciper fér ahié?ﬁgfg‘hiﬂgsi'tillgéngar'
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlédggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader _ 100
-Byggnadsinventarier 10
Inkomstskatter

Redowsade inkomstskatter mnefattar skatt sem skall betalas eller erhallas avseende akituellt ar samt

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féretagets bedomning skall erldggas till eller
erhéllas fran Skatteverket. Beddmningen gérs enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade
eller som &r aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven darmed sammanhangande
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital
redovisas mot eget kapital.

Definition av nyckeltal
Nettmmsattnmg
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) )/ Totala tillgangar
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Not 2 Nettoomsiéttning

Hyresintakter
Summa

Not 3 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter

Utdelning Brandkontoret och ranta skattekonto |

Summa

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, ovriga
Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

_:Erhél_l.;fét*-k:a_nzaarrﬂi?bidrag
Lamnat koncernbidrag
Totalt

Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade ‘anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Arets avskrivning enligt plan
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

e
6679

6679

_2022-12-31
504

204

-686
=2

. T T

vl

2022-01-01-

_ 2022-12-31

S raii, IF;

1796

60 243

-6 063

435
-6 498

7(9)

2021-01-01-

6465
6 465

2021-01-01-
_2021-12-31

195

2021-01-01-

2021-12-31
528

2021-01-01-
2021-12-31 _

-1 597

60243

- 60243

-5 628
43
-6 062

" 54 181

32 000
36 000
68 000

N o
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

o e 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: I
-Vid &rets boérjan 1 352 1 352

Vid arets slut 1 3592 R

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -
-Vid &rets bérjan 132 -1 352

Vid arets slut "1352 | ) '1352
Redovisat viarde vid arets slut - -

Not 8 évri;ga skulder
_ - N - 2022-12-31 2021- 12-31
- 1233 :--942:

Not 9 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Den sve‘nska fastlghetsmarknaden ar awaktande ech allt hogre fmanmermgskostnader har Iett tl“
wsat' éig 'mbust med fortsatt stablla hyresnwaer Den kraftlgt stlgande lnflationen 2022 lnnebar att
manga Iépande hyreskontraktet med index gav en hyreshojning pa 10,8 % fran 1 januari 2023. Detla
gav viss kompensation for kostnadsdkningar i fastighetsverksamheten.

Dé Bolaget mte har nagm externa Ian samt att marknadsvérdet pa fastagheten
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Not 10 Koncernuppgifter

Pensan AB, org.nr 559212-2625 med séte i Stockholm &r koncernmoderbolag.

Bolaget ager 100% av aktierna i Fastighets AB Virtuosen, org.nr 559066-6995 med séte i Stockholm.
Fastighets AB Virtuosen ager i sin tur 100% av aktierna i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8.

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Bo Ennerberg Lars Olof Larson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Gunilla Hogbom

Johas Svensson
Aukioriserad revisor
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Revisionsbherdttelse

Till-bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8, org.nr 559085-9517

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredawsnmgen for
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8 for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alta visentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighetsaktiebotaget Virtuosen 8
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resuftat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststélter resultat-
rakningen och balansrdkningen,

Grund Oy uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (I5SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag & oberoende i forhallande  till
Fastlghetsaktcebolaget Virtuosen 8 enligt god revisorssed i
Sverige och har i Ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis | jag har inhd@mtat &r tiliréckliga

och dndamalseniiga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret

for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nodvandig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte mnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstailande direktoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De uppiyser nar sa 4&r

til!ampllgt om férhallanden som kan paverka férmagan att

fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-

satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som. hethet inte: mnehal[er nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt iSA
och god rews;onssed 1 Svenge al(tid kommer att Uppt_acka en

sta pa gmnd av aegentligheter eller mlsstag s:)ch anses vara

vasentllga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvdantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéiining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ ‘identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

eegentlighet@r eller m:sstag, utfgrmar och utfm

;enilga for att utgara en grund for mina uttalanden Risken

for att inte uppticka en vasentlig felaktighet ‘till fﬂljd av

oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som

beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande s maskam forfa!sknmg, avszkt!aga utelémnanden,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

-granskmngsatgmder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-

tiviteten { den interna kontroilen.

o utvarderarjag 'E'amp'llgheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstailande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

. drar jag en 's'lutsa'ts 'c}m lémpligheten i'atiﬁ Styre’lsen GCh

en- slutsats. me;.d. g;.r..und .r cl.e mhamtade .rewsmns.bewsen

om det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till bety-

:dande tvwel om balagets forma?ga att’ fﬂrtsatta verksam-
osakerhetsfaktar, maste Jag i rewsmnsberatte!sen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
iysnmgar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsheréatielsen.
Dock kan framtida hdndeiser eller férhallanden gora-att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den overgripande presentationen, struk-

turen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den.

Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser

under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

U%’fa!&nﬁeﬂ

nmg av Fasttghetsaktlebelaget Vtrtuosen 8 fm' LT 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fortust,

Jag 't*i-l'l-s-_twk_er att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsber&ttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &  oberoende | forhallande  tilf
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8 enligt god revisorssed i

Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enfigt

dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Q'i%.yrefgeﬂsf ach verksi'éﬁsmde tiimz‘{fﬁrem ansvar

:t._'tcielmng innefattar detta bland annat en bedbmmng av om ut-

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

5tallnmg i ovrigt

av bo agets angeiagenheter Detta mnefattar bland annat ati:.i
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att till-
se att bolagets organisation &r utformad sd att bokforingen,

medeisfmvaltmngen GCh bolagets-ekonomiska angefigenheter

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstéllande

dlrektoren ska skcﬁta e:len Iepande fowaltnmgen enligt stvrel-

garder som &r nadvandnga for att balagets mkformg ska full-—-
goras i werensstamme!se med fag och for att medelsforvalt-

ningen ska skotas pa ett betryggande satt.

F?wfsamg ansyvar

m:tt uttalande om ansvarsfr:het A att mhamta rewszonsbevns
f6r att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedtéma om nagon

styrelseledamot elfer verkstéllande direktoren | ndgot vasent-
ligt avseende:

s foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon

'-forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot

e pa nagot a_n_na;t:_sé-itt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, dr-att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget

ar farenhgt med aktiebolagsliagen.

't; ner betraffande balagets vmst el[er farlust Vid farslag t!”_

delningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
likviditet och

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett

forslag tilt dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omd&me och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst:
eller forfust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionelia: bedommng med utgangspunkt i
risk och vasenthghet Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder omraden och férhéitanden som &ar
vasenﬂfga for verksamheten m:h dar avsteg GCh' -avertradeiser-
rgenom mch pmvar fattade beslut beslutsunderlag, .vzdtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsirihet, Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forstag till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yiirande
samt ett uwal av underlagen for d-etta far att kunna beddtma

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Svensson

Auktoriserad revisor
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