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Organisationsnummer
556064-0889

SVENSKA HUS DISTANSGATAN AB

OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET
2023-01-01--2023-12-31

en med denna avskrift likalydande resultat- och balansrakning fast-

stéllts pa ordinarie arsstémma 2024-04-30. Stamman bes|ot tillika
godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition. /

Goteborg 2024-04-30
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ARSREDOVISNING
OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET



Nettoomsattning

Balansomslutning

SVENSKA HUS DISTANSGATAN AB

556064-0889

2020
2 788 456
1382 434

28 737 222

Resultat efter finansnetto

Information om verksamheten
Bolaget ska aga ocn forvalta fast och 16s egendom, foretradesvis fastigheter och aktier,

2021

28 313 909

Sid 1(7)

Harmed far styrelsen i SVENSKA HUS DISTANSGATAN AB avldamna arsredovisning for rékenskapsaret
2023-01-01--2023-12-31.

2023
2771572
1419 083

24 984 588

2022
2 953 135
1610 691

och i ovrigt driva handel med dessa rorelseslag och darmed forenlig verksamhet.
Bolaget ager fastigheten Jarnbrott 758:146 som &r belagen | Stockholm.,
Bolagets dgare ar Svenska Hus AB och har sitt séte | Goteborg.

Anstiallda

Bolaget har under aret ej haft nagon anstalld personal. Loner eller andra ersattningar har

Vasentliga handelser under och efter arets utgang

Inga vésentliga handelser har hant under verksamhetsaret eller efter dess utgang.

Framtida risker

Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar framst risken for forsamrat kassafléde fran den lopande verksamheten.
Detta kassaflode paverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den storsta risken for snabbt forsamrat
kassaflode fran den Idpande verksamheten finns i risken att hyresintdkterna reduceras.

Detta uppstar framst genom Okade vakanser eller hyresforluster. Bolaget har genom aren efterstravat
att ha flera mindre hyresgaster istallet for att ha ett fatal stora, frdmst med avsikt att reducera vakansrisken.

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken for 6kade kostnader och risken for brist pa tillgang till kapital.
Bolaget ingar i Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.

Koncernen har en god finansiell stélining med 1dng genomsnittlig réntebindning.

Forandring av eget Aktie

kapital
Ingéende saldo

Utdelning
Arets resultat

kapital

715 000

715 000

Reserv
fond

73 000

73 000

Styrelsen foreslar att de till arsstimmans forfogande staende medien,

Balanserade vinstmedel fran foregaende ar
Arets resultat

Summa
Disponeras pa foljande satt
| ny rakning balanseras

Summa

638 984
1421 908

2060 892

2 060 892

2 060 892

Fritt eget
kapital

-5 000 000
1421 908

2 060 892



SVENSKA HUS DISTANSGATAN AB
556064-0889

RESULTATRAKNING (kr) Not

Rorelsens intakter
Hyresintékter

Swmnma rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Drifts- och underhallskostnader

Avskrivning pa materiella anldaggningstillgang 2
Ovriga rorelsekostnader

Summa roreisens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansielia poster
Rénteintakter

Rantekostnader

Réntekostnader koncern

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
{ amnade koncernbidrag

Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023

2 771 572

2771972

029 718
-438 268
~-140 936

1 262 650

14 054
1 180419
-1 038 040

(.

156 433

1419 083

232 870

1752762

-330 854

1421 908

Sid 2 (7)

2022

2 953 135
2953 135

-838 046
~443 303

-1 431 411

1521724

1240
755 609
-479 541
-188 341
88 967
1 610 691
0

<957 351
653 340

536 461




SVENSKA HUS DISTANSGATAN AB

BALANSRAKNING (kr)
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anidggningstillgdngar

O msattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Fordringar koncernbolag

Qvriga fordringar _ -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

3 301 160
3301 160

3 301 160

20 148 274

766 649
69 492

21 683 428
21 683 428

24 984 588

Sid 3 (7)

2022-12-31

1976 512

1976 512

0
643 388
24 907 834

896 686

89 192
26 537 100

26 537 100




SVENSKA HUS DISTANSGATAN AB

556064-0889

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Frit{ eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséttningar

|angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

715 000
73 000

788 000

638 984
1421 908

2 060 892
2 848 892
496 298

496 298

680 039

19 437 600
130 000

19 567 600

436 800
054 959

1391 759

24 984 588

Sid 4 (7)

2022-12-31

715 000
73 000

788 000
5102 523
536 461
5638 984

6 426 984

496 298

496 298

349 185
349 185

19 874 400
130 000

20 004 400
436 800
799 945
1236 745
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HUS DISTANSGATAN AB

NOTAPPARAT (Kr)

Not 1

Redovisningsprinciper

mte medfcrl: nagra effekter | bolagets redowsmng f0r rakenskapsaret

Jamforelsetal for foregaende ar ar ej omréknade.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen enligt
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskafiningsvardet i ingar férutom inképspriset dven
utgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de matenella anlaggmngstﬂlgangama har sklllnaden i forbruknmgen av betydande

-skrl_vs av separat

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade: forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrkningen.

Hznsyn har tagits till beréknat restvirde, faststalit vid anskaffningstillfalet i da radande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjiandeperioder. Huvudindelningen &r

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms

som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader: '
Markanldggning 20-50 ar

Stomme 25-100 ar

Tak 15-50 ar

Fénster 25-50 ar

Fasad | 30-50 &r

Inre yitskikt 10-50 ar

Installationer 10-30 ar

Hyresgastanpassningar 3-10 ar
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NOTAPPARAT (Kr)

iLaneutgiﬁer
Laneutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
vérderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Séakringsredovisning

:Sakrmq av rantensk

Sékringsredovisning tillimpas endast dé det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet
och den sdkrade posten som dverensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
;att s‘ékri‘ngsfﬁrhélllandet fi:‘irv*a*fntas vara mycket effekti'vt under den peri’ed 'ftir vilken sékri‘ngen har

-_str;a;tegl_ a_v.seende_ _sakr_m_gen .a_r dﬂku_mememde s_;e_nast .nar Sa_,k_rmge_;n_ l._ngaa_s 1

h.anteras foretradesws _genom aﬁ mga denvatavtal me.d av styrelsen g@dkanda metparte.r

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
.Skatt ar mkomstskatt far mnevarande rakenskapsar ssm avser arets skattephktlga resultat och

'ar ln.kamstskatt for skatteplu_ktzgt res_u_ltat avseende framtlda rakenskapsar t.!ll .f(]ljd av tsdlgare
fransaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock inte for
temparéras sk‘ililnadersom hﬁrrﬁr'fré’?n fﬁrsta recwisningen av gn‘dwill Uppskjmen ‘ska'tftjefgrdran

-skattemassnga underskottsavdrag Vardenngen baseras pa hur det redowsade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras Beloppen baseras pa

de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvérde-

berdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Intakter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intdkt. Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintékter periodiseras 6ver kontraktstiden.
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Not 2

Ingaende anskaffningsvarde
Investeringar

Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende ack. avskrivningar

Arets avskrivningar

2023-12-31

1762 916

12 227 840

-8 488 412

Sid 7 (7)

2022-12-31

9 793 841
671 083

10 464 924

-8 045 109

Utgaende ack. avskrivningar -8 926 680 -8 488 412

Utgaende planenligt restvirde 3 301 160 1976 512

Not 3 Langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31

Lan som forfaller inom 1 ar 436800 436800
L.an som forfaller om 1-5 ar 19 437 600 19 874 400
L.an som forfaller senare én 5 ar 0 0

Summa 19874400 20 311 200

F’er 2023-12 31 fanns avtal Gm ranteswappar pa 19 000. 0.0.0 .(20 200 000} Derwatens marknadsvarde
per 2023-12-31 uppgick till 851 116 (2 038 807). Fér derivaten tillampas sékerhetsredovisning.

Not 4 Stilida sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 27500 000 27 500 000

Summa 27 500 000 27 500 000

Goteborg 2024-04-29

Magnus . 'ei'stro'm
Auktoris:

_ Fot@Popians overensstaiminelse
éy'" revisor med originalet intvaas

.......................
...............................
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.fn;\_.}:

L

4

<
Foms
Wy
)
()

erdttelse

REVESE () nS :

Till bolagsstamman i Svenska Hus Distansgatan AB
Org.nr 556064-0889

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Svenska Hus Distansgatan AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Hus Distansgatan ABs finansiella stéllning per 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende |
forhallande till Svenska Hus Distansgatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisa nde bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en

revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sidkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

1(4)
Svenska Hus Distansgatan AB, Org.nr 556064-0889




installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och be di.t'::tfme- r jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalse nliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid

upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen,
om huruvida det finns nagon vdsentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten 'péﬁ
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de I’_E-V-iS:iéﬂ sbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h@ndelser eller férhallanden gora
att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Svenska

Hus Distansgatan AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. |

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Svenska Hus Distansgatan AB enligt god

Svenska Hus Distansgatan AB, Org.nr 556064-0889
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden och
férhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for

mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag

Svenska Hus Distansgatan AB, Org.nr 556064-0889



Magnus Andkb
Auktoriserad
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