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Styrelsen for Wihlborgs Pajao 25 AB far hdrmed avge arsredovisning t6r rdkenskapsaret
2024-01-10 - 2024-12--31, vilket &r foretagets forsta verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska ha till foremal for sin verksamhet att forvérva, f6rvalta, férddla och avyttra fastigheter samt
bedriva annan darmed rorenlig verksambhet.

Detta dr bolagets forsta rikenskapsar, verksamheten registrerades per den 10 januari 2024.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har varit vilande under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsitining 0
Resultat efter finansiella poster -18
Balansomslutning 43

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade t6rlusten (kronor):

arets forlust -2 266

behandlas sa att
I ny rdkning Sverfores -2 266

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Wihlborgs Pajao 25 AB
Org.nr 559467-4391

Resultatrikning Not 2024-01-10
Tkr -2024-12-31
Bruttoresultat 0
Central administration och marknadstoring | -18
Rorelseresultat 2 -18
Resultat efter finansiella poster -18
Erhallna koncernbidrag 16
Resultat fore skatt | -2
Skatt pa arets resultat - 3 0

Arets resultat 4 )

2 (9)
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Not 2024-12-31

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliigegningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 48

SUMMA TILLGANGAR 48
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital | 50

Fritt eget kapital
Arets resultat )

Summa eget kapital 48

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48




Wihlborgs Pajao 25 AB

Org.nr 559467-4391

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital
Nyregistrering aktiekapital 30 L 50
Arets resultat -2 -2
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 -2 48

Antal aktier uppgar till 500. Alla aktier har lika rostrdtt, en rost per aktie. Kvotvirde per aktie dr 100 k.

4(9)
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Kassaflodesanalys Not RUaatl -0
Thr -2024-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -18
Erlagd rédnta 0
Kassaflode fore forindring av rorelsekapital -18
Fordandring av rorelsekapitalet

Férindring av rorelsefordringar 0
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -18
Investeringsverksamheten

Forandringar av fordringar pa koncernbolag -48
Erhallet/L.dmnat koncernbidrag 16
Kassaflode fran investeringsverksamheten -32
Finansieringsverksamheten

Aktiekapital 50
Arets kassaflode 0
L.ikvida medel vid arets borjan 0

Likvida medel vid arets slut 0
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet

for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hénsyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya relevanta [FRS standards, i de fall den
nya standarden beddms ha vésentlig effekt. [ §vrigt dr redovisningsprinciper of6rédndrade jAmfort med

foregaende ar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument 1 balansrdkningen bestar frdmst av hyresfordringar, évriga fordringar och

koncernfordringar. Bland skulderna &r det framst leverantdrsskulder, laneskulder, skuider till
koncernftretag samt §vriga skulder. Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaftningsvérde och det
belopp varmed de beridknas bli reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har vérderats till

anskaffningsviarde om annat ej anges.

Intaktsredovisning
Intdkterna fordelas i1 hyresintékter och serviceintéakter. I det forstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av

hyra inklusive index samt tilldggsdebitering for investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintdkterna
omfattas av [FRS 16 Leasingavtal som trddde i kraft 1 januari 2019. [krafttrddandet har inte inneburit
nagon effekt pd redovisningen av hyresintdkterna.'| serviceintdkterna, som omfattas av IFRS 15 Intikter

fran avtal med kunder, ingdr all annan tilldggsdebitering sasom el, virme, vatten och service till
hyresgésterna. For att tydliggdra detta har intdkterna delats upp 1 hyresintdkter respektive serviceintikter.

Hyresintdkter i fastighetsférvaliningen aviseras i forskott och resultatfors i den period som de avser. | de
fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hégre hyra,
periodiseras denna under- respektive Overhyra linjirt 6ver kontraktets 16ptid, sdvida hyresreduktionen ej
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster 1 samband med fértidsinldsta hyreskontrakt

intdktsfors nédr inga kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgésten.

Intdkter fran fastighetsforsdljning redovisas nér kontrollen dver fastigheten dvergatt till k6paren, och da
det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna som ar férknippade med {érséljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid kfparens tilltrdde. Rinteintdkter resultatfors i

den period de avser.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfie att generera hyresintidkter eller vardedkning

eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Under aret har omklassificering gjorts av byggnadsinventarier till t6rvaltningsfastigheter. Aven

jdmidrelsearet har omklassificerats.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader laggs till det redovisade virdet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med tillgdngen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer. Avgérande {or
bedémningen nér en tillkommande utgift 1dggs till det redovisade virdet &r om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgdngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer laggs till det redovisade virdet. Utgifter for

reparationer kostnadsfors i den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvérden, efter eventuella

nedskrivningar, och beddmd nyttjandeperiod.
Byggnader och markanldggningar skrivs av linjdrt 6ver den f6rvéntade nyttjandeperioden med 1%

respektive 5%.
[nventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av

med 15% pa bokfGrt restvéirde vid ingdangen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar prévas varje arsskifte mot anldggningstillgangens
atervinningsvérde. Extern vérdering sker infor varje arsskifte medan fastigheterna [6pande under aret
virderas en intern viarderingsmodell. Modellen bygger pa en langsiktig avkastningsvérdering utifran
nuvdrdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade avkastningskrav per fastighet beroende pi
bland annat [4ge, andamal, skick och standard. Om en sadan provning indikerar att det redovisade vérdet
Gverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av nettoforséljningsvirdet och
nyttjandevérdet, sker nedskrivning till atervinningsvirdet. Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet
den period vardenedgangen pavisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning inte ldngre 4r motiverad

aterférs denna till sitt nettovérde.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer dé fGretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrdkningen i den period

de uppstar. Utgifter t6r uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag {or eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt {6rvarvskostnader. Eventuella
kapitaltiliskott laggs till anskaffningsvirdet ndr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag {or individuellt bed6inda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskafiningsvirde efter avdrag {or

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdnta. Harigenom Overensstimmer vid forfaliotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekier redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande ridkenskapsér samt den del av tidigare rédkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som giller eller dr
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for e
skattepliktiga intdkter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokf6ringsméssiga och skatteméssiga
avskrivningar pd byggnader, inventarier och installationer samt skattemissigt direkt avdragsgilla belopp

avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.
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Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstar
mellan bokforda respektive skattemédssiga véirden for tillgangar (frimst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé#ssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Bolaget 4r dotterbolag till Whilborgs Holding AB, organisationsnummer 556701-2827, med séte i

Malmo och ingér i den koncern dér yttersta moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr
556367-0230, upprittar koncernredovisning.

Transaktioner med nédrstaende

Bolaget 4r finansierat via [an fran koncernbolag. Lanebelopp och rdntekostnad framgdr i not under
rubrikerna skulder till koncernféretag respektive rantekosinader koncernforetag. Vidare sker
koncernmdssig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dér bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

Okning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar
Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen

gors. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvéinds {or att bedoma de
redovisade vidrdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
veérkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskatiningar och antaganden

ses over regelbundet.

Not 2 Anstédllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nédgra l6ner har ej utbetalats.
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Not 3 Skatt pa arets resultat/ Avsiittningar for skatter

2023-12-07
-2024-12-31

Skattemissigt resultat
Redovisat resultat fGre skatt -2
Ej avdragsgilla kostnader 2
0

Not 4 Ovrigt totalresultat
Da det inte finns nagra poster i Ovrigt totalresultat redovisas ingen Rapport dver 6vrigt totalresultat.

Not 5 Stillda sidkerheter
Det finns inga stéllda sdkerheter i bolaget.
Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte férekommit ndgra visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Malmo 2025-05-26

Il

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

Var revisionsberdttelse har ldmnats 2025-06-05

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
<7

( o ( g/u( &”\/\

Eva Carlsvit

P T r— Fotokopians overensmammmlse
med criginalet intvgas:

yéa(/:é’u/t m@@ﬁv\\m‘%
o -k X0




L
by
I
LES |
A
W4

pwec

Revisionsberattelse

Til bolagssteroman | Wiliborgs Dalen 2o AB, g 0r o e .
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Wihlborgs Pajao 25 AB for rakenskapsaret 10 januari 2024 till
31 december 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Wihlborgs Pajao 25 ABs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen fér Wihlborgs Pajao 25
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) ach god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till

Wihlborgs Pajao 25 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Wihlborgs
Pajao 25 AB fér rdkenskapsaret 10 januari 2024 till 31 december 2024 samt av f6rslaget tifi dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar fériusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Wihlborgs Pajao 25 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.,

Malmé den 5 juni 20256

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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